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EMLEKEZTETO
LAKOSSAGI FORUMROL

Targy: 1. Budadrs Telepilésfejlesztési Koncepcio és Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia
2. Budadrs Teleplilésképi Arculati Kézikdnyve és Teleplilésképi Rendelete
3. Budadrs egyes terlileteire vonatkozo helyi épitési szabalyzatarol sz616 24/2014.
(1X.29.) 6nkormanyzati rendelet (BHESZ) eseti modositasa — el6zetes tajékoztatas

Helyszin: Budadrs Varoshaza Nagyterem (Szabadsag ur 134.)
ldépont: 2017. augusztus 16. 16:00
Jelenlévok:

Budadrs Varos Polgarmesteri Hivatala részérdl;
Csik Edina féépitész
Vari Attila tervezé/teleplilésrendezési ligyintéz6
Junghausz Timea tervezé/telepllésrendezési igyintézd
Szab6 Sandor palyazati koordinator

ProRegio Kift. részérfl: Bezerédi-Herald Balazs

A lakosség és az dnkormanyzati képvisel6k részérdl megjelent résztvevok: Id. a
mellékelt jelenléti iv szerint

* * * * * * * *

Csik Edina féépitész megnyitotta a lakossagi forumot, kdszontotte és bemutatta a jeleniéviket.
Felvazolta a harom témat, jelezte, hogy az adott témak utan lehet az adott témara vonatkozo
javaslatokat és észrevételeket megtenni.

1. Budaors Telepiilésfejlesztési Koncepcio és Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia

Bezerédi-Herald Balazs ismertette a tervek altalanos céljat és f6bb elhatarozasait.
Az érintett helyi lakosok és érdekl6dék hozzaszolasai, kérdései és észrevételei a kdvetkezdk voltak:

Név nélkiil kérdezd ar: A hosszu tavl stratégia célok kozott miért nem szerepel a kereskedelmi
tevékenység bévitése, fejlesztése Budadrson?

Bezerédi-Herald Balazs: Budadrson az extenziv gazdasagfejlesztésbdl at kell allni az intenziv
gazdasagfejlesztésre a fenntarthatdsag szellemében. Ezt a célt szolgélja a tudasintenziv iparagak
fejlesztésének stratégidja. A nagykereskedelmi tevékenység extenziv fejlédésének lehetdségei végesek
a varosban, igy annak jelentds béviilésével nem szamolhatunk. Hosszu tavon viszont cél a mér kiépitett
nagykereskedelmi kapacitas fenntartasa, megérzése. A kereskedelem terén elsédleges célként a
kiskereskedelmi tevékenység bévitése jelenik meg hosszu tavon.




2. Budaors Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve és Telepiilésképi Rendelete

Csik Edina: Engedjenek meg par mondatot errél a munkarészrél, mi is ez tulajdonképpen. Miért kell ezt
most megalkotnia 3200 teleplilésnek Magyarorszagon. Néhany mondat a jelenlegi épitésiigyi
jogszabalyi helyzetr6l. Tavaly év elején vezette be a Kormany azt az egyszer(i bejelentés tipusd, nem
eljarast kozigazgatasi szempontbdl, de mégis egy eljaras tipusnak mondhato folyamatot, amiben a
csaladihdzakat illetve egyéb méret fiiggd és sajat lakhatashoz kapcsolddd akar 300 m2 feletti is lehet,
éplletek épitését kell megel6zze ez az eljaras. Ebben az eljarasban a tervezé felelésége, hogy a helyi
épitési szabalyzat néhany paraméterét betartva tervezzen épiileteket. De mar akkor tavaly felmertilt a
kérdés, hogy azért a helyi épitési szabalyzatokban nagyon sok egyéb eldiras is van, ami alapvetéen a
teleplléskepi megjelenést probalja szabalyozni olyan részletszabalyokkal mint épiilet alapteriilet,
szintszam, tetbhajlasszdg, specidlisabb esetben mint a védett Kbhegy teriiletén még részletesebb és
pontosabb szabalyok, akér anyaghasznélatig lemend részletszabalyok. Hogy ezt akkor hogyan is lehet
hasznalni. Erre volt az a vélasz a szakma felé, hogy majd telepliléskép védelme érdekében térvény fog
sziiletni, és ennek mentén erre lehetdség lesz, hogy ezeket is természetesen be kellien majd tartania,
figyelnie kellien erre a vonalra az épittetdnek, tervezének is. Ezért hagyta jova a parlament a
teleplleskep védelmérdl szold torvényt. Ebben az foglaltatik, hogy minden teleplilésnek telepllésképi
arculati kézikbnyvet kell késziteni, amely egy kiajanlo kozértheté dokumentum, annak érdekében, hogy
az ide érkez0 épittetok, telektulajdonosok, mar itt él6k tudjak, érezzék, hogy itt milyen elvarasok
lehetnek az elhelyezendd épiletikkel szemben, atalakitas el6tt, (j épiilet épitésekor, barmilyen épitési
tevékenység kapcsan. Ennek az arculati kézikdnyvnek kell megalapoznia azt a teleplilésképi rendeletet,
melyben szamos mas egyéb kisebb rendelet tartaiméat kell 6sszegezni, Ugymint; az értékvédelem
szabalyait, a telepiilésképi bejelentési és véleményezési eljaras részletszabalyait, és azokat a helyi
épitesi szabalyzatban levd teleplilésképi kvetelményeket, amelyeket oktdber elseje utan a helyi épitési
szabalyzatban mar nem lehet alkalmazni. Tehat ez egy 6sszefliggd csomag, amelyben a kézikonyv
elkeszitése megelOzi a teleplilésképi rendeletnek a megalkotasat. Mi logikailag Ggy lattuk, és a
hatéridSket tekintve is, hogy ezt a két dokumentumot egyszerre kell megalkotni, és metodikéjaban meg
talan forditva is mikédhet a dolog. Amit a helyi épitési szabalyzatban nagyon fontosnak itélt
telepllésképi kovetelmény, az mindenképp keriilhessen be ebbe az Uj rendeletbe. Es miutan a
jogszabalyi hattér azt hatarozza meg, hogy az arculati kézikdnyvnek foglalkoznia is kell ezzel, ezért
tulajdonképpen ez a kézikdnyv a telies telepiiléssel foglalkozik. Ezt a két munkarészt a hivatalunk
Féépitészi Irodaja készitette.

Vari Attila ismertette a Telepulesképi Arculati Kézikonyv tartalmat, f6bb elhatarozasait.
Az érintett helyi lakosok és érdekl6dék hozzaszolasai, kérdései és észrevételei a kovetkezok voltak:

Hajnal Jozsef (Kismartoni utca): A Teleplilésképi Arculati Kézikényv 26. oldalan az oldalhataron &llo
beépitesi mod, és szabadonalld beépitési mod fel lett cserélve.

Csik Edina: kdszonjik az észreveételt, javitjuk.

Hajnal Jozsef (Kismartoni utca): épiiletmagassagokrol itt azt mondjak a kézikdnyvben, hogy (j épités
illetve meglevd épliletek bévitésérsl szol ez a dolog. Es mi van a mar meglévd és nem bdvitett
eplletekkel? Két éve kiizddk gyakorlatilag avval, hogy nem éhajtok egyetlen centimétert sem emelni a
tetdmon, csak szeretnék hdszigetelést rakni a tetére, nem akarok ra gyakorlatilag semmiféle 0j részt, de
ennek ellenere kétszer utasitottak el eddig az épitésztervet, a beadvanyomat avval, hogy az Onok éltal
letrehozott magassagoknak nem felel meg, ergo ugy lehetne gyakorlatilag atépiteni illetve hészigetelést
rakni a tetdre, ha visszabontanék gyakorlatilag majdnem egy szintet. Nagyon érdekes megoldas, és
elkepesztd. Tehat gyakorlatilag 35 éve kiadtak egy épitési engedélyt, aminek megfeleiéen megépiilt egy




haz, aztan 35 év utan miutan esetleg korszerdsiteném, vagy netan 1 db gerendét ki akarok cserélni, ha
mar statikai vonzata van az egésznek, akkor bontsak vissza egy telies szintet, vagy csinaljak lapos
tet6t. Nagyon csodalatos egyébként amit elGterjesztettek, én elmentem négy épitészférumra, nem
vagyok ugyan épitész, az egyiken megszavaztattam az Ondk &ltal kiadott dolgokat, hogy mi a
vélemeényldk. Na most nem akarom mondani, hogy mi volt a 80%-a az épitészek véleménye. Nem
tudom hogy sikerilt ezt igy dsszehozni. (F6épitészi Iroda megjegyzése: késdbbi személyes talalkozon
kiderilt, hogy Hajnal Jozsef nem a most véleményezend$ anyagot vitte el, hanem a sajat hazanak egy
korabbi tervét.) Lakoterlileteknek és Udl6tertileteknek kériilbeliil 20 -30 % -anak a telkek altalaban
nem vizszintesek, hanem lejtések. Aztan szintén épitészektsl megkérdeztem, hogy mégis akkor most
hogy van ez az egész, mennyi lehet a beépités, mennyi az OTEK beépitési stb. Eljutottunk odaig, hogy
azt is meg kellien gondolni, hogy most rosszindulat, vagy irigység sziilte ezeket a szamokat, mert
igazabol nem az életnek megfeleld. Ma Magyarorszagon mindenki szeret olyan hazban lakni, ami az
utcarol ugy néz ki, hogy van egy foldszinte meg egy emelete. Maguknal amit bemutattak, ott
természetesen az emeleti rész a tulajdonképpen mar tettér, tehat ott mar egész szintet nem lehet
nézni. Nem tudom mért. Aztan nagyon érdekes az is, hogy a teté merre néz. Nem hiszem, hogy az
Oték-ban kiilbn meghatéroztak volna, hogy merre kell nézni. Az utcaval parhuzamosan, vagy ra
merdlegesen a tetbnek, de Ugy latszik itt Budadrson ez a Iényeg, hogy nézzen most erre vagy arra, de
ne arra, ahogy éppen 35 éve all. Nem akarok végigmenni ebbe az egészbe, megfogom kiildeni a
Féépitész asszonynak. Erdekes pl. a Tétényi fennsik alatti teriilet is, hiszen ott mar az elmuit 15 évben
nem lehet épitkezni, véletlenil annak idején azt mondtak hogy lehet, aztan megvettem egy telket 15
évvel ezelbtt, és azdta sem lehet, mert gyakorlatilag az 6nkormanyzat megtiltotta a vizvezeték
kiepitéset, amit Gnerésen megprobalt a lakossag csinalni 2003-2004-ben. Ennek mivolt az oka, milyen
varosrendezesi terv, hat az megint érdekes. Kulon kérdés, példaul, hogy a lakosoknak nincs
hozzaférese egy csomoé olyan dologhoz, amire az 6nkormanyzat azt mondja, hogy hoztam hatarozatot,
ehhez semmi koze a lakosséagnak. A Beregszaszi uton a 10021,-22, -23, -37, -38 , -39-es szamu telkek
egy hosszu teriilet, ott példaul megvasarlas volt, aztan nem tudjuk azéta sem, hogy mi tortént. A
reszOnkormanyzat is tamogatta a megvasarlast, semmi gond, aztan minden titkositva lett, senki nem
tudja, hogy jelen pillanatban mi a helyzet. A Iényeg benne az, hogy amint ez megtdrtént akkor a 10020-
as telken egy pillanat alatt eltlint az Ut. Megvan itt a hatarozat szam ami alapjan kiadtak egy helyi
tervezetet, amin nem volt meg a 10020-as atmend Gt, majd utana, miutan titkositva lett az egész, utana
megiscsak visszatért az ut. Ezek a koncepciok nagyon furcsak, és rossz szajizt adnak, az egész épitési
dolgoknak. Nem beszélve arrdl, hogy itt azt mondjak, hogy x beépitési terillet lehet, hat azért
talélkozunk j6 néhannyal ami nem annyi. llyen meg olyan meg amolyan magassag lehet, aztan nem
annyi, az a haz ami jelenleg Kamaraerd6ben 3+1 tet6tér szintes, az ha egy gerendat megmozdit a
tetdben akkor visszafog bontani két szintet, maguk ezt komolyan gondoljak? Mert a rendeleteik szerint
ez igy van. F6épitész asszonytol kaptam egy valaszlevelet még tavasszal, mert két éve kiizdok, hogy a
haznak a tetejet rendbe tudjuk tenni, mert lassan tdrmek a gerendak. A valasz nem egészen az volt,
amit most a tervezet mutat. Jegyz6 (rhoz fordultam hivatalosan is 150 napja semmiféle valaszt nem
kaptam.

Csik Edina: Koszoném a hozzészolast. A konkrét ligyet én most fejbél nem tudom, de természetesen
utana fogok nézni, de azért én szeretném régziteni, azt, hogy azért ebben volt egy két dolog olyan ami
nem allja meg a helyét. Nincs olyan kép sem, meg eldiras sem, hogy nem lehet emeletet épiteni. Nem
mutatott be a kollégam ilyen képet. Amit On felsorolt annak a nagy része nem szerepel ebben az
anyagban. Az, hogy Onnek van egy konkrét épitési Uigye, amiben valami gond van, azt szerintem nem
lehet ravetiteni most egy teljes rendelet csomagra. Egyébként, ha a konkrét épitési ligyében tényleg
csak ennyi van, hogy tetét kell felujitani meg gerendakat kell cserélni, akkor 6rdmmel veheti biztosan azt
a jogszabalyi valtozast, hogy januar elseje 6ta az atalakitas, teliesen mindegy, hogy az szerkezetet érint
vagy nem, nem is engedélykételes. llyet biztosan nem irt el senki, hogy vissza kell bontani egy szintet.
llyet biztos, hogy nem irt le sem hat6ség, sem a mi Féépitész irodank, de utana fogunk ennek nézni.




Semmilyen hatarozat nem titkos, ha nem zart (ilésen targyalja a képviselé-testiilet vagy bizottsag, még
annak sem a végeredménye titkos, hanem csak a részlet dokumentumai. Ugyhogy én nem tudom ez a
Beregszaszi utcai telekvasérlas, Gteltlinés, ezek szamomra ilyen nagyon furcsa témak voltak most.
Biztos a beadvanyaban ezt részletesen leirja majd, irasban tudunk valaszolni.

Hajnal Jozsef (Kismartoni utca). Természetesen amit elmondtam, azt bizonyitani tudom. Betudom
mutatni azokat az iratokat, ami alapjan nem kaptam meg az épitési engedélyt. Egyrészt a Budakeszi
Epitéshatésagtdl, masrészt idén tavasszal Onoktsl. Nem szeretem, ha azt mondjak, hogy nem a
val6sagot mondom.

Csik Edina: Azt mondtam, hogy meg fogom nézni a konkrét iigyet, de ilyet biztosan nem irt le senki,
hogy vissza kell bontani egy szintet, azért, hogy egy gerendat kicserélien. Az, hogy valami mas
probléma is volt az épitési engedélyezési tervvel azt el tudom képzelni, télem biztos, hogy nem
kaphatott nemet egy épitési engedély kérelemre, mert a hatdésag 2013 6ta Budakeszin van. Még az
el6zd hozzaszolasaban emlitette, hogy nem Iehet tudni azokrol a hazakrol semmit, amik Kamaraerddn
vannak. Az egyszer(i bejelentés, amirél egy par szét mar emlitettem, az egyszerli bejelentéses
eljarasban beadott tervek, semmilyen szinten nem keriilnek ide, senki nem ellenérzi, nem tudunk arrél,
hogy mi épil. Ha nem jarnank a varost rendszeresen, akkor nem tudnank réla, hogy mi épiil. Tavaly
januar 6ta van egyszer( bejelentés.

Hajnal Jozsef (Kismartoni utca): Oldalmagassagnal, ha egy teleknek van 15 v. 20%-os lejtése,
valamit kellene csinalni, mert nem tudom megtartani az épliletemnél a hatsé magassagot.

Kovecses Péterné (Budadrs Ovarosért Egyesiilet): Az egyesiilet észrevételeit dssze is foglalnank,
irdsban szeptember 4-ig benyuijtjuk. Ez egy rendkivill alapos munka volt, tehat rengeteget dolgoztak
egy ilyen jovokeépi varosképen, és valoban van az, hogy rengeteg killénféle épilet van a varosban, és
nem tudnak vele mit kezdeni, ezt most az 6 védelmiikbe mondanam, hogy ez egy adottsag. En gy
értelmeztem, a jovGt probaljak ugy formaini, hogy a hagyomanyokra visszavezetve probalnak egy
masfajta épitészetet csinalni. Es én ezt egyébként egy szimpatikus vonasnak tartom, az 6rdog a
részletekben van, majd meglatjuk mi sul ki ebbdl. Elmondanam, hogy mi elég sokat kiizdéttiink
egymassal pontosan hasonlatos iigyekben, és itt azt is lattam megfogalmazva pontosan ebben a
kényvecskeben hogy az ingatlantulajdonosok 0sszefogasaval és kdzos céljaival akarnak fejlesztéseket
és valtozasokat elémi, és remélem hogy ezt tényleg igy fogjuk csinaini, mert akkor nyilvan sokkal
kénnyebb dolgunk lesz a jovben ha a szomszédok kdzbsen megegyezhetnek valamiben és nem
mindenféle kiizdelmek aran kell a szempontjaikat érvényesiteni. Mert azt viszont meg kell érteni, hogy
nemcsak Ugy kell gondolkodni, hogy én most épitek valamit és ezt szeretném, hanem, ha én példaul a
szomszédja vagyok valakinek, aki szintén épit valamit és ezek a magassagok mondjuk mindenfélét
lehetdve tesznek neki, akkor mi van. Tehat én azt gondolom, hogy ez az egyittmikodeés hogy fog
zajlani ez egy nagy kerdés. Es akkor ezekkel a szomszéd viszonyokkal kapcsolatban rogton felmeriil
nekiink egy kérdés, hogy vannak viszonylag jol sikerllt modem épiiletek a varosban, amik az oldalhatar
iranyaba példaul rettenetes tiizfalakat eredményeztek, a volt Rossmann, most DM épiilet példaul. Es
utana a beépitését a kdvetkezd teleknek neheziti, mert ha j6 téjolasi oldalrél meredezik egy eszetlen
tlizfal, akkor a befektetd ha valogathat a telkek kozott, akkor nyilvan nem ezt fogja megvenni. Na most
erre kellene szerintem még valami ajénlast kidolgozni, és én itt visszatérnék egy régi
vesszOparipankhoz, az oldalkertek kérdése, mert az, hogy zartsorll a f6ut az egy dolog. Tehat én
mondjuk a magam részér8l megengedébb lennék egy ki-beugrald és nem teljesen nyilegyenes
utcavonallal, mondjuk meghatarozva esetleg, hogy hol mit lehetne csinalni, de ehhez hozzakapcsolodik
az is, hogy amit oda épitenek, az a szomszédjara vonatkoztatva, mar nem az utcavonalon, mit
eredmeényez. Mert ha eredményez egy istentelen méretli tlizfalat, és mondjuk a magassagi




szabélyozasok ezt neki lehetéve teszik, hogy ezt épitse és nem kell tetbként visszacsapnia, mert
megtudja csinalni, akkor ebbdl beépithetetlen telkek eredményezédnek. Erre régen voltak korlatozasok,
és most ezek a korlatozadsok maér nincsenek. A masik része pedig az lenne ezeknek az
észreveteleknek, hogy lehet, hogy valami tikrozéses megoldasokban is lehetne gondolkodni. Azt
viszont elére kene k6z6Ini, mert ha pl. Sopronban vannak ilyen beépitési teriiletek, nem egy ilyen U
alakban épitenek be minden telket, a telkek viszonylag nem olyan szélesek, hogy ezt a keretes
beepitést lehetévé tegyék, mert kildnben egymas szajaba bamulnak. Ehelyett majd bamuljak a
szomszéd tlizfalat. Tehat lehetne esetleg olyasmiket kitalalni, hogy bizonyos helyeken pl. ott ahol méar
ilyen meglevd nagy tlizfalak vannak, ott pl. tikérbe épitsenek. Most ez neheziti a helyzetet az, hogy a
féut tajolasa mondjuk milyen és esetleg rossz tajolasu oldalakat eredményez. Ez ugye a feladat része.
A masik amiben még vitatkoznank, a kiilénb6z6 szin tervek szamunkra nagyon szubjektiv dolgok, mi
magunk részérél a lakételep szinezését nem érezziik nagyon sikeresnek. A masik pedig hogy a teték
hajlasszégének az hogy 45 fok folé nem engedik az rendben van, a lapos tetd is nyilvan korlatozva van
hogy meddig, de kifogja azt megmondani, hogy mondjuk esetleg ez az épiilet esztétikus vagy nem.
Tovabbiakban hogy fog alakulni ezeknek a sorsa. Mert ha megint szubjektiv megitélés kérdése lesz,
hogy ha tud alkalmazni lapos tet6t, meg a meghatérozott tet6format, akkor minden koztes allapottal
probléma lesz. Ami a kézikényvet illeti mi is talaltunk egy hibat benne, magaba a rendeletbe mér benne
van. Mi a Templom téri lakosok egyik nehéz pontja, ugye ez a 131-es hrsz-0 teriilet beépitése, és azt is
olvastuk, hogy ennek az Ujragondolasa folyamatban van. Errél szeretnénk egy par szo6t hallani, hogy mi
ez az Ujragondolas. Es itt megjegyeznénk, hogy a kézikdnyvben a rendeletben meglevé d) pont az
kimaradt a kézikdnyv felsorolasaba, tehat ahol a 131 hrsz-( telket szabalyozza, ott a d) pont kimaradt. A
vedett épitményekhez lenne még annyi hozzaszélasunk, hogy nem egészen érthetd az szamunkra,
hogy a vedett éplleteknek a felsorolésaban itt targyszerlen megvan jeldlve, hogy milyen jellegl
problémakat kellene atalakitani. Dehogy ez az atalakitas, hogy térténik, ez egy kitelezés megelézése,
vagy elézmenye, szoval hogy kell érteni hogy ezeket a dolgokat meg kell csinaljak ezeken az
éplileteken, illetve az a kérdésem, hogy csak akkor lép életbe amikor valamilyen épitési iigye tdmad
egy ilyen héz tulajdonosanak? A megfogalmazasbdl nem kdvetkezik, hogy milyen esetben valtodik ez
valora. A védett éplletek felsorolasénal megvan hatarozva, hogy melyik éplleten mit kell csinélini, az
hogy ezt mikor kell csinalni az nincs benne. De akkor legyen az hogy ajanlas, de kérilbelll Ggy néz ki,
hogy igy adott esetben eladhatatlanna valik egy védett épiilet, amin nagyobb az atalakitas.

Csik Edina: Kdszoném, szokasos alapossaggal késziilt az Ovarosért Egyesiilet, ezért tényleg nagy
készOnet, és latszik hogy itt nagyon j6 kis szakmai beszélgetés indulhat el. Javasolnank majd egy
beszélgetést, hogyha lehetséges. Nagyon sok épitd dolgot sorolt fel. Egy olyasmi azért tortént az OTEK
mddositasaval, hogy ezeket a tlizfalakat bele kell szamolni a homlokzatmagassagba, ezeket a nagyon
nagy takaratlan tlizfalakat. Azért tudtak ezeket korabban megcsinalni, mert nem szamitott bele. De a
homlokzatmagassag szamitas o6ta kell mar bele kell szamolni, és azota nem is épiilt mar ilyen. Tehét az
a példa, a Rossmann haz az nagyjabdl az egyediili, ami ilyen tlizfalat eredményezett. Egyébként ez egy
jo Otlet, ezekkel a tiizfal takarasokkal lehetne még egy olyan szabalyozot beépiteni, ami ezeknek a
megsziintetésére Gszténdzné az épittetbket. Az egyedi épitészeti elbirasokra vonatkozdan a védett
éplletek tekintetében, hat azért nem feltétlenll csak ajanlas, nyilvan akkor kell ezeket elvégezni, ha
hozzéanyulnak a hézhoz, ha fejlesztési szandékuk van, vagy példaul szeretnének az értékvédelmi
palyazaton indulni. Akkor azért ezek nem olyan hatalmas beavatkozasok, akkor érdemes ezeket a
beavatkozasokat elvégezni, ha az dnkormanyzat mar tamogatast is ad hozza, hogy még kozelebb
keriilienek az eredeti allapothoz. Ha valaki valdban a védett értékét fejleszteni szeretné, és partner
abban, hogy helyrehozza, az eredeti homlokzatot, akkor ezek tulajdonképpen evidens dolgok. A Kodex,
amely a telepiilésképi rendelet tartalmat, felépitését, szerkezetét hatarozza meg, nagyon elnagyolta ezt
a reszt, ezt egyébkent én is figyeltem és észrevettem, hogy azért itt nincsenek olyan szabélyozasi
lehetbségek, nincsenek olyan keretszabalyok megfogalmazva, amik akér id8beli hatariddvel nekiink
felnatalmazast adnénak arra, hogy iddben ezt hatarozzuk meg. Fels6bbrendl jogszabaly nem ad




lehetGseget erre, hogy konkrétan azt mondjuk , hogy marpedig ezt januar elsejéig el kell végezni, vagy
ha mondanank is akkor nyilvan ez anyagi vonzattal jarna.

3. Budadrs eqyes teriileteire vopatkozé helyi épitési szabalyzatardl szolé 24/2014. (1X.29.)
onkormanyzati rendelet (BHESZ) eseti médositasa — eldzetes tajékoztatas

Csik Edina elmondta, hogy ez a napirendi pont még csak egy elézetes tajékoztatas. Tobb olyan kisebb
ligy és orvosolandd szabalyozasi vonal, Gvezeti besorolasa szerepel az inditasi hatarozatban, amivel
elindul ez a tervezési munka, melyet a kozzétett tajékoztatd is részletesen tartalmaz. Majd ezutan
részletesen ismertette a tervinditas céljanak tartalmi elemit. ElImondta, hogy ehhez a témahoz is vérja
akér telek szintl javaslatokat, amely megkdnnyitené a tulajdonosok életiiket, és nem jar terheléssel a
telepiilés tekintetében. Elmondta, hogy ennek a napirendi pontnak a majd az elkészilt anyagat
természetesen ugyanigy lakossagi forum keretében és a véleményezési szakaszban fogjak az
érintettekkel megismertetni.

Csik Edina megkdszonte a megjelenteknek, hogy eljétiek, és hogy elmondtdk véleménylket, és
tisztelettel varja irasban is véleményliket barmelyik témaban.

Budadrs, 2017. augusztus 21.

Az emlékeztetét Osszedllitotta: a Féépitészi Iroda nevében Junghausz Timea telepilésrendez
munkatars.

Csik Edifa
A
foépitesz
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A Magyar Epitész Kamara 17/2017. (06, 02.) sz. elndkségi hatdrozat értelmében a Pest megyei
telepilések Telepillésképi Arculati Kézikdnyvét a Pest Megyei Epitész Kamara véleményezi.

A telepiilésképi 15rvény, és a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet szerint a Telepiilésképi Arculati
Kézikdnyv célia a telepiilésképi rendelet megalapozdsa mellett a szemléletformalas, a telepiilési
ddntéshozok és a lakossig thjékoztatdsa.

Az ,Utmutatd a Teleplilési Arculati Kézikdnyvek készitéséhez” cimi kiadvinyban irottak szerint a
Teleptilési Arculati Kézikényv:

..a jogszabdlyok titvesgtdje helyelt voviden, Iényegre tdrden, ds mmdenlcz szdmdra érthetd
moa‘on mutaija be egy kiizdssdg kbrnyezetalakitdssal kapesolates elvarasait. ... 4 lenyegre
koncentrdlva, timdren fogalmazzuk meg az adott témakdrok szévegeit.”

A Pest Megyei Epitész Kamara a fenti célkitlizést szem cl6tt tartva fogalmazza meg véleményét, mely
nem terjed ki a javaslatok, a jé példak birdlatira,

e

A Budadrs varosara késziilt Telepiilésképi Arculati Kézikényv a tartalmi kivetelményeket teljesiti, de
az egyes fejezetek sok esetben vegyesen tartalmazzak ezcket, A kézikOnyv nyelvezete (Obbnyire
kdzérthetd, Vannak szakmai mélységii fejezetrészek szakszavakkal, ezek nem mindenki szamdra
érthetdek, javasolt haszndlatukat kikitszobolni,

A telepiilés bemutatdsa a Kézikdnyv miifajahoz képest hosszi, €s az arculati bemutatas helyett a varos
tirténetére szorftkozik. A megértést segith, dbrakkal, képekkel illusztralt ,mese” helyett sok adatot,
évszamot tartalmaz, melyek kozbit elvész a fejlddéstirténet.

Az ,Ordkséglink” fejezetben kellett volna fényképekkel bemutatni az épitett és thji drokséget alkotd
épitleteket, épilletrészieteket, miitdrgyakat, t4ji értékeket. Széveges leirdsban szerepel néhiny
meghatarozo érték, de a képi bemutatds elmaradt. Szerepel viszont (itt is, majd egy killon fejezetben
is) az értékvédelmi thmogatds ismertetése, ami nem tartozik a Kéziktnyvbe,

A teriiletlehatdroldsrol szold 4. fejezettel kezdédik el a kiilonbOzd fejezetekbe vald tartalom
keveredése. T&bb idevald szdvegrész kerlt mds, késdbbi fejezetekbe, itt viszont elbfordulnak jo
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példik, ajanlasok, urbanisztikai Gtmutatok és a rendeletb6l beidézett szbvegrészek is. Bz az 0t is
vilaszthatd, ekkor azonban jobban kellene tagolni az Osszetartozd részeket, kénanyen attekinthetOvé
tenni, egy meghatdrozott, atlathatd logikai sorrendet kbveini — és a hidnyzo oldalszimozast6l sem
lehet eltekinteni. Az urbanisztikai Utmutatéd és a rendelet eldirdsai viszont nem valdk a kézikdnyvbe,
amit 0gy kell megfogalmazni, hogy a hozzd nem £t épittetdk is el tudjanak igazodni. A kézikSuyv
ajanlas, dtmutatd, melybe clbirds, szabdly nem Keriilhet, kiilondsen olyan rendeleté, melyet a
kéziktinyv jovihagydsa utdn fog megalkotni a képviselo-testiilet.

Zavard a kétléle térképi Iehatdrolds, melyeknél az a térkép nem tartalmaz szdmozast, melynek alapjin
szdmozottan kovetkeznek az egves terliletek ismertetései, miyg a mésik térkép tartalmaz szidmozdst,
annak viszont nincs kdze a szdmozoft teritletleirdsokhoz.

A fejezet hosszasan taglalja a lehatérolds metodikdjat, annak dilemmdival egyiitt (ez nem tartozik az
olvasdra), de a dilemmdt nem sikeril megoldani: nem fesz kildnbséget az egyedileg Budadusre
Jjellemzd . meghatdrozé™ teriifetrészek (pl. torténeti varoskdzpont, Kohegy és kormyéke) és a nem
érdektelen, de nem is sajdtosan a véirosra jellemzd lakd-, vagy ipartelep kozdtt.

A helyi védelemrdl szol6 (5.) fejezetnek egy kis része vald a Kézikdnyvbe, amelyik a védeti épiiletek
helyrealiitasanak, karbantartdsdnak mikéntjérdl szol. Ezt jobban tordelve, atlithatdan, ha lehet,
abrakkal illusztrélva; amennyire lehetséges, a szakszavak kikilszébdlésével javasoljuk megieleniteni.
Ezzel 8sszefliggésben itt egy figyelemfelhivds erejéig megemlithetd az értkvédelmi pllydzat,

A Kézikdnyvbdl javasoljuk elhagyni az aktudlis szakmapolitika kritikdjat, sz Onkorményzat és a
Hivatal tevékenységének marketingjér, fejlesztési vagyait, kiilonds tekiniettel a jelenleg nem
belathatdakra.

A véglegesiiést javasoljuk az alabbiak szerint:

A Foepitész és munkatdrsai altal erbfeszitést, energidt nem kimélve, érezhetben lelkesen végzeit
munkét felhasznalva késziilhet egy ,bovitett kiadas”, vagy egy aldtdmasztd kotet, mely részletesen
tarialmazza a felkutatot! ismereteket, adatokat, tényeket. Ezt a munkat is javasolt attekinthetSbbé,
tagoltabbi tenni,

A jovahagydsra keriild Kézikonyvet kevesebb és olvasmanyosabb szoveggel, jobban tagolva, atlathaté
" logikai sorrendben javasolt elkdsziieni, hogy valdban kézikdnyvként lehessen haszndlni, A
fejezctcimek, szdmok legyenek jobban észrevehettk, ne folyjanak egybe a fejezeiek, alfejezetek. A
fényképek, abrik legyenek a kozéppontban, lehetdleg ezeket magyardzzak, éitelmezzék a szbvegek, ne
a szoveget illusztrdlja egy-két fénykép. A széveget javasoljuk atolvasni, néhdny helyen hibdsan
maradtak mondatok (pl. 16, old. kizepén, 33. old. els6 és harmadik mondat).
A Kézikbnyvnek ne legyen melléklete. Az értéklapok a telepiilésképi rendelether tartoznak, itt nem
kell szerepelniiik. A lakossdgi képek gylijiése jo otlet, javasolt vagy a kézikbnyvbe szerkeszteni
azokat, ¢és évente bdviteni, vagy a ,.bOvitett kiadésba” dthelyezni, vagy a honlapon taldlni szamukra
helyet, hogy ne bévitsék fel tilzotian a Kézikonyvet,

A fényképek, abrak, kézi rajzok szépek, jO mindséglick. A kiadvény esztétikai megjelenése
példaértékli, A fényképek néhol megjelend kifutd elhelyezése a sokszorositds szempontjabol
megfontolandd.

Budapest, 2017, augusztus 29.

Tiszteletiel:

Frré értestil:
1. Cimzett
2, Irattéar -~ Helyben
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Budaérs Viros Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének (TAK) és Telepiilésképi
rendeletének (TKR) elkészitésérol szolo, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zbkrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolé 314/2012.(X18.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Telepiilésrendezési kédex) 28. § (1) bekezdés
szerinti levelét koszonettel megkaptam, amelyre a (teriiletfejlesztésrél és
tertiletrendezésrdl szélé 1996, évi XXI, térvény 13/A. § (4) bekezdésének megfeleléen
az alabbi véleményt adom.

A véleményezésre megkiildstt TAK nagyon szép kivitelben és mindenre kiterjedéen
ismerteti a varos értékeit, sajatossagait és szemléletesen bemutatja az egyes
tertiletekre tett kiilénbodz6 javaslatokat. Az elkésziilt dokumentumhoz gratulalok.

Egyetlen felvetésem lenne: a TAK ,8. J6 példak bemutatdsa” cimii fejezet cimlapjan
szereplé kép véleményem szerint éppen nem jé példa a rajta lathatd z(irzavar miatt.
Célszerli lenne e képet kicserélni.

A rendelet tervezete megfeleléen koveti le a TAK-ben megfogalmazott ajanlasokat, de
véleményem szerint szamos olyan eléirast tartalmaz, amely nem e rendeletbe vald,
hanem véaltozatlanul a HESZ hataskérébe tartozna.

A TAK és a TKR képviselé-testiileti jovihagyasat tamogatom.

Budapest, 2017. augusztus 22,
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A Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Budaérs
Teleplleskepi Arculati Kézikdnyv és Telepllésképi rendelet-tervezet részinkre megklidstt
véleményezési anyagat megvizsgalta.

A telepllesfejlesztési koncepciorol, az integrélt felepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkOzdkrél, valamint  egyes telepdlésrendezési  safafos
Jjogintézményekrdi sz8l6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
Rendelet.) 23/F. §

(2) bekezdés c) pontja szerint, az egyedi épitészeti kévetelmény az épitési tevékenységgel

erintett a telepllésképi szempontbdl meghatarozd, vagy a helyi egyedi védelemmel érintett
terdlet tekintetében a sajatos épitményiajtak elhelyezésének modjara hatarozhatd meq.

(3) Az anyaghasznalafra vonatkozd kovetelmény kiterjedhet az épitmény, sajatos
épitmeényfajtak  épitbanyaganak teleplléskaraktert befolyasolé valamely minéséqgi

jellemzdijére,

A 23/G. § pontja kimondja, hogy a telepllésképi rendeletben a telepllésképi szempontok
figyelembevételével meg kell hatarozni

a) a teljes telepllés ellatasat biztosito felszini energiasllatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmények, mltargyak ethelyezésére elsésorban alkalmas terlleteket

b) azon terlleteket, amelyek az a) pont szerinti sajatos épitmények, mitérgyak
elhelyezésére nem alkalmasak, és

¢} a helyi védelemmel érintett terlleteken a sajatos épitményekkel, mitargyakkal
kapcsolatos anyaghasznalatra vonatkozo kévetelményeket.

A Hatésdg kéri, hogy az elektronikus hirkézlés épitményeire azok esetleges
anyaghasznalatara vonatkozo, fentiekre szoritkozd eléirasait az Onkormanyzat rendeletében
egy fejezetbe gylijtve fogalmazza meg.

1815 Budapast, Ostrom ytca 23-25. « Levélcim: 1525 Budapest, PE 75+ Telefon: {+36 1) £57 7100 * Fax: {+36 1} 356 5520 « E-maik info@nmhh.hu
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A Hatésag allaspontja szerint, telepiilésképi rendelet (tovabbiakban: Rendelet.)
hirkézlési érdekeket nem sért, az alapvetS hirkézlési infrastruktura fejlesztését nem
" akadalyozza,

A Telepiilésképi Arculati Kézikbnyv és Telepiilésképi rendelet elfogadasa ellen
kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl es a telepllésrendezési eszkdzokrdl valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A.§ (6) bekezdés b) és c)
pontja és (7) bekezdése alapjan adta a Hatésag.

Jelen vélemény a Lechner Tudéskézpont altal Gzemeltetett digitalis egyeztetési feluletre
feltditesre keruilt.

Budapest, 2017. augusztus 23.
Tisztelettel:

dr. Rajnai Judit
osztalyvezetd
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Targyl anyag attanulmanyozasa utin az aldbbi véleményezést adjuk. Véleményezésiink a
teljesség igénye nélkiil készilf, abban a kirmyezetvédelmi szempontokra dsszpontositottunk.
Az észrevételeinkben nem érintett tételekkel illetve témakkal kapcsolatban nem kivanunk
véleményt nyilvanitani. Ez azonban sem elfogadast, sem ellenzést nem jelent.

Budaérs Véros Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve és Telepiilésképi Rendelete egymassal
célszer(i 6sszhangban késziilt. Az §sszhangot nyilvanval6va teszi, hogy az Arculati
Kézikdnyv a védendd elemek targyaldsanal utal is arra a tényre, hogy azok szerepelnek a
rendeletben.

A Kézikoényv mar az elején tisztizza annak szilkségességét, hogy nem egyszertien a hivatalos
varosrészi lehatdrolas alapjan csoportositotta az egyes terlileteket, hanem a tertiletek sajatos
karaktere szerint. Az el6bbiek szerint Budadrs varosrészeit napjainkban a 13. oldal 4braja és
felsorolasa mutatja be, majd a teleplilésképi szempontbol meghatirozé, eltérd karaktert
teriiletek lehatarolasat és felsoroldsat a 28. oldal abraja, melyen megjeldlték a teriileti
védelemben részesiild Kéhegy teriiletét.

Ez utdbbi abra a Telepiilésképi Rendelet 1. sz. mellékletét is képezi.

Ugyanilyen fontosnak tartjuk még a Kézikényv 103, oldalan szereplé ,Helyi védelem (egyedi
épiiletek és novények)” cimil abrat, és javasoljuk ennek beépitését is a Rendeletbe
mellékletként.

Amint Budadrs Telepiilésfejlesztési Koncepeidjarol és Integralt Teleplilésfejlesziési
Stratégiajarol irott véleményezésiinkben utaltunk ra, nem tartjulk helyesnek a Tétényi fennsik
és Kamaraerd$ beépitését sem. Ez azt jelentené, hogy tobb tdjegységet jeldInénk rendeletileg
védettnek.

Nagyon helyes térekvésnek tartjuk, hogy - amint a Kézikényv a ,, T4ji és természeti értékek”
oimil fejezetben irja - ,, a hatalmas fejlesztdi nyomds ellenére az dnkormanyzat fenn tudta-,
€s tovébbra is fenn kivanja tartani a természeti kdrnyezet és az épitett kornyezet

A Kezﬂconyv a,.4.5. Udiildtertiletek” cimszd alatt dbrazolja és leitja Frankhegy jelenleg is
Zajlc') diéméjét Ezzel kapcsolatban a Leveg6 Munkaosoport téjbb alkalommal is kifejtette azt a
szﬁbalyzat ezen mar sajnos nem seglthet, mivel az ,,6nkényes hasznalatl funkciovaltas” - ami
miatt az Onkormanyzat kénytelen biztositani az infrastrukturdlis feltételeket - folyamata,
amelynek a természetvédelem és a korabbi sajatsdgos mezbgazdasigi tdjhasznalat harmoénidja
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esik dldozatul, bizonyos fokig elére haladott, és csak remélni tudjuk, hogy ..a jelenlegi
természetkozeli 4llapot megbrzésének érdekében torekedni fognak az értékes
névényallomény megtartasara ....”

A, Kertek, zoldfelilletek” cimii fejezetben nagyon szépen fejezi ki a teleptiléskép egyik
lényegi vonatkozdsat: ,,Az épitett kérnyezethez szorosan hozzatartozik, azzal szerves
egységet képeznek a kertek, zoldfeliiletek. A természetes és mesterséges elemek szoros
Gsszefonddasa alkotja tulajdonképpen a teleptiléskép egészét.....” Hangstlyozza a meglévd
fas névényzet megtartasanak fontossagat 0j épités esetén is.

A Budadrs Véros Telepiilésképérdl sz610 rendelet tervezete tulajdonképpen nagyon helyesen
tikrozi ezt a torekvést. 2. mellékletében a Helyi €s egyedi védelem elemei kdzott szerepel a
védett ndvényzet felsorolasa is.

A Részletes rendelkezések kozott:

4, Altalanos eldirasok (Kéhegy és kdrnyéke) 6. § eldirasai a zoldfeliiletek és névényzet
védelmér6l szolnak. Ezen beliil a (4) bekezdés d) pontja példamutatd szigorral itja eld, hogy
kozmifejlesztések, épliletek, utak kivitelezése sordn olyan megoldasok I¢tesitheték, amelyek
nem veszélyeztetik a megtartando fasorok, faegvedek életképességét, valaminf nem jarnak a
facgyed teljes gytkérzetének 25 %-ot meghaladd sériilésével. Szitkséges tilalom fejezddik ki
a 9. § d) pontjaban is a lombhullatéd és 6rokzold fak védelmeben. ..

Az Atalakulé terlileteken és a Gazdasagi teriileteken is fontos szerepet tulajdonit a
névényzetnek (37. § és 41. §).

A7. Helyi 6rokség védelme cimi fejezet 52. § (18) pontjaban eldirja a Karoly kiraly utca 2. .
sz. kert faiinak megtartasat és védelmét.
A 7.3, fejezet 53. § a védett ndvényzettel kapesolatos eldirdsokat tartalmazza,

A teleplilésképi véleményezés szempontjairdl szolo 65. § (5) bekezdés b) pontja a
kozteriiletekkel kapesolatban kitér a meglévé és telepitendd fakra.

A Rendelet 2., melléklete, a helyi egyedi védelem elemeinek felsorolasa is tartalmazza a
védett névényzetet.

Fentieket figyelembe véve az a véleményiink, hogy kismyezetvédelmi és névényvédelmi
szempontbdl Budasrs Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyve megfelels alapjaul szolgal
Budatirs Varos Telepiilésképi Rendeletének megalkotasahoz, mely biztositani hivatott a Véros
telepiilésképi értékeinek megbrzését.

Kérjik véleményiink szives figyelembe vételét.

Udvozlettel:
Lukécs Andras elndk meghatalmazasa alapjan:
& - o __\! o
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Junghausz Timea_

Feladé: Precise-Cad Kft <precise.cad@t-online.hu>
Kiildve: 2017. augusztus 31. 23:48

Cimzett: féépitész

Masolatot kap: Junghausz Timea

Targy: Arculati kézikényv+ BHESZ

Tisztelt Foépitesz Asszony!

Koszénom a lehetoséget, hogy beszélhettiink a Telepiilésképi kézikonyvvel , illetve a BHESZ-szel kapcsolatos
észrevételeinkrdl.

Réviden Gsszefoglalnam a Budadrs Ovérosért Egyesiilet észrevételeit a fenti témékkal kapcsolatban:

1. Belvéros szabdlyozasi kérdéseiben nemcsak a jelenlegi épiiletek védelmeében, hanem a jovEbeni beépitések
lehetbsége miatt is javasoljuk az oldathatarra esé parkanymagassagnak a szigoribb korlatozasat — benapozés
akadalyozisa, stb. Javasoljuk a tiikrs beépitések preferalasat, €s nem az ,,U” alaprajzil beépitéseket , a
sziikebb telkeken a megfeleld valodi zoldfeliiletek , kertek létrehozhatdsaga érdekeében . Ezzel 6sszefiiggésben
az alkalmazott tetéidomok esetében a tlizfalas félnyergek kialakitasat keriilni kellene — mintaként javaslatokat
lehetne adni.

2. Nem tarjuk jonak, hogy a belvaros szdmos részén 0 az oldalkert ¢s hatsokert el6irdsa, igy lényegében nincs
belst zoldfeliilet. Kialakult épiiletek esetére lehetne konnyitéseket adni, de 11j épités esetén célszerii lenne
hatsokertet létesiteni.

3. A fouti beépitéseknél javasolnank a nagyobb méretli visszahuzasi lehetdségek biztositisat a meglevé tiizfalak
takardsaval.

4. 131 hrsz. szabalyozdsanak fontossdga tébb helyen is bekeriilt a kézikonyvbe. A szabalyozasi eldirasnal kérjitk
feltiintetni a jelenleg hatalyos 40/A§ 3.d pontjat is ( a, b, ¢ szerepel), mely a rendelettervezetben is szerepel ,
csak a kézikényvbél kimaradt.-fgéretet kaptunk a javitisra

5. védett épitmények esetében a bemutatott megfogalmazas altaldnosan kdtelezd érvényil, ehelyett kérnénk
annak pontosftasat, hogy a felsoroltakat milyen esetben kell érvényre juttatni. — Mar késziil a pont
konkretizalasa .

K&szondm tovabba azt az igéretet, hogy a 131 hrsz. tervezett beépitésével kapcsolatban a szomszédok elézetes
tajékoztatdsi-egyeztetési lehetoséget kapnak.

Udvozlettel a Budadrs Ovérosért Egyesiilet nevében : Morvai Agnes
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Feladé: Balint Rébert <debrecen1983@t-online.hu>

Kiildve: 2017. augusztus 29, 22:04

Cimzett: féépitész

Mésolatot kap: iszlai.tibor@gmail.com; ganterbalazs@gmail.com; ariel@slidesc.hu; ""Munar,

Monika" '; csendek@t-online.hu; "Kapusi Rébert" *; 'Szarvas Gyula'; 'Potornai
Agnes’; "Klimatéka Kft" ; "Balogh Baldzs" '; krisztina.QTI@gmail.com;
Janos.tapolcai@gmail.com; 'erikahamvai@hotmail.com'

Targy: Budadrs - Telepllésfejlesztés - Vélemény

Mellékletek: Levél Féépitész asszonynak melléklettel.pdf

Nyomon kévetés jel6léje:
Elintézendé

Jelolé allapota: Megjelélt
Kategériak: Timi; Attila
eDolk Bejové

Tisztelt F6épitész Asszony!

Az Ebner koz lakokozosségének szamos tagja a mellékelt kdzds levélben fejti ki véleményét Budatrs
telepllésfejlesztésével kapcsolatban. |
A levelet valamennyien aldirtak igy vélt szlikségessé a pdf formatumban tdrténd tovébbitas. ]

Udvozlettel
Bdlint Rébert




Budadrs Varos Onkorméanyzata
Polgarmesteri Hivatal

2040 Budadrs,

Szabadsag Ot 134

Csik Edina F8épitész Asszony részére
Targy: Telepiilésképi rendelet véleményezés
Tisztelt F6épitész Asszony!

Budadrs telepiilés fejlesztésének koncepcidjanak véleményezési gzakaszaban a varoskdzpont
ezen belil is elsésorban az Ebner kozt érintd elképzelésekkel kapcsolatban szeretnénk
kifejteni véleményiinket és egyben aggodalmunknak is hangot adni.

A jelenleg érvényes szabalyozasi terv elfogadésa elott mér egyszer {rasban polgarmester
arhoz fordultunk. Az elutasitd valasz utdn jott 1étre az On részvételét sem nélkiilozd
személyes taldlkozé amelyen ismét hangot adtunk kifogasainknak. Polgdrmester trhoz {rott
leveliink masolatat mellékeljiik igy az abban lefrtakat nem ismételjiik meg ugyanakkor
kiegészitjiik az alabbiakkal:

Budatrs teleptiléste] lesztésével kapesolatban késziilt dokumentumok tanulmanyozdsa soran
az a benyomas alakult ki benntink, hogy a dokumentumol készit6i a torténelmi varoskozpont
teriiletén a zértsorosan épitett foldszint + 1 vagy t5bb emelet +etdtér magassdgn éplileteket
preferaljdk mintegy a vérosiasodasi folyamat kereteben létrejott épitkezési mod
folytatdsaként. Ezt a benyomast erdsiti a Budaors Varos Teleptilésképérdl késziilt rendelet
tervezetében a 21.§ d) pontja is. A bekezdés kiilsn rendelkezik az Ebner koz északi
telekhatdrdn 1étesithetd épliletek nagysdgarol. E szerint legfeljebb pince + foldszint + 1 szint
+ tetétér bedpitést épiilet 1étesithetd lcazcdln funkeidk elhelyezésére alkalmas médon, 2 kéz
felé portdilal megnyithatoan.

A koz szélessége azonban messze elmarad a kérnyékbeli utcak szélességétdl (pl.: Szabadsag
{t, Clementis utca stb.) ahol az ilyen nagysagu épiiletek elott széles jarda, zbldfeliilet,
parkoldsra alkalmas szervizit vagy parkol6k vannak. Az Ebner koz vonatkozasdban nines
olyan dokumentum vagy rendelet ami barmilyen forméban a felsorolt infrastrukturalis részek
(jarda, parkoldk, zéldsav stb.) létesitésérél szolna.

Nem vildgos, hogy az Ebner kézben lakok kozossége mivel érdemelte ki ezt a szdmara
hatranyos megkitlonboztetost.

Az Bbner kovz északi telekhataran 1étesitendd épliletel jelentds mértékben megvaltoztatndk a
koz mikroklim4jat annak a homérsékletre, a légszennyezéste és ezaltal egészségre gyakorolt
rendkiviil negativ hatdséval. Nem feledkezhetlink meg a kdz dél oldaldn a tarsashaz.
teremgaréazsanak fodémjén 1évo autéparkoléra gyakorolt hatasarél sem. Ennek feltjitasi €s
javitasi koltségeit bizonydra nem a Lkoz” fogja megfizetni.

1




Aurra nyilvdn nem lehet szdmitani, hogy az idelatogatok majd Gtszdz méteres kérzeten beliil
vagy a pince szinten megvaldsitandd

teremgardzsban parkolnak. A szabalyoz4sbdl igy anyagi hatrdnya is szdrmazna a.
tarsashaznak.

Az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia t6bb helyen emliti, hogy a lakossdg szdmdra
egeszséges, €lhetd, z6ld lakdkornyezetet és megfeleld életminBséget innovativ, ,smart city”
megoldasokkal kivannak biziositani. Bizunk benne, hogy a megjeldlt célok nem csak
altaldnos értelemben hanem konkrétan is megval6sitasra keriilnek.

Az Ebner kézre vonatkozéan a Jelenlegi szabalyozas és a tervezet sem szolgalja ezen célokat.
Fentiek alapjan kérjiik Ondket, hogy a szabdlyozast a korabbi leveliinkben foglaltak és az itt

megfogalmazott kéréseink figyelembe vételével - az Ebner kozben is a gyalogoskszlekedésre
alkalmas jarda, kell6en széles, parkoldsra alkalmas Gtfeliilet és z61dsav kialakitiséval —

modositsak,
Udvizlettel
Név Alairas Cim
Y
Lot & Dads i
1 NLa AT Ty 1‘75 o ( ,/{_ _)_““ At TN (7

CTnen £ £, L2

/2» ((f‘?f D EARPET S

s otz AGOE S Rboreod (Doma ot (5

I CINICENE ST VR Gyéégﬂ?\é"ﬂx fﬂcﬁafw Dz 7,
3.
¢ NEHES TiBowr. M" X /L\,\ \ [ 4,

[

Cﬂ/ é(&{&f/ vk B.&z.&ﬁé{.ﬁﬁ _,_éﬂ KL._- il --ﬁff.g&k_&.&[.f-f.%-_&.;

7 TAPOLCAL AAS2LopE Fupte dus€dd TN . Tewm, |

y
s Ok Tel \h e (}LM/) ERUEL bt £

3 AT 1T f(g( - ) —




| fab H A ML/ A ! h [(,(—_, __{_f(c/t/r/t.,—z_,, (_%!/{{/1 2040 Budtaore Fb ey kor ZL |

N ‘Hajéﬂb‘ AWDQQ& - &F' @f\ C'“ 2ot Budasrs Bbua 6y lat Z/aul

-------------------------

_________________________________________________________________________________

v o - e —— et e 0

------------------------------------------------------




1147 Budapest Tel.:06-1/786-69-89

Locsel utca 98 fax:06-1/788-10-60
www.hrtl.hu I_«!él;ga;[: L e-mailiinfo@hrtlhu

Budadrs Varos Onkorminyzata Tktaldszém: 29372015
2040 Budatirs, Szabadsag af 134.

Telefon: +36 23 447 300

Fax: +36 23 447 819

e-mail: polparmester@budaors. iy,

Levél fajtaja: fax e-maill személyes  normal ajénlottlténivevényes. elsbbhségi

Thcgy: szabdlyozdsi terv modositdsdnak kérelme

Tisztelt Wittinghoff Taméas polgarmester Ur!

Mint a 2040. Budatrs, Ebner Gytrgy koz 2. Tdrsashdz (2040, Budaors, Ebuer Gytrgy kdz 2.) kzos
képviseldje, ezlton tolmdcsoljuk a Tirsashdz kozgyllésinek &s valamnennyi tulajdonosénak egyhangd
kérését az aldbbiak tekintetében!

Jelenleg az dnkormdnyzati szabdlyozdsi terv tervezete lehetdséget texemt arra, hogy az Ebner Gytrgy kiz
és7aki telekhatsran legfeljebb 7,5 m legnagyobb pérkdnymagassdgi legfeljebb pince + fldszint + 1 szint +
tetotér beépltésd épitlet legyen létesfthetd kozcéld funkeidk elhelyezésére alkalmas médon, a koz felé
portdllal megnyithadan. A tervezet szerint az itt kialakflandé épliletek zdrtsordan helyezkedndnek el. Az
épltési Gvezetben a személypépkocsi vérakozd helyek szdma megéllapodds alapjdn, telken kiviil is
biztosithatd lenne legfeliebb 500 m-en belil kbzlekedési célil kbzteriileten,

A tervezethez csatolt 2, szdmi melléklet szerint a teriiletre cldirt zoldfeliilet nagysdga 15% (de lehet 10%
is), az épliletek magassaga 8,5 mn, a homlokzatmagassig 9 m, a legnagyobb beépités mértéke 83%.

A szabilyozdsi terv tervezelébSl megéllapithatd, hogy az onkormdnyzati tervezet olyan méntékii €s
intcnzitdsd beépithetdséget tenne lehetbvé az Gbuner Gybrgy koz északi hatdrdn 1évo telkeken, amely
kivetkeziében elddlld forgalom ndvekedésre és parkolfisi igényre, az Ebner Gyorgy koz szélessége 6s
jelenlegi helyzete teljesen alkalmatian, A kdz mér jelenleg is talzsafolt a hétkdznapi parkolds a kdzben
szinle lehetetlen.

Midta megszlintették az Bbner Gybrgy kézben a laké és pihend dvezet t8bldt, valamint bevezetésre kertilt a
parkol6ords kdrtydk a parkoldshoz, azdta & térsashazon kivill ebben az utcdban lakdk sem tudnak az utcdn
parkolni szabdlyosan. Ezt a jelenlegi parkoldsi helyzetet teijesen ellehetetlenitend a kozzételt szabalyozdsi
tervezelben meghatdrozottak.

Tekintettel aira, hogy a lervezet szerinti [Dldszinten lakdéplilet nem helyezhett el, ezérl oda nyilvdnvaléan
esak zlet illetve iroda funkci6 1étesitése lenne elképzethetd, amely mindkét eselben a jelenlegi tarthatatlan
forgalmat még jelentdsebben tovabb nivelné.

Az fibner GySrgy koz déli oldaldn a kéfzre nyiiott parkolé a térsashiz tulajdondban lévd telekhatdron beliil
vat. Ez a parkol6 egyben a térsashdzhoz tartoz6 teremgardzs [6dém szerkezete is,
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Teljesen nyilvanvalé, hogy az Ebner Gyorgy koz északi oldalin létesiteni kivant kSzeéld funkcidkra
alkalmas ingatianok forgalmat és parkoldsi igényekel generdlnak. Bz a sziikss parkoldsi helyek miatt, a
tirsashdz parkolGjdnak igénybe vételét jelentené, folyamatos konfiiktust eldidézve az illetékicleniil
parkoldk, és a larsashdz wlajdonosal kézitt, vagy lehetetlen kozlekedési helyzetet teremtene a kézben.

A garfzsfodém mdsok dltal 1orténd haszndlala jelentBsen sértené a ldrsashdz érdekeit.

A jelenlegi lapasztalatok alapjdn gy véljik, hogy az Ebner Gyorgy kiz nagyobt forgalmat nem tud
befogadni. (Ldsd hétkoznapok parkoldsi helyzets.)

Kozcéli haszndlat mds okbdl is megkérdsjelezhetd. A Templom tér és kirnydke bolti forgalma és a
vendégldte helyek (kereskedelmi egységek) vendégekkel valé elltottsiga szerény. Tobb bolt kordbban
bezirt €s az djonnan nyilott {izletek sem bonyolitanak jelentds forgalmat. Budadrs teritletén &s kornyékén
taldlhaté bevisarld kozpontok forgalmat &s silyft 2 Templom térre telepitendd kizeéld funkciék nem
ellenstlyozndk. Amikor a futon egymds utdn zdrlak be fizletek 43 holiok tSbbszor bebizonyosodott, hogy itt
a mdscdik vonalban semmi sermn életkdpes,

Az Ebner Gytirgy koz északi oldatdra 16tesitendd éptiletek miatt az esdviz ideértve a felszin alatti rétegvizet
15, a ldrsashdz tertiletén taldlhatd mélyebb belsd udvarra folyna. A ktizben 1évé csatorndk jelenleg sem
alkalmasak jelentdsebb esbuzéseknél a viz elvezetésére. A koz északi oldaldn 1évd telkek egy része kert,
amely természetes médon vezeti el a vizel. Amennyiben ezeken a teriileteken épitletek emelkednek,
barmilyen jO csalorna esetén is feltételezhetd, hogy a kiiz déli oldaldn a vizterhelés néni fog, amit az
eiégtelen, szikos, eltémddott vizelvezetd rendszer nem fennc képes megoldani,

Nem vildgos szdmunkra az sem, hogy a rendelet tervezet miért teszi lehetdvé szinte egyedilillé médon a
85%-0s beépithetdséget a zoldterlilet indokolatian csdkkentésével. Mennyivel teszi egységesebbé a
virosképel, ha egymdsra zsifolt éplileteket taldlndnk az Honer Gytrgy kozben, az eddig megszokott
tivolsdgok megszlintetésével.

Fentiek miatt arra kérjiik polgdrmester Urat, hogy a tervezetet felillvizsglni sziveskedjenek,
Kérjlik tovabba, hogy )
- kozeélit funkeikat ne engedélyezzenck az Ebner Gytrgy koz északi hatirdn 18v6 telkek déli
oldaldra, és ezzel ne néveljék tovibb az Bbner Gyirgy kéz forgalmdt,
- aparkoldst az Ebner Gydray koz északi oldaldn is telekhatdron beliil ketljen megoldani,
- atelekhatdr €s az épliletek kuzttt u vizelvezetésre alkalmas zéna legyen,
- azbldfeliilet mértéke legaldbb érje el a 20-25%-0s mértéket,
- eredeti szintre szabdlyozni (cstkkenteni 70 em-rel) az Bbner Gyérgy kiz szintjét
- szennyviz és csapadékviz elvezetd csatorndkat épfteni
- ghzelldtdst kiépiteni
- akbz északi oldaldnak beépitése helyett legyen z6ldfelillet létesitve (jelenleg nines ilyen)
- szabdlyozni a koz forgahmat siillyedd oszlopos miiszaki megolddssal

Budapest, 2013-11-04

Tisztelettel:

I

Dr, Hary Attila
Koz0s képviseld
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Junghausz Timea L

Feladd: Ralogh Baldzs <balazsbalogh88@gmail.com>
Kiildve: 2017. augusztus 21. 11:06

Cimzett: foépitész

Targy: Budadrs Telepllésfejlesztési Koncepcid
Kategdriak: Attila

Tisztelt Cimzeit!

Orommel vettem, hogy a Varos el6relatoan teleptiléstejlesztési koncepeiot készit.
Az Ebner Gyorgy kozben lakok és a 21.§ d) bekezdésébél az deriil ki szdmomra, hogy az Ebner koz északi
telekhatéran milyen épiiletek lennének Iétesithetéek. Nagyon jo lenne ha a kdrnyék fejlédne. A jelenlegi
probléma az Ebner Gysrgy kozben, hogy nagyon sokan parkolnak ott, féleg nem ott lakék (ez abbé! latszik,
hogy munkaidén kiviil és hétvégén csak par autd parkol ott), ezzel nehezitik a kozlekedést és rontva az
életkoriilményeket. A terv szerint boltokat, irodakat lehetne még kialakitani. Ezzel szerintem még jobban
megndvekedne a kirnyék forgalma.

Kérem amennyiben lehetséges gondoljak at a tervet és az oft lakok érdekeit vegyék figyelembe, hogy a
jovében kevesebb autd, nagyobb sétalo és zoldfeliiletek legyenek az Ebner Gydrgy kdzben.

Koszénettel:
Balogh Balazs




EMLEKEZTETO

Targy: Budadrs Telepulési Arculati Kézikdnyve és Teleplilésképi Rendelete
Helyszin: Budadrs Varoshaza (Szabadsag ur 134.)
Féépitészi Iroda
[d&pont; 2017. augusztus 29.
Jelenlévék:

Budadrs Varos Polgarmesteri Hivatala F6épitészi Iroda részérdl:
Csik Edina féépitesz
Vari Attila teleptilésrendezési Gigyintéz6
Junghausz Timea telepiilésrendezési ligyintéz6

Budadrs Ovarosért Egyesiilet részérl:
Kovecses Péterné
Ganter Imre

* * * * * * * *

Jelen egyeztetés azért j6tt létre, hogy a 2017. augusztus 16-i lakossagi forumon Egyesiilet részérdl
elhangzott észrevételeket személyes szakmai beszélgetés keretében targyaljak meg felek, tekintettel a
szeptember 04-i véleményezési hatéridGre.

A jelenleg vélemenyezes alatt allo Telepllési Arculati Kézikinyv (tovabbiakban: TAK) és Telepiilésképi
Rendelettel (tovabbiakban: TKR) kapcsolatban Budaors Ovarosert Egyesulet reszérdl elhangzott
észrevételek az alabbiak voltak;

Szeretnék, ha megoldas szliletne, hogy a belvarosn teruleteken ne Johessenek létre a jovében
nagy felletli takaratlan tiizfalak, mert ugy gondoljak, hogy a szomszédos telek benapozottsaga
csokken, ezaltal elértéktelenedik a kedvezétlen tajolast épitési lehetdség miatt.

A 131. hrsz-U telekre vonatkozd szabalyozas valtozasarol, és a telek tulajdonosanak beépitési
elkepzeléseirdl.

A Kkiilonboz6 szinterveket nagyon szubjektivnek tartjak, a lakotelep szinezését nem tartjak
nagyon sikeresnek, mert tll erételjesek a szinek.

Féépitészi Iroda részérdl ethangzott:

A helyi épitési szabalyzatban meg van hatérozva a maximalis parkanymagassag, ami kezeli ezt
a problémét, hogy ne alakuljanak ki ilyen jelleg tlizfalak. Tudomasunk szerint a F6 uton 1évé
Rossmann hazon kivil nincs is masik ilyen nagy tlzfalfelilet. De figyelembe véve az
észrevetelt, tovabbi ajanlast illetve rendelkezést fogunk megfogalmazni a TAK-ban illetve a
TKR-ben a kedvezétlen tlizfal megjelenések ellen.

A 131 hrsz-u telekre vonatkozéan a tulajdonos jelezte, hogy minimalis magassagi korrekciora
lenne sziiksege a szabalyozasban, hogy épitkezhessen, azonban konkrét terveket még nem
lattunk. Ez a téma a BHESZ eseti modositasanak témakorébe tartozik, a konkrét épitészeti
tervek ismeretében elddnthetd, hogy kell-e modositani az érvényben I1évé eldirasokon. Ezek az
eléirasok a TKR-ben most nem modosulnak. A BHESZ modositasa kapcsan az iigyrd|
tajékoztatast fog kapni az Egyesiilet.




- Alakoételep szinezése tekintetében azért valasztottak ers szineket, mert az a tapasztalat, hogy
az évek soran a szinek jelendsen fakulnak. Egyébként a TKR-ben nem kivannak a szinezéssel
kapcsolatban korlatozasokkal €lni.

Budadrs, 2017. augusztus 29.

Az emlékeztett Osszedllitotta: a FOepitészi Iroda nevében Junghausz Timea telep"léerq_qdezq
munkatars. ' O\Qﬁwm@"






