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I. OROKSEGVEDELMI VIZSGALAT

Az Orokségvédelmi Hatastanulmany a 400/2016. (XII. 5.) kormanyrendeletben meghatarozott tartalmi
kovetelmények figyelembevételével késziilt, tekintettel arra, hogy a mddosité rendelkezések 2016.

777

december 30-4n lépnek hatdlyba, és a 32. §-ban foglalt el6irasok alapjan az Orokségvédelmi

Hatastanulmany tartalmi elemeire vonatkozé elvarasokat a folyamatban Iévé iligyekben is alkalmazni
kell.

I.L1. Atelepilés torténeti leirasa

Az O6skortol a kézépkorig

Az északrdl a Csiki- és a Budadrsi-hegy, délrél pedig a Tétényi-fennsik altal hatdrolt Budaorsi-medence az
Gskortél kezdve j6 életfeltételeket biztositott az itt letelepedni szandékozd kozosségeknek. A véros
hatdraban feltdrt tucatnyi régészeti lel6hely Ujk&kori és bronzkori népek ittlétét bizonyitja. A régészeti
feltardsokbol valészinlsithetd, hogy a terlleten a rémai hddoltsdgot megel6z6en kelta eredeti
népcsoportok élhettek, akik a rémai hodoltsag alatt tovabbra is fenntartottdk telepeiket.

A romai hddoltsag idejéb6l a mai Budadrs kdzpontjanak helyén feltart elszért leletekbdl — sir, oltarkd, ut
maradvany — illetve a kamaraerdei két 6rtoronybdl kovetkeztethetlink arra, hogy a rémaiak a mai Budaors
terliletén szdmos villatelepllést hoztak létre mely tény a mai, meglév6 beépitettség miatt nem
bizonyithatd. A feltételezett rdmai kori telepiilés a mai Budadrsre nem volt hatdssal. A népvandorldskorban
itt tartézkodd german torzsek, a longobardok, majd az ket kdvetd avarok nyomat csak néhany sirlelet 6rzi.

A honfoglalast kbvetGen e teriiletet a Ndna-Beszter nemzetség birtokolta. A Pilis-megyei falu korakézépkori
torténetérél igen keveset tudunk. A mai kdzigazgatasi hatarokon beliil a kézépkori Ors falu mellett hdrom
masik kozépkori, a torok korban elpusztult telepiilés |étezett: Horhi, Csik és Bobald falvak. Helytorténészek
vélekedése szerint az Ors elnevezés a honfoglalds elétt a magyarokhoz csatlakozott harom kabar térzs
egyikének nevébdl keletkezett. A honfoglalds utdn a telepiilés legjelent6sebb éplilete a roman stilusu
templom volt, melyrél az elsé irasos emlék IV. Béla oklevele 1234-bél, amelyben a kirdly az o6rsi Szent
Marton kdpolnat a bélakuti cisztercita monostornak adja. Rdbert esztergomi érsek 1236. augusztusaban
kelt okiratdban hozzajarult a patrondtus atadasahoz. Bizonyos tehat, hogy a falu mar ezt megel6z6en
templomos hely, egyhaza pedig kiralyi alapitasu kapolna volt. A kézépkori Ors falu temploma a mai
templom helyén dllhatott. A talan kordbbi maradvanyokat felhasznald elsé 18. szdzadi templom alaprajzat a
mai templom tervrajzan feltiintették.!

Budadrs a 15.szdzadban és kés6bb is kiralyi birtok volt, “Budanak szolgalt”. A bddoltsag idején, Buda
elfoglaldsa (1541) utan a kozség is torok kézre kertlt. Bar a haborus pusztitasok nem kimélték meg, 1545-
ben a torok addosszeirasban lakott helyként szerepelt. 1559-ben negyven budaérsi csaladot vettek szamba
Rusztem budai pasa Osszeird biztosai. A teriletrél kordbbi birtokosa, a kiralyi kincstar sem mondott le. A
kett6s foldbirtoklas és a vele jard kett6s addztatas a kdzség elnéptelenedéséhez vezetett. 1588-ban Pilis

1 BUDAORSI KRONIKA, 126
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varmegye addlajstroma szerint Orsén mar nem volt adézé porta. A 17. szazad utolsé harmadaban a kdzség
a felszabadité harcok szintereként teljesen elnéptelenedett.

Ujratelepités a 18. szdzadban

1659-ben a kirdlyi birtoktesthez tartozo terilet a Zichy csalad tulajdonaba keriilt, akik az elnéptelenedett
terliletre 1720-ban német csalddokat telepitettek. Az Uj telepesek 1721. aprilis 24-én, Zsdmbékon, a csalad
ottani varkastélydban kotottek szerzdédést a foldesurnével, grof Bercsényi Zsuzsannaval, Zichy Péter
feleségével. A betelepitésekkel a teriilet erGs fejlédésnek indult, a romankori templom helyén épiilt fel a
ma is allo, barokk templom 1744-51 kozétt. 1739-40-ben hosszantarté pestisjarvany tizedelte a kozség
lakossagat. A jarvany elmultdval, 1740 és 1744 kdzott Ujabb 6tven csalddot telepitettek Budadrsre. A kozség
lakossdga 1756-ban 785, 1765-ben pedig mar 920 f6bdl allt.

Az Ujjatelepiilt Budaors ,T” alaprajza vélhet6en a kozépkori alaprajzot kovette, és 1766-ra mar biztosan
beépilt a mai Szabadsag, illetve a dél fel6l kidgazé Karoly Kirdly utak nyomvonalan (1., 2. térkép). A
lakéhdazak kivétel nélkil az utcavonalon dlltak, féslis beépitésben, keskeny és hosszu szalagtelkeken. A
szabdlyos Uthaldzat, telekosztas és beépités nyilvanvaldan mérnoki megtervezettség eredménye, mely a
telepesfalvak jellegzetessége volt. A foldesuri uradalom és kastély a templommal majdnem szemben, a
telepuilés Buda feldli végén jott létre. A f6at mellett allt a Zichy-kastély (a mai posta helyén) és az uradalmi
haz, ett6l délre a Zichy-majorban, egy masik tombben tovabbi gazdasagi, tobbek kozott juhtartd éplletek
alltak.2 Ezek a 18. szdzadban emelt épliletek részben ma is fenndllnak, de épitéstorténetiik részleteiben
nem ismert.

A sz616 feldolgozasanak és a bor érlelésének, taroldsdnak épiményeire, nevezetesen préshazak és pincék
|étesitésére az Ujratelepitett Budadrson is sziikség volt. Henricius Jager 1766-ban készitett térképén (1-2
térkép) a lakdkerulettSl északra a KG-hegy tovében taldlhato, telkek feltlintetése nélkiil jelzett épiletsor
kétség kivil préshazas pincékként azonosithatd. A beépités legfébb jellegzetessége, hogy a préshazakat —
mas német telepitésl falvakhoz hasonléan — a lakételektél és lényegében maguktdl a sz6lGskertektdl is
térbelieg elvalasztva, kiilonallé pincefaluban épitették fel.

A telepiilést U] életre kelt6 Zichy csalad 1766-ig birtokolta Budaorsot, a kiralyi kamara ekkor érvényesitette
jo szaz évvel kordbban, az 1659. évi szerz6désben lefektetett tulajdonjogdt. A kozség fejlédése a 18.
szazadban kamarai birtokként is toretlen maradt. Az elsé hivatalosan végzett népszamlalaskor 1784-ben
229 hazban, 298 csalddban 1417 f6 élt itt. A lakossaghoz képest elenyészd volt a szabad szantéterilet
nagysaga, ezért valt a gabonatermelés helyett mar koran mas gazdasagi 4g — nevezetesen a sz6l6vel vald
foglalkozas — a megélhetés alapjava. A kornyék legnagyobb bortermelé helységeinek egyike mar a
hodoltsag idején is Budaors volt. 1562-ben példaul az akkor részben miiveletlen 6rsi sz6l16kben 100 000
liternyi bor termett. Az sem véletlen, hogy a vdros pecsétjét kés6bb, 1743-ban a kereszt mellett
sz6l6flrtokkel ékesitették.

2 BUDAORSI KRONIKA, 68-69
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18. szdzad mdsodik fele

A szazad masodik felében a telepiilés béviilése az uradalom korili tdmb, a Stefania és a Clementis utcak
altal hatdrolt, a mai Baross u. keleti szakaszanak beépiilésével, valamint a templomtdél keletre a mai Szakaly
Matyds utca, Bokréta utca, Budapesti Ut eleje kiépilésével folytatddott (3.-11. térkép).

Az 1. katonai felmérés 1783-ban készilt térképe (12-13. térkép)mar a 18. szdzad végi dinamikus
varosfejl6dés eredményeit rogziti. A népesség novekedésének megfelel6en novekedett a lakoterilet,
elsGsorban keleti és nyugati irdnyban, hiszen a topogréfiai adottsagok — északon a K&-hegy, délrél pedig a
mély fekvés(, vizeny6s rétek — gdatat szabtak a mas iranyu terjeszkedésnek. A nyugati faluvégen kiéplilt a
mai Kisfaludy és Petdfi utca, és megjelentek a Kalvaria és Arpad utcdk keleti oldalan is az elsé hazsorok. A
telekosztds valtozatlanul mérnoki szabdlyossagu, a beépités fésls jellegli, rendezett. A kozség térbeli
terjeszkedésével parhuzamosan a korabbi beépités sirlisége is feltlin6en megnovekedett. A valtozatlan
szélességli, osztatlan beltelkek utcai hatdran sok helyltt mar masodik lakast emeltek az eredeti lakdhaz
tikorképeként. Erdemes megjegyezni, hogy a beépités minden esetben zartsorl, vagyis a zart
kapubehajtéval osszekapcsolt, a teljes utcai frontot elfoglald, jellegzetes svabhaz nyilvanvaléan ujabb,
szazadfordulds képz&dmény.

Az 1. katonai felmérésen tlinik fel a templomtdl keletre a mai Templom tér és Esze Tamas u. kozotti tomb
el6szor. Ezt megel6z6en ennek helyén egy szabad tér, vélhetGleg piactér volt. A felmérésen jél lathatd,
hogy a mai Templom tér és kérnyéke a telepilés Gsi magjat képezi, a jelenleg meglévé kozterilet haldzat
illetve a telekstruktura lényegében azéta vdltozatlan, illetve jol kivehet6 az egykori Zichy kastély — ma posta
—illetve a hozzatartozé major, mely ekkor még nyugat felé nyitott.

A térkép a K6hegy labanal mar két sorban tiintet fel préshazakat, a mai Ostor utca - K&szikla utca illetve
Kékapu utca - Kéfejté utca nyomvonaldban. A régi temetd felett, annak szélességében ugyancsak
préshazakat azonosithatunk: a jelenlegi Bor utca és Préshaz utca elsé épileteit. A pincesor nyugati irdnyban
is folytatddott, a Kalvaria-domb koriil, a Maria volgyben illetve az Odvas-hegy déli labanal.

A Szakaly Matyds utca végénél, a mai Tatra utca, Farkasréti utca, Erdélyi utca és Szerel6 utca altal hatarolt,
megkozelitleg négyzet alaku teriileten egy centrdlis alaprajzu kertet alakitottak ki, melyre irott forrasbdl
egyel6re nem ismeriink adatot (6-7. térkép).3 A teriilet a térképjel6lés alapjan egy geometrikus alaprajzzal
kialakitott szGlGskert volt, melynek alaprajzat az utcaszerkezet, belsG osztasat részlegesen a telekszerkezet
Grizte meg.

Az irott forrasok illetve a térképes abrazolasok egy masik szintén vélhetéen uradalmi kertrdl is
tanuskodnak, ez az un. Palatinus-kert a mai Clementis utcatdl keleti oldalan, a Tavasz utcatél D-re fekldt
(6.-9. térkép).*

18-19. szazad

A telepiilés préshaz-pincéi a 18. szazadban harom f6 csoportban helyezkedtek el: a K&-hegy D-i oldalan egy
hosszabb sorban, mely ugy tlnik, nagyrészt a mai K6fejtd utcaval azonosithatd, és ezzel parhuzamosan egy-

3 MOL. Térképtar 511 0830:078 és 0830:086
4 BUDAORSI KRONIKA, 22.; MOL Térképtar S11 0830:078 és 0830:086
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egy rovidebb sor is létrejott. A KS-hegy ENy-i odaldn a mai Budakeszi Ut kérnyékén, végil a K&-hegy K-i
oldalan a mai Nefelejcs és Naphegy utcak egy-egy oldaldn taldlhatok mar ekkor pincék.

A 18. szdzad utolsé évtizedétdl a 19. szdzad kozepéig lejatszdédott novekedést a 2. katonai felmérés 1860-
ban készilt térképérdl adatolhatjuk (14. térkép). A térkép alapjan megallapithatd, hogy a telepilés a
meglévd, sugdrirdnyu utak mentén lakdépiletek, illetve a boraszat megjelenésébdl adéddéan a K6-hegy
koérnyékén borospincék épitésével fejlédott. A mai Farkastorki Ut menti teriiletek ekkor épiiltek be. A volt
Zichy kastély éplletében ekkor lednyneveld intézet m(ikodott. A térképrdl leolvashatd, hogy az uradalmi
major éplletének nyugati szarnya e felmérésnél mar megépiilt.

A F6-utca (Szabadsag ut) és a mai Pet6fi Sandor utca beépitése |ényegében valtozatlan maradt. Véglegesen
kialakult a mai Karoly kirdly it nyomvonala, mindkét oldalan viszonylag laza beépitéssel. A mai Vasvari Pal
utcaban még csak néhany haz dllt, a Stefania utca nyugati oldala beépitetlen volt. A mai Pozsonyi utca
északi oldalan 4 hazsor jelent meg.

A lakdovezet legfontosabb fejlédési teriilete a mai Kisfaludy — Pet&fi és Kalvaria — Arpad utcdk létrejotte, az
utdbbi utcdknak ekkor még csak az K-i oldala épilt be. Ehhez a korabban a Kisfaludy-Pet6fi utcdk
nyomvonalan futé patakot nyugatra kellett terelni. A telepiilés délkeleti oldalan kiépilt a mai Tavasz utca
nyugati, Aradi utcdig tartd szakaszanak északi oldala. A pincesorok is béviiltek, létrejottek a temet6tsl E-ra a
Bor utca, Préshaz utca, K6kapu utca, Ostor utca K-i szakaszainak rovid pincesorai, beépilt a K6-hegy Ny-i és
ENy-i oldaldn a Mdriavélgy utca K&-hegy feldli oldala, a K&-hegy K-i végén a FelsSsor és K&hat utcak K-i
vége.

A Kalvdria-domb északi illetve D-i oldalarél Ny-ra hizédd két pincesor, a mai Matra és Uzsoki utcak
pincesora is teljesen kiépllt ekkorra. A telepilés és a pincesorok terjeszkedése nyilvan 6ssze is fliggott,
vagyis az Uj lakdk Ujabb pincéket épitettek.

Telepuilésszerkezeti szempontbdl figyelmet érdemel a préshdzak soratél délre fekvé nagyméretd,
beépitetlen terilet. A térképen szélGkertként jelolt, osztatlan tomb déli hataran kirajzoléddban van a
Friedhofstrasse — a mai Kossuth utca—, nyugati szélén pedig megjelentek a jelenlegi Maros-koz els6 hazai.
A vizsgalt terileten él6 néhany id6s budadrsi polgar még emlékezett arra, hogy a kertek szalagtelkei egykor
a Kossuth utcatol egészen a Kéfejtd utcaig huzodtak. Mindesetre meglepd, hogy e kedvez6 fekvésli terilet
beépitésére végiilis csak a XX. szazad elsé felében keriilt sor.

A harmadik katonai felmérés térképe (18-20. térkép) alapjan lathatd, hogy a terilet fejl6édése ebben az
idészakban is toretlen. A mai Arany Janos utca, kéz — Clementis Laszlé utca — Ddézsa Gyorgy utca altal
hatdrolt tomb, illetve az uradalmi majortdl nyugatra es6, a mai Stefania utcdig tartd terilet is ebben az
id&szakban épiilt be.

A telepiilés elsé igen részletes és pontos térképe 1879-ben készilt (21-23. térkép). Az 1860-as allapothoz
képest ekkorra kialakult a telepilés déli szélén a Baross utca Ny-i szakaszanak északi hazsora és a Ddzsa
Gyorgy utca északi hazsora. Legkés6bb ekkorra kialakult a Koz tér. A pincesorok tovabb béviiltek a K6-hegy
ENy-i oldalan a Barany és Gida utcak kornyékén.

A 19. szdzad folyamdn a telepiilés mind lélekszamdat, mind pedig gazdasagi erejét tekintve tovabb
gyarapodott. 1821-ben 2139 német lakos és néhany szerb szolga élt a kdzségben. A budadrsi bortermelés
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virdgzasanak a mult sz. végi filoxérajarvany vetett véget. A sz6l6k pusztulasat ellensulyozta Budadrs
kedvez6 gazdasagfoldrajzi helyzete, a kozeli févdrosban biztositott szdmos munkahely, a viszonylag jo
kereseti lehet6ségek. 1877-ben 3755 f6, 1900-ban pedig mar 6104 6 élt itt. 1930-ban a lakossag fele mar
nem a mez6gazdasagban dolgozott.

20. szazad

A mai Pozsonyi utca északi oldalan kezdetét vette az a folyamat, ami a 20. szazad elején, a F6 utcdra
merGlegesen kimért hosszu szalagtelkek megosztdsdhoz, az értékes teriilet intenzivebb kihaszndaldsahoz
vezetett. Az eredeti telkeket Ggy osztottak meg, hogy azok 2/3-a a f6 utcdban emelt rangos portakhoz, 1/3-
a pedig az ezzel parhuzamos mellékutcak északi oldalan kialakitott, ujabb ingatlanokhoz tartozzon.
Legutoljdra, mar az 1930-as években a Pozsonyi utca beépitése fejez6dott be.

A Magyar Kiralyi Honvéd Térképészeti Intézet altal a két vilaghabord kozott készitett térképen (24 térkép) a
Kossuth utcatdl északra fekvd terileteket kertteleplilés jelzéssel tintették fel. Mar mai nevikon
szerepelnek a Kossuth, Karpat, Bor, Préshaz, Kereszt és Nefelejcs utcdk, feltlin6en hidnyzik viszont a Szép
utca, melynek teljes kiépitésére ezek szerint csak valamikor az 1930-az években keriilhetett sor.

A két vildghaboru kozotti id6szakban a laks(ir(iség tovabb névekedett. A foglalkozasi struktura valtozasaval
csokkent a mezGgazdasdg jelentGsége, igy az eredetileg az allattartas, gylimolcs-termesztés, illetve
kertészkedés céljara szolgdld belsé terileteket egyre inkdbb lakéhdazakkal foglaltdk el. Az igy |étrejové
portakat a F6-utca feldl nyitott nyaktagokkal tették elérhetévé. A telepllés fentiekben vazolt fejlédésébdl
kovetkez6en a legrégebbi hazakat a F6 utca déli oldalan sejthetjik. A 19. és a 20. szazad sordn végrehajtott
atépitések miatt az ,eredeti”, 18. szazadi épiletek puszta szemrevételezéssel ma mar nem voltak
felismerhet6ek. Ami esetenként mindmaig fennmaradt, az a tdmeg, tetGidom, néhany eredeti nyildszaré,
vagy az egykori vakolat-architektira maradvanya.

1946. januarjdban a lakossag 90 %-4t - mindazokat, akik az 1941. évi népszamlalaskor német
nemzetiséglinek vagy német anyanyelvlinek vallottak magukat - néhany hét leforgasa alatt kitelepitették.
1946 februarjara a kozség gyakorlatilag kitralt Az eltavolitott Gslakosok helyére az orszag minden tajardl,
valamint Romania és Csehszlovakia magyarlakta terileteir6l érkeztek betelepil6k. Tiz évbe tellett, mire
Budadrs népességszama ismét elérte a haboru el6tt, 1941-ben mar regisztralt tizezer f6t. A természetes
szaporodasnak és még inkdbb a bevandorlasnak kdszonlet6en a kdzség lélekszdma azdta is egyenletesen
novekszik.
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20. szazad masodik fele

Az 1952. évi térkép (26. térkép) jol szemlélteti a demografiai robbands el6tti allapotot. Rendezett,
attekinthet6 szerkezetl a telepiilés, hatdrdban mindenhol sz6lGskertek jeldlve. A KG6-hegy alatti
telepuilésrész beéplilt, a pincesorok most is jol latszanak.

A nalunk oly jellemzé lakételep épitések szerencsésen elkeriilték az Gsi telepllés kdzpontot, ezért itt
viszonylagos épségben megmaradhattak a varosmag XVII-XIX szdzadi épitészeti értékei, a féslis beépitési
illetve az utcaval parhuzamos gerincU, kocsidthajtds lakdépiletek, valamint a Templom tér déli oldalan a
XX. szazad elején megindult varosiasodast jellemz6 zartsoru, tobbszintes éplletek.

1. abra: Szakszer(ien meg6rzott és felujitott torténeti épllet (Szabadsag ut 102.)
forrds: Tanulmdny az épitészeti értékek felmérésérdl és javaslat a Térzskényv aktualizdldsdra

A XX. szazad harmadik negyedében épiilt épiiletek koziil az Ebner Gyorgy koéz 19. szam alatti irodaépiilet
tomegével, homlokzatformalasaval erésen ellt kornyezetétdl — féleg a szomszédos miemléktdl. A szintén
ezen id6szakban épitett Templom tér 16. szam a kornyezé beépitésekhez tomegében jol illeszkedik, az
allami iskola ebédl6 bdvitésének, illetve tornatermének épilete viszont nem, de a varosképet
elhelyezkedésiik miatt nem befolydsoljak.

A XX. szazad végén épllt épliletek tomegilkkel altaldban jol illeszkednek a kialakult beépitéshez, illetve
magukban hordozzak annak az igényét, hogy a terilet napjainkban ismét a varosiasodasi folyamat szintere
legyen. Ezen Uj épliletek e folyamat meghatarozé elemei lehetnek.

11
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XA VN

Melléklet:
1. A kutatashoz felhasznalt térképek

1.2.  Védett mlemléki értékek telepiilési értékleltara (mlemléki egyedi
és teruleti, vilagorokségi)

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

Jelenleg az OTrT Budadrs kozigazgatasi terlletét Vilagorokségi-varomanyos teriilet 6vezetébe sorolja.

Az OTrT az aldbbiakat hatdrozza meg az 6vezetre vonatkozdlag:

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.

Budadrs mind régészeti, mind miemléki szempontbdl kiemelkedden értékes és vildgorokségi varomanyos
helyszin a (Magyarorszagi tajhazak haldzata tekintetében az adatszolgaltatasa szerint 2708 és a 2709 hrsz-u

SA vizsgalat alapjat képez6 térképeket (1.-3. katonai felmérés) a Hadtorténeti Muzeum Térképtaratdl szereztiik be.
6 forras: Budaérs varos telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia - Megalapozo vizsgélat 2016.

6a fejezet a Forster Gyula nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont Nyilvantartési Irodéja dltal 2016. 03. 05-én megkiildétt
adatokra, dnkormanyzati adatszolgéltatasra tamaszkodva késziilt el.

12
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ingatanok érintettek, mely adatszolgaltatds nem tikrozi a mai ingatlan nyilvantartasi allapotot, mert a
telkek 6ssze lettek vonva, igy a miemléki éplilet jelenleg a 2708 hrsz-U ingatlanon talalhatd) részeként is
szamon tartott kulturalis 6roksége sériilékeny, meg nem Gjulé eréforras, amelynek minden egyes eleme
feltétlenlil megdvandd. A teleplilésrendezési és egyéb elGkészit6 munkalatok sordn prioritasként kell
figyelembe venni az egyetemes, az orszagos, valamint a helyi védettségl 6rokség fennmaradasa érdekében
elvégzendd feladatokat.

Mtiemlék, miiemlékegyiittes

Cim Név Védelem HRSZ
Budapesti ut 1.* Rémai katolikus templom Miemlék 1
Farkasréti ut 87. Romai katolikus kapolna Miemlék 2547
Kalvariahegy Kalvériakapolna Miemlék 1481
Budapesti Ut 47/1.**%, 2710/2,**
Budapesti Ut 47/2. Lakohaz és gazdasagi épllet. Tajhaz - mizeum Miemlék 2708
Templom tér 18. Lakdépiilet Miemlék 132

*az adatszolgaltatasban hibasan szerepel a cim, mely az ingatlan nyilvantartds szerint Templom tér 1.
**a Forster K6zpont 2015. julius 7-én kelt hatdsagi bizonyitvanya (lkt.sz. 600/1725-2/2015) alapjan az ingatlanra hibasan lett
ravezetve a miemléki védelem, ezért ennek torlését javasoljuk a nyilvantartasbol;

1. tablazat: Budaodrs miiemlékei
(Forrds: Forster Gyula nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Kézpont)

Mtiemlékvédelem sajatos tdargyai

Torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely vonatkozasaban Budaors varos teriiletén csak helyi
védelem alatt 4ll6 védett mitargyak taldlhatéak.

Mlemléki tertiilet

Miiemléki kérnyezet:
Név HRSZ

Lakohdz és gazdasagi épilet. Tajhaz - mizeum

ex lege mlemléki kdrnyezete 109/3, 2706, 2707, 2711, 2713, 2714, 3148, 3149, 3152/3, 3153, 3154/1
Rémai katolikus templom ex-lege méemléki

kérnyezete 109/4, 2, 2086, 59/4, 9, 116, 117, 118, 302, 335, 60, 59/3, 2073, 109/1
Lakoéépiilet ex-lege miemléki kdrnyezete 110/3, 136, 134, 133, 130, 131, 109/5, 115

Rémai katolikus kapolna ex-lege miiemléki

kérnyezete 2824, 2546, 2660

1060/11, 1060/3, 1063, 1064, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151,
1295/2, 1298/3, 1299/1, 1299/2, 1300, 1302/8, 1303, 1329/1, 1478, 1479,
Kalvariakapolna ex-lege miiemléki kdrnyezete 1480, 1488/1, 1489, 1065/1, 1060/9, 1060/8, 1060/10
2. tablazat: Budadrs miemléki kdrnyezet
(Forrds: Forster Gyula nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi Kézpont)
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Nemzeti és torténelmi emlékhely

Kiemelt nemzeti emlékhely, nemzeti emlékhely, torténeti emlékhely Budadrs varos teriiletén nem
taldlhaté.

Helyi Ertékvédelem

Budadrs Varos Onkormdnyzata régdéta elkdtelezett a helyi épitészeti értékek meg8rzésében,
fenntartasaban. Ennek szellemében alkotta meg a Budadrs Varos épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl
sz6l6 28/2004. (V.25.) sz. rendeletét (tovabbiakban: dnkormanyzati rendelet), mely az elmdlt évek
folyaman tobbszér mddosult, béviilt, fellilvizsgdlata sziikségessé valt. A rendeletben rogzitettek alapjan a
védelem alatt allé épiletek felljitasara, atalakitasara, bévitésére szigoribb elGirasok vonatkoznak, melyek
a védett épiiletek kubusanak, karakterének megérzésére iranyulnak. Az Onkormdnyzat a szigorubb
el6irdsok és a varos arculatanak megdrzésének érdekében a rendelet 6.§ (3) bekezdés alapjan a védett
értékeket fenntartd tulajdonosok, fenntartasi kotelezettségik teljesitésének elGsegitése érdekében a
KépviselS-testiilet altal évente meghatarozott keretdsszeg erejéig pdlyazat utjan vissza nem téritendé
tdmogatast igényelhetnek és kaphatnak az 6nkormanyzattdl. Ezen pdlyazat keretein bellill az elmult évek
folyaman szamos helyi védett épiilet Ujult mar meg és véltak a Varos esztétikus ,diszeivé”.

Az orokségvédelmi hatdstanulmdny az 6nkormdnyzati rendelet fellilvizsgalata alapjan készult.

Melléklet: 2. Budaors varos helyi védettségl épitészeti értékeinek listaja

1.3.  Természet, tdj, tajhasznalati, telepiléshaldzati és
telepllésszerkezeti 6sszefliggések, tajtorténet’

Budadors elhelyezkedése, szerepe a teleplilésstrukturdaban

Budadrs 1986 ota varosi rangu teleplilés. A K6zép-Magyarorszagi Régidban, Pest megyében, a févarosi
agglomeracidban Budapesttdl nyugatra helyezkedik el (V1. dbra). A févarost Béccsel illetve a Balatonnal
0sszekot6 M1-M7-es autdpdlydk kozos szakasza és a nyugat-eurdpai vasuti rendszerhez kozvetlendl
kapcsolédd Budapest-Hegyeshalom nemzetkozi vasuti févonal mentén hidzddik a véros, ezért is nevezhetd
Budaérs Budapest nyugati kapujanak.

7 forras: Budadrs varos teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia - Megalapozd vizsgalat 2016.
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3. dbra: Budaors elhelyezkedése
Forrds: Sajat szerkesztés

Telepliléshdldzati 6sszefliggések

Budadrs Budapest szomszédsdgdban, attél nyugatra, a Budai-hegység labandl helyezkedik el.
Teleplilésmagja a Budadrsi-medencében taldlhato, a teleplilés mds részei a Budai-hegység déli lejt6in és a
Tétényi-fennsik északi felén fekszenek. A 13. szazadban Budatél nyugatra vezet6 kereskedelmi Utvonal
mentén jo bortermeld intenziv agrargazdalkodast folytatd virdgzd teleplilések voltak. 1526-ban a torokok
megszalltak Budat, majd Hausburg Ferdinand és Szapolyai Janos csatdrozdsa Budaért kihatott a kérnyezd
telepllésekre is. A hadak utjaba kertl6 Buda kornyéki telepililéseket leraboltdk, a lakossag itt erdsen
megfogyatkozott, vagy eltlint. A 17.szdzad végétdl betelepitések vették kezdetiiket, Szerbiabdl majd
Németfoldrél. A Pest-Buda kozelsége a kereskedelmi utvonalmentén valé fekvés, ismét fellenditette a
varost. A 19 szazad végeéig tartd id6szakot a jol m(ikodé piac és kereskedelem, és az 6nellatd agrartermelés
jellemezte. Az 1910-es népszamlalas idején a budai oldal telepilésein nem m(ikodott magas létszamu
alkalmazotti vallalkozds, a munkaer$ felesleg Dél-Budan, Budapest elGvdrosaiban taldlt munkat. A két
vilaghaboru kozott, a kordbbi sz6l6pusztuldst kovetben gylimdlcsos telepitése és hiit6haz épitése
kovetkezett Budadrson. A masodik vildghdborat kovetéen az orszdg kdzpontja az 1950-ben egyesitést
Budapest, melynek kérnyezetében fekvé telepilésekkel erés fliggdségi viszonya alakul ki. Budaors, Didsd,
Szentendre, Szigetszentmiklds, Gyal stb. agglomerdcids teleplilésként biztositjdk a févarosnak sziikséges
erbltetett gazdasagfejlesztéshez szilkséges munkaerdt, és ezzel egyidejlleg kezdenek dinamikus
novekedésbe. 1980-ra mar észlelhetd a varoskapus funkcid kialakuldsa Budadrs tekintetében, Budapest
hatdraban szdmos vallalati kozpont alakitja ki raktarait, logisztikai bazisat.

A rendszervaltds utan a Budapesti nagyvallalatok megszlinésének kdvetkezménye lett a nagyaranyu ingdzds
csokkenése. A kedvez6 szerkezeti helyzetben 1évé telepiilések, mint pl. Budaodrs is, magahoz vonzottak a
fejleszt6ket, dinamikusan kezdtek el fejlédni, terliletiikén megjelentek a kevésbé terheld ipari parkok. Ezzel
a folyamattal egyidejlleg megjelentek az Uj lakdparkok, melyek mar a varosbdl kitelepiilé tomegek igényei
szerint kertltek kialakitasra. Budaors lakossagszamanak novekedése viszonylag egyenletesnek mondhato, a
rendszervaltast kovet6en egyre intenzivebben jelentkezik a belteriilet novekedésére vald igény. Az
ingatlandrak novekedése, a volt zdartkerti és UdilGterlletek felértékel6dését is magdval hozta, Uj
konfliktusforrast teremtve ezzel. A lakdnépesség szamanak novekedése sziikségszerlien az intézményi és
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infrastruktira-haldzat folyamatos bévitését is igényli. Az dnkormanyzatnak az infrastrukturdlis fejlesztési
kihivdsokon tul, a népesség novekedése hatdsaként jelentkezé forgalomndvekedéssel, kornyezeti
terhelésekkel, az életmin&ség megtartdsaval, az identitds megbrzésével is meg kell birkdznia.

Az identitds megébrzésének fontos eleme, a kdzosségi és kulturalis rendezvényeknek helyszint biztositd
terek, férumok biztositdsa. A telepllésfejlesztés legf6bb célkitlizése volt 2002-ben a telepiilés
varoskozosségi funkcidknak otthont adé kézpontjanak varosiassa tétele, melynek egyik gatja a telepilést
kettészel6 1. szamu féut. A 2015. janudr elsejével bevezetésre keriil6 megyei matrica az addig is nagy
forgalmat bonyolitd 1. szamu f6at terhelését tovabb névelte.

A telepilésen kialakuléban Iévé funkcionadlis alkdzpontok megtartasaval, megerGsitésével és az azok kozotti
(gyalogos és kerékparos barat) kozlekedési kapcsolatok fejlesztésével kialakithatd egy olyan belvaros, amely
kielégiti a lakossag igényeit, és illeszkedik a mar kialakult épitészeti adottsagokhoz. A jelenlegi kulturalis
koézpontnak tekintheté Templom tér és Zichy major varosépitészeti 6sszekapcsolasaval kialakulhat egy a
jelenlegi funkcionalis alkézpontoknal hangsulyosabb varoskdzponti teriilet.

Tajtorténet

A Budai hegyek déli labanal elterilé egykori kis falu mdra a kozlekedési Utvonalakra telepiilt jelentds
gazdasagi er6k kovetkezményeként varossa valt. Budadrs (Ors) nevét valdszinl egy Ors nev( kabar tdrzsrél
kapta. Ors nevezetes sz6l6termeld falu volt a Fehérvarra mend Gt mellett. Szent Martonrdl elnevezett
egyhdaza a kelenfoldi Szent Gellért-egyhdz kdpolndaja volt, a kozépkorban a Szerémségi cisztercita apatsag
uradalmai kozé tartozott. A Torok hodoltsdg idején szinte teljesen elnéptelenedd telepiilés Buda torok
uralom aldl vald felszabaditasa utdn telepdil be Gjra a XVIII. szazadban német telepesekkel a Zichy csaldd
uradalmaként, amelyekt6l a betelepilék kilonféle kedvezményeket, példaul legelGhaszndlatot és
adokedvezményeket kaptak, igy rovid idén beliil felvirdgoztattak a kihalt telepilést. Atmenetileg ezt a
fejlédést az 1739-es pestisjarvany szakitotta meg, amely megtizedelte a lakossagot, igy a Zichyek Ujabb
német telepesek betelepiilésérsl rendelkeztek. Zichy Miklés gréf halalaval azonban a Kiralyi Kamara Obudai
uradalmdhoz kerilt Budadrs, immadr gazdasdgaban meger6sodott németajku, polgarosodd lakossagaval
egyutt, akik a sz6l6mdvelést és borkészitést magas szinten m(ivelték.

Bar a kora kozépkor 6ta jelentGs teriileteken zajlott a déli hegyoldalakban a sz6l6mdvelés, a sz616- és
borkultira magasabb szintjét egyértelmlen a svab telepesek hoztdk magukkal, akik a Frank-hegyet is
m(ivelés ala vontdk. A budadrsi borvidék termésének nagy részét a ,Budai borvidék” boraként hoztak
forgalomba, az itteni sz6l6termesztés egylitt lélegzett a budai borvidék egészével. Tajtorténete
szempontjabdl a filoxéravész jelent olyan elemi csapdast, amely soran a tajszerkezeti valtozasok sora —
Budahoz hasonlé médon —indul be. A sz6l6m(ivesek ugyan sikerrel tértek at a homoki sz616k és az amerikai
alanyokon oltott borsz6l6k termesztésére, de ez a bor minéségének rovasara tortént, amely miatt elébb a
csemegesz61l6 majd pedig a gyimolcstermesztés felé fordultak. A gyiimolcsfajtakkal valé kisérletezés soran
kristalyosodott ki az Oszibarack termesztés kulturdja, amelyre a pesti piacokon korlatlan kereslet
mutatkozott, de 1933-ra az ekkor mar 10ezer mazsa koruli szibaracktermés kdzuton Bécsbe, replilégépen
pedig Berlinbe is eljutott. Az szibarack korszaknak az 1946-os svab kitelepités vetett végett, amely soran
Budadrs akkori lakossaganak 85-90%-at elvesztette. Vellik egylitt tdvozott a kertészeti szakértelem is. igy
kezd6dott meg Budadrs Ujabb korszaka, ahol a kordbbi termesztétajat fokozatosan valtotta fel az idiilé,
majd a lakétaj.

Ekozben a terlilet kozuti kozlekedési jelentEsége is megnétt: a Balaton Gdil6terileti felértékel6désével és a
Budapest-Bécs kozuti kapcsolat erGsodésével n6tt a térség logisztikai jelentésége is. Budadrs hataraban
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nyitottak meg 1935-ben a Budadrsi replldteret, a févaros térségének elsé polgari repil6terét. Budaors a
févaros nyugati kapujava valt a XX. szdzadban. Hatdraban eurdpai jelent6ségl utvonalak taldlkoztak. Az
1989-es politikai-gazdasagi valtozasok hatasara ,az autdpalydk volgye” azaz Budadrs, Torokbalint és
Biatorbagy térsége koncentrdltan vonzotta a z6ldmez6s beruhdzasokat, igy a kordbban mez6gazdasagi
mi(ivelésben és legeltetés céljara hasznositott teriiletek kereskedelmi kdzpontokka és logisztikai bazisokka
valtak. Ma ezek, ez a nyugati kaputérség szerep jelentik a budadrsi gazdasag f6 pilléreit. A beépitésre szant
terliletek és a kozlekedési zdndk hatalmasra duzzadtak, amelyek a védett erdéteriileteken kivil szinte
minden egyéb kiilteriiletet felemésztettek az elmult negyed évszazad soran.

Természeti adottsdgok, tajhaszndlat, tdjszerkezet

Budaodrs a Budai-hegység a Csiki-hegyek és a Tétényi-fennsik kozotti terlletén fekszik a Budaorsi-
medencében a Budai hegység nyugati vonulatanak déli kitettségd, volgyszeri katlanjaban, az uralkodd ENy-
i szelek egyik kiemelt szélcsatornajaban. A telepiilés északi peremvidékén hizdédé dsszefliiggd erdGteriletek
legnagyobb része a Budai Tajvédelmi Korzetbe esik, egy résziik fokozottan védett terilet.

A telepilést harom kistaj érinti, legnagyobb része a Budaodrsi- és Budakeszi medence kistajon fekszik, a
Tétényi fennsik kistaj délrdl, a Budai-hegyek kistdj pedig északrdl érintik a terlletét.

Budaors egyes teriiletei az eurdpai érdekeltségli Natura2000 haldézat részét képezik a ,Budadrsi koparok",
amelyek jelentds természetvédelmi értéket képviselnek, s ezen a néven lehatdroltak. Kezelésiiket az
eurodpai unids irdnyelvek hatarozzdk meg. A belteriiletbe ékel6d6 mddon tobb kisebb, egymdstdl fliggetlen
szigetszer( erdGteriilet taldlhatd. Szereplk rekredcids és védelmi szempontbdl egyarant jelent6s. A varos
kiemelked6 természeti szépségei: az Ut-hegy, a Farkas-hegy, a Szallds-hegy, az Odvas-hegy, a Kalvaria-
domb, a Tétényi-fennsik, a K6 -hegy, a Nap-hegy, a T(izk6 -hegy, a Térokugratd és a Kamaraerdé.

A teleplilés sajatos domborzati adottsagait a Budai-hegység déli lejtSin valé elhelyezkedés jelenti, ezekbdl a
hegyvidéki lancolatokbdl emelkednek ki a sasbércekként is emlegetett kiemelkedések a torésvonalak
mentén. A Csiki-hegyeket felépité dolomit alapkdézetre fiatalabb, harmadid6szaki tledékek rakddtak,
ezekbdl az lledékekbdl épil fel a Tétényi fennsik is. A Budadrsi medencére dltaldban a réti talajok
jellemzGéek, mig a hegyvidék lejt6in Ramann-féle barna erdétalajok a felszinalkotdk.

Budadrs hegyvidéki lejti gazdagok id&szakos természetes vizfolydsokban, vizmosdsokban. Ennek ellenére
szamottevd, allanddnak nevezhetd vizhozammal csak a Hosszuréti-patak rendelkezik. A vizfolyasok
rendszerének telepliilés belteriiletén a csapadékvizek levezetésében van nagy szerepik. A Hosszuréti patak
vizhozama 0 és 24 m3/s kdzott ingadozik, arvizei csak extrém id6jarasi viszonyok kozott kiaddsak. Artere 0,6
km2. Felszin alatti vizek szempontjabdl nyilt karsztos teriiletei emlithet6ek, amelyek védelmet élveznek
sérilékenységiik miatt.

Természeti kincsei kozott a néhany éve felfedezett 46 fokos, 1000 |/perc vizhozamu termalforras emlithetd
meg, amelynek kiakndzasara 2010 6ta torténnek dnkormanyzati er6feszitések. Nyilvantartott dsvanyvagyon
nincs, a teleptlés épitésfoldtani szempontbdl sem érintett.

Természetes novénytdrsulasok jelenléte az urbanizaltsdgi fok miatt Budadrson madra szinte teljesen
visszaszorult, az erdéteriiletek jelenetSs része is telepitett, példaul a Nap-hegy, Tizké-hegy, Ut-hegy,
Huszonnégyokros-hegy fekete fenyvessel ltetett erdé. A Budai-hegység természetvédelmi teriletein
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szdrvanyban el6fordulnak még cseres kocsanytalan tolgyesek, karsztbokorerddk, tatarjuharos tolgyesek. A
Budaorsi kopdrok is 6rzik szigetszer(ien a természetes novénytarsuldsokat, amelyek itt jellemz&en pannon
sziklagyepek, szubpannon sztyeppék, pannon gyertyanos tolgyesek és molyhos télgyesek.

Az erddsiiltségi ardny orszagos atlag feletti, azonban a massziv kivett terileti arany jelent6s urbanizaltsagrol
arulkodik, amelyek jobbdra a teriileten torténetileg jelentés szantd, legeld, kert, sz6l6, gyimolcsos
terliletek rovasara terjeszkedtek. A budadrsi m(ivelési agak eloszldsa a kbvetkez6képpen alakul:

Miivelési ag Terilet szazalék
Erdd 26,04%
Fas terllet 0,02%
Sz616 1,94%
Legel6 1,97%
Rét 4,95%
Szanté 0,62%
Kert 0,82%
Gyumolcsos 2,44%
Kivett 61,20%

3. tablazat Budadrs miivelési agak szerinti eloszlasa
Forrds Budadrs Vdros Telepiilésrendezési Eszk6z-mddositds, 2014

Tajhaszndlati konfliktusok

Budadrs tajhaszndlati konfliktusainak jelent6s részét a févarosi agglomerdlddas robbanasszerl jelenségei
mogott huzddd terileti atmindsitéssel, moivelésbdl vald kivonassal jaré folyamatai jelentik. Bar ezen
z6ldmez8s beruhdzasok jo része 1990 és 2007 kozott mar lezajlott és szinte teljes egészében felemésztette
a kordbban kiterjed budadrsi sz616, gylimolcsos, rét, legeld és szantd teriiletek jé részét, a teleplilés
teriiletének még kozel 13%-a valamilyen mezdgazdasagi muivelés alatt all, am beépitéssel veszélyeztetett,
csakugy mint a természeti szempontbdl nem védett erdGteriiletek egy része.

A beépitett terlletek kozé ékel6dott, valamint a kodzvetlenll a beépitett terilet mellett elhelyezked6
természeti teriileteket fokozottan veszélyezteti a beépitések terjedése. Szintén a természeti terlletek
degradalédasat okozza az intenziv emberi haszndlat, amely a névényallomany sériléséhez, a természeti
kornyezet elszemetesedéséhez, az él6helyek zavardasahoz vezet. Az 4talakuld Udul6 terlleteken a
vizfolydsokat szintén a beépitett terliletek ndvekedése veszélyezteti, amikor a vizfolyasokat betemetik a
telkek jobb megkozelitése érdekében, ugyanakkor pedig a csapadékviz-elvezetést nem oldjak meg a
teriileten.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertiletek

A budai hegység (Csiki-hegyek) itt talalhaté hegycsucsainak vonulatai, a nyilt karsztok teriilete, a budaérsi
koparok teriilete, a Tétényi fennsik természetvédelmi, teleplilési- és tajképi szempontbdl egyarant jelentés
értéket képvisel. Ezek mellett jelentds tajképalkotd tényezék a vizmosasok volgyei, valamint a Hosszuréti-
patak volgye. Tajképvédelmi szempontbdl ennek okdn kiemelten kezelendd teriiletnek szamit a:

e KoOszord-hegy
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o Kecske-hegy

o Lb-hegy

o Csik-hegy

e Farkas-hegy (az un. Piktortégla Gregekkel)

o Kakukk-hegy

o Ut-hegy

e Odvas-hegy

e Huszonnégyokros-hegy

e Frank-hegy

e Mdria-volgy

e Kb&-hegy

e Tétényi-fennsik

e Hosszuréti-patak

e Budakeszi-arok
A Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Tervének térségi 6vezeti terve szerint a telepiilés teljes terilete
beletartozik a térségi tdjképvédelmi dvezetbe.

l.4. Telepuléskép és utcaképeks
A vizsgdlt teleplilés- és utcaképek a mellékletben taldlhatok.

Melléklet:
3. Fotédokumentacio

I.5. Telepulésszerkezet és tertlethasznalate

A teleplilési kérnyezet, teleplilésszerkezet

Budadrs nyugati gazdasagi terilete alapvetSen a bevasarlokozpontok, ipari park és a logisztikai kézpontok
haldzatabdl és a kozlekedési infrastruktura haldzatbdl all, de ezen a teriiletrészen is taldlhatdéak nagy
kiterjedés( erdéfoltok, illetve egy nagy kiterjedési kiemelt emlékhely, a Német-Magyar Katonai Temet6.

A hegyvidéki terilet f6 haldzatszervez6 eleme az autdpdlyaval parhuzamos futd 1. Sz. f6ut. Az ettél a
vonaltdl délre esé terlileten a telekstruktira viszonylag szabdlyos képet mutat a Torokugratd
kornyezetének kivételével, ahol a domborzati adottsagok, és a hajdani sz616 és gyiimoblcsés mivelés miatt
szabdlytalanabb telekszerkezetek megfigyelhet6k. A Torokugratd kopar szirtjei ebbdl a telepilési

8 1. forras — Budapest K&hegy alja és az éfalu karakter-elemzése és rehabilitacidjanak elvei, Meggyesi Tamas, 1999 - Fotédokumentaci6 24-29
(Ofalu), 30 (Szabadsag t), 40,41,43 (K6hegy)

2. forrds: Budadrs-KShegy rehabilitacids tanulmanyterv, Kanon épitészi tervezési tarsasag, 1998. — Fotédokumentacié 40-61 old

3. forras (esetleg): Budaors — Belvaros két tomb értékvédelmi vizsgalata, Kanon Epitészeti Stidid, 2008. - Fotddokumentécid
9,11,13,15,16,18,20,22,24 old

9 1. forras: Budadrs véros telepllésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia - Megalapoz6 vizsgalat 2016.

2. forras: Budaors varos telepiilésrendezési eszkdz-mddositds - Aldtamasztéd munkarészek, Orokségvédelmi hatastanulmany, Régészet — VATI Kft.,
2014.
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kornyezetbdl tornek elé mintegy landmarkként szervezve a varosrészt. Az 1. szamu f6attdl északra a Csiki-
d(ilé, az Ut-hegy és az Odvas-hegy természeti tdmbijeit keriilgetve kertvarosias laké és {dilSterileti
karakter rajzolddik ki. Az Gdil6teriiletek telkei nadragszijparcellds struktiraban &rizték meg a gylimolcsos
kertek nyomait.

Az intézményi varoskdzpont szorosan egyltt él a 70-es években épilt lakdtelepi struktiraval, amely
Budaors eredeti karakterét6l meglehetGsen tajidegen formacid. A terlilet a rendszervdltozds utan béviilt
tovabbi irodahdz egylttesekkel és Uj épitésl tarsashazakkal. Meglehet6sen magas laks(irlisége ellenére
Budadrs nagyon limitalt kiterjedésd lakdterileti kozparkjainak jelentds része ebben a zdndban taldlhato,
viszonylag magas a zoldfelileti ardny, kompenzalva a 10 emeletes panelhazak s(ir(iségét.

A torténelmi varoskdzpont a teleplilés kozepén, az 1. Sz. f6ut mentén helyezkedik el. A telepilésmag a
Templomtér és kornyéke, a telepllésszerkezet az egyutcas falu, a régi Budadrs nyomait 6rzi kisvarosi,
jellemz8en zartsorl beépitéssel. A varosrészben két temetd is talalhatd. Az Otemetd és az Ujtemetd. A f6
szervez6 elemként funkciondld Szabadsag Ut nagy szabdlyozasi szélessége kisér6 zoldfellleti el6kertek,
szervizutak, parkoléfeliletek kialakitdsat is lehet6vé tette. A torténeti belvaros északi peremén talalhato a
Kalvaria-domb és a K6-hegy, melyek a budadrsiek legkedveltebb helyei, organikus vonalvezetésd utcakkal,
pincelejaratokkal, fold alatti pincerendszerekkel. Ezeken a teriileteken maradtak meg a leginkdbb az eredeti
telepuilési formak és a hagyomany6rzé hazak.

A teleplilés egyik legészakibb teriilete az un. Alsé- és Felsdszallds, ahol a korabeli gyliimoélcsosok
telekszerkezete formalta a mai telekstrukturat keskeny és hosszu telkekké. Mozgalmas terepviszonyai
vannak, a hétvégi, tdil6hazas hasznositds dominal teriiletén, annak ellenére, hogy gazdasagi terileteket
jelol a szabalyozas.

Frankhegy a telepiilés EK-i hataran huzédik, vizfolydsok, kisebb patakok tagoljak, az uthdalézata igazodik a
hegyvidéki morfolégiahoz. Ma is alapvet6en hétvégi hazas terilet bar a lakéteriileti atalakulasa rohamos
sebességli, nagyon sok spontan beépitéssel.

A Frankhegy alatt, egészen az autdpalydig huzdédik Budadrs legnagyobb kertvarosi lakoterilete, amely
kozvetlenll a Budapesti hatdr mentén helyezkedik el. A varosrészt kettészeli az 1. Sz. f6ut. Szabadon 3llo,
csaladi hazas beépités dominal laza, zoldfeliiletben gazdag szerkezettel. A terilet délnyugati részén uszoda,
sportcsarnok, 24 tantermes iskola, kereskedelmi létesitmények taldalhatéak nagy zoldfellletbe dgyazva. A
varosrészbdl kiemelkedik a Nap-hegy tombje, amelynek fennsikja lakossagi pihen6parkként funkcional.

Az autdpalya menti és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi-ipari zdna Budadrs legmélyebben fekvé
terliletrészén taldlhatd, a Hosszuréti-patak volgyében. Ebben a térségben van az a melegviz(i h6forras is,
amelynek kiakndzdshoz Budaodrs nagy reményeket fliz. Az itt hizddd vasutvonal és allomas lehetGséget
biztosithat olyan P+R megoldasokra, amelyek az ingdzd autdforgalmat csdkkenthetik Budadrs-févaros
viszonylatban.

A Szilvas terililete a Vasuttél délre huzddik, alig beépitett terilet, ahol a gyiimdlcstermesztés még |étez6
tevékenység a Malomddil6 oldaldban.

A Kamarerd6 Budaors legdélebbi teriilete a Tétényi fennsik alatti szoknyan, északi tajolasu enyhe lejtén
teril el, zomében csalddi hazas beépitésl, de itt taldlhaté a Szent Istvan Egyetem Budai Campusanak (volt
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Kertészeti Egyetem) torzsgylimolcsése, amely jelentds fajtagyljtemény, botanikai értéket képvisel. A
teriilet legdélebbi cslicske a védett Tétényi fennsik része.

Teriilethaszndlat
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4.34bra: Budaors mivelési agak szerinti teriilethaszndlata
forrds: Budadrs vdros telepiilésrendezési eszk6z-mddositds, 2014.

Az abrardl jol leolvashatd, hogy Budadrs teriletét elsGsorban a kivett teriiletek (61,20%) és az
erdéteriiletek (26,04%) hatdrozzdk meg. A tobbi muvelési dg a telepllésen Osszesen 12,76% nagysdagu
terlileten oszlik meg. Hosszutavon ez utdbbi csoport ardnydnak tovabbi csokkenése prognosztizadlhato.

1.6.  Telepuléskarakter: telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod

7 V'

és épllettipusok

Telepliléskarakter, telekszerkezet- és telekhaszndlat, beépitési jellemzék Budadrs

egyes vdrosrészein

Budadrs Varos sokszinlisége a varos arculati megjelenésében tiikroz6dik a legjobban. Budadrs szamos
arculata tarulkozik elénk kilonb6z6 néz6pontokbdl, hiszen az autépdlyan haladva csak a ,dobozvarost”
lathatjuk a hattérben felsejl6 ,hegyekkel”, mds arcat mutatja a varos a féuthalézatan athaladdknak, de
ezen villdmképek alapjan nem ismerhetjik meg Budadrs azon értékeit, amelyek az igazi karakterei,

10 1. forrés: Budadrs varos teleptlésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia - Megalapozd vizsgalat 2016

2. forras: Budaors Varos Epitészeti Orokségének Helyi Védelmérdl szol6 28/2004 (V.25) OKT rendeletének feliilvizsgalata, Tanulmany az épitészeti
értékek felmérésérsl és javaslat a Térzskdnyv aktualizalasara, Magyar Nemzeti Mzeum Nemzeti Orékségvédelmi Kézpont 2012.

3. forrds — Budapest K&hegy alja és az 6falu karakter-elemzése és rehabilitacidjanak elvei, Meggyesi Tamas, 1999 Fotédokumentacio, 14-22. oldal
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esszenciai a varosnak. Varos szerkezetileg 11 darab, karakterében, jellegében, fejlesztési elképzeléseiben
elkll6énithet6 varosrész hatarolhaté le, amely lehatdroldsokat mar az IVS is tartalmazott.
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5. dbra: Budaodrs varosrészi lehatarolasok
Forrds: IVS

1. Nyugati ipari gazdasagi teriilet

A vdarosrész kivald kozlekedési kapcsolatai révén Budadrs egyik legjelentésebb gazdasagi motorja, ahol
szamos orszagos jelentdségli vallalat telephelye megtalalhaté. A varosrész szerkezetileg elkiilonllé részei a
Bitep technoldgiai park (mely az orszag egyediilallé innovativ Ipari parkja), az M1 autdpalya és az 1.sz. féut
kozotti terulet (ahol logisztikai kézpontok, bevasarld kézpontok, helikopteres ment&allomas, valamit az
Autodpalya-Hidépit6 terilete és az ,,LM Magyarorszag” terilete és a Csiki pihendkert talalhatdak, az utdbbi
két terllet fejlesztései stratégiai fontossagliak a Varos szempontjabol) és a Varosrész K-i részén, a
Budakeszire vezet6 8102 sz. f6ut melletti emlékhely, a Német-Magyar Katonai Temetd taldlhato.

A Varosrész beépitési intenzitdsa kozepesnek tekinthet6 és a beépitési szintszamok is eltérGek, igy
épitészeti, teleplilésképi arculata nem tekinthetd egységesnek.

2. Hegyvidékek (Torokugrato, Csiki-d(ilG, Ut-hegy, Odvas-hegy)

A varosrész az M1 és M7 bevezet6 szakaszanak északi részén helyezkedik el. A varosrészen olyan alapveté
karakterformald természeti értékek talalhatéak, mint a Térokugratd, az Ut-hegy és az Odvas-hegy, melyek a
varos minden pontjabdl jol lathatdan és uraljak a Varos sziluettjét. A varosrészt kelet-nyugat irdnyban az 1-
es féut kettészeli, amely jo kozlekedési kapcsolatokat biztosit. Az 1-es f6ut és az autépdlyak kozti részen az
uthaldozat és telekstruktura viszonylag szabalyos képet mutat ott, ahol hajdanan szantéteriletek
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helyezkedtek el. A Torokugratd kornyékén és téle keletre a telepiilésszerkezet kialakulasaban a hajdani
terlilethasznalati méd (gylimolcsos, sz6l6) az alapvetéen meghatdrozd tényezd, amely szabalytalanabb
telekstrukturat, keskeny utak l|étrejottét eredményezte. A varosrészt dontéen a lakdfunkcié jellemzi.
Kertvarosias lakoterilet a természetvédelmi teriiletek kdzelségében talalhatd. A kertvarosias teriileten az
éplletek oldalhatdron 3allé és szabadonallé épitési mdéddal keriltek elhelyezésre. A volt Gdil6teriletek
(Som utca és Hegyalja utca E-i része) atsoroldsaval a teriiletek atalakuldsa (telekstruktira atalakitdsa és az
Uj lakéépuletek megjelenése) folyamatos.

3. Intézményi varoskozpont és lakételep

A vdrosrész Budaors sulypontja, a Varos legintenzivebben beépitett teriilete, ahol legkoncentraltabban
taldlhatéak meg az intézményi, igazgatdsi funkciék. Nagyjabdl a Baross utca és az 1l-es f6ut, vagyis a
Szabadsdg ut kozotti terileten helyezkedik el. A terilet kdzlekedési haldzata a két 6, kelet-nyugat irdnyu
tengelyt 6sszekot6 észak-déli gydjt6utakbdl (Szivarvany u., Bretzfeld u.), valamint a 70-es és 80-as években
épitett paneles technoldgidju lakdtelepek és a hozzdjuk kapcsolédd intézmények kiszolgald, feltard
uthaldzatabdl tevédik 6ssze. A varosrészt egységes karakter jellemzi, amely a 70-es évek telepiléstervezési
metodika jegyeit viseli magan, az akkori korszer(i paneles technolégia épileteivel, nagy kiterjedést
Osszefliggd zoldfellleteivel. A technolégia mara elavult, de az épilletek rehabilitacidja, az egységes
megjelenés szabalyozdsa, a kornyezet igényes kialakitasa kedvez6 lakékorilményeket biztosit az ott
éléknek. A Varosrész keleti szélén a F6Ut menti Irodaépliletek alatt rekredcids sportteriiletek talalhatdak,
ahol az elmult évek fejlesztései (pl.: gordeszka park) folytatasaként remélhet6leg mihamarabb
megvaldsulhat a BSC impozans a Varoshoz méltd lelatdval 6sszekotott éplilete. Szintén a varosrész keleti
részen, a Puskas Tivadar Ut és az Arok utca, Holdfény utca kozotti szakasza mentén intenziv beépitésd,
FSZ+4-5 emeletes lakdparkok, valamint a Puskds Tivadar Ut alsébb részei mentén Irodahazak épiiltek az
elmult 15 év folyaman, ahol tovabbi Gtemek megépitésének elGkészitése van folyamatban. Az intenziv
beépitések kozé szamos példaértéklen kialakitott és gondozott kozpark ékel6dik, melyek egymdssal
szinergiaban, élhetd és vonzo telepiilési szovetet alkotnak.

4. Szallasok teriilete

A varosrész két hasonlé karakter(i egységhdl (Also- és Felsészallas) all, kiskertes, mez&gazdasagi besorolasu
(Mk) teriileteket foglalja magaba. A telepiléskdzpontbdl harom iranybdl kdzelitheté meg: a Templom térrél
a Frankhegyen keresztiil, a Kisfaludy utca és a Domb utca fel6l. A telekstruktura is a domborzati
viszonyoknak és a hajdani gyimolcsosoknek koszonhetSen alakult ki, igy keskenyek és hossziak. A
varosrész alapvetéen kiskertes mez6gazdasagi terilet, amelyen hétvégi hazak taldlhatok. A mUvelés mar
csak foltokban van jelen, altalaban kikapcsolédasra hasznaljak tulajdonosaik. Fontos kiemelni, hogy itt csak
gazdasagi éplletet lehetne épiteni, ennek ellenére a hétvégi hazak és a lakdépiiletek dominancidja jellemzé
(inkabb a Fels6szallas teriletén). A teriilet jelent6s zoldfellletl teriletrész, mely atsorolasa kozép-
hosszutdvon sem tervezett, sajnalatos mddon a teriilet beépiilése ennek ellenére folyamatos. Kiemelkedd
tevékenységet végez az Alsészalldas Fejl6déséért egyesilet, mely az Onkormanyzattal kotott
telepiilésrendezési szerzédésben vallalt tevékenysége sordn — a BHESZ-t megel6z3en elkészitett
el6szabalyozasi terv alapjan — élheté 16 m széles kozteriiletek kialakitdsat tervezi, és az elmult években
szamos kozterileti fasitast hajtottak végre.

5. Hegyvidéki erdéteriiletek

Csak az ismerheti meg a varos természeti arculatat, aki veszi a faradsagot és turistaként bejarja a
,varosrész” természeti értékeit. A tura sordn a természeti értékek mellet gyonyord kilatopontok is
fellelhetéek, ahonnan pazar éiményben részesilhetnek az odalatogatok.
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Beépitésre szant teriiletek nem taladlhatdék a terlileten, a varosrész alapvetSen zoldfeliilet, erdd és
mez6gazdasagi terilet, ahol védett gyepterileti foltok is vannak. A terllet a varos klimdajanak alapvet6
meghatarozé eleme. A Hegyvidéki erdGteriletek varosrész a Budai Tajvédelmi Korzetbe tartozik, fokozottan
védett természetvédelmi teriilet, valamint a Natura 2000 része. A Budaodrsi koparok a helyi és a kornyezé
lakossag kedvelt kiranduldhelyei (Ut-hegy, Széllashegy, Farkas-hegy, stb.).

6. Frankhegy

A varosrész a telepllés keleti hataran, a tdjvédelmi koérzet aljan helyezkedik el. Frankhegy terileti
kiterjedése Budaors vonatkozasaban nem elhanyagolhatd, teriilete tébb mint 18%-a Budatrs meglévé laké-
és intézményi teriileteinek. A 130 ha-os vdarosrészt Budaors tlidejeként is szoktak emlegetni, ahol a
természetkozeli zoldfellleti dominancia a jellemzd. A teriiletet vizfolydsok, kisebb patakok tagoljak, ahol az
erGteljes domborzati viszonyok hatdrozzak meg a telepilésrész szerkezetét. A terllet alapvetéen hétvégi
hazas Udul6tertlet, mely megkozelitése a 1-es utrdl ledgazd kisebb utcakrdl lehetséges. Kozterleti
adottsagai maig megdrizték az 1978-ban tortént belterileti tidilSterileti atsorolas el6tti sz616s, gylimolcsoés
terlilethasznalathoz kialakitott allapotokat, igy jelenleg is szlik (jellemz6en nem haladjdk meg a 6-t de
jelentBs esetben a 4m-t sem) rendezetlen kozteriletekrdl vannak feltarva az ingatlanok, ahol a kzmdvek
csak részlegesen dllnak rendelkezésre (szennyviz csatorna és a gaz csak a terilet elhanyagolhatd részén; a
viz ellatas kb. a teriilet 25%-an all rendelkezésre, mely hdldzat jelentds részének jogi helyzete rendezetlen).
Az atsorolas ota folyamatos a tertilet spontan (szamos esetben illegalis) beépllése, az udul6k mellett a
lakéfunkcidju éplletek is megjelentek, mely jelent8s kdrnyezetvédelmi kockazatot hordoz magdban, mert a
terlilet elenyész6 részén van kiépitve a szennyvizcsatorna haldzat, igy az ingatanokon keletkezett
szennyvizeket jellemz8en elszikkasztjdk (ez derdl ki a terllet egyetlen szolgdltatéjanak
adatszolgaltatdsdbol). A teriileten a kdrnyezeti kdr megel6zése az elsGdleges cél kell, hogy legyen, melynek
soran a tovabbi beépiilések el6tt meg kell hatarozni a terilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szlikséges
kozteriilet fejlesztések (szabalyozasi szélességek biztositasa utan a kozlizemi viz, szennyviz csatorna és
burkolt Gthalézat, valamint a felszini csapadékviz elvezetés haldzatanak kiépitése) Gtemezett fejlesztésének
feltételrendszerét.

7. Torténelmi belvaros

A torténelmi belvaros Budadrs kdzepén, a szivében helyezkedik el. A teleplilés hajdani magja mai napig
megGrizte a tradicionalis telekstruktirat és beépitési modjat. Az éplletek altaldban utcdra merdéleges
tet6gerinccel helyezkednek el, foldszintes kialakitasuak, kivételt képeznek a f6ut menti ingatlanok, ahol a
beépités varosiasodasanak folyamata nyomon koévethets, mely sordan az 1 szintes épilletek helyett egyre
tobb 2 szintes épllet is megjelenik. A hajdani telepiilés magja, a Templom tér és kornyéke uthaldzati
strukturaja organikus képet mutat. A Baross utca és a f6éut, valamint a Karoly Kirdly Ut mentén
telepliléskézponti vegyes teriileteket jelol a telepilésszerkezeti terv, ahol kereskedelmi és szolgaltatd
funkcidk, valamint intézmények kapnak helyet. A vérosrészben két temetd is taldlhatd. Az Otemetd
hajdanan a toérténelmi falu szélén helyezkedett el, amelyet mara a telepiilés messze tulngtt. A varosrész
kiils6 Ovezetében kertvarosi és kisvarosi lakoteriiletek vannak. A Szabadsag Ut széles szabalyozasi
szélessége lehet6vé tette a kétoldali gyalogos, valamint kiszolgdld szervizit kiépités lehetGségét,
parkoldkkal, kerékparuttal és valtozatos zoldfellletekkel. A torténelmi belvaros északi részén taldlhatd a
Kalvaria-domb és a K&-hegy, melyek a budadrsiek legkedveltebb ikonikus helyei. A terilileten organikus
utcavezetésU, borospincék és a foldalatti pincerendszerek taldlhatdak itt. A korai telepiilés hdazai a f6 utca, a
mai 1-es Ut mentén helyezkedtek el. A telepiilés lakosai a mai alsdszallasi teriiletek kornyékén midvelték
gylimolcsoseiket, sz6l6kertjeiket. A hdzak és a kertek kozott helyezkedtek el a pincék és feldolgozé
|étesitmények. Ezeken a helyeken maradtak meg leginkabb a hagyomanyt 6rz6 hazak és telepiilésszerkezet,
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amelyek ma helyi védelem alatt allnak. Az egykori meghatarozé karakterre és a meglévé borospincékre
alapozott rekreacios és idegenforgalmi célu fejlesztésekben még nagy lehet6ségek vannak. A torténelmi
koézpontban igaz, szdmtalan intézmény helyezkedik el, de nem mukodik valodi kozosségi kozpontként. A
telepuilés vezetésének tovabbra is szandéka, hogy a belvaros rehabilitacidja megtorténjen (kiemelked6bb
projektjei: Templom tér, Zichy major, volt postaépiilet fejlesztései), valamint a K&-hegyi akciéterileten
turisztikai, rekreacios fejlesztések elinduljanak.

8. Kertvarosias lakoéterilet (Budapesti ut és Farkasréti ut)

A vérosrész a teleptilés keleti részén fekszik, Budapesttel kozvetlenil hataros. A teriilet j6l megkozelithetd,
az utak szabalyozasi szélessége altaldban megfelel6. A varosrészt kettészeli az 1-es ut. A terilet déli részén
autdpalya talalhatd, amely mellett zajvédd falat helyeztek el a Kertvaros védelméért. A teriilet elsGsorban
kertvarosias lakdteriilet - amely kozé elszértan ékelédnek intézmények -, nem rendelkezik egységes
karakterrel. A terllet déli részén sorhdzas tipus, ettSl északabbra szabadondllé csalddi hazas teriiletek
taldlhatok. A terilet laza csalddihdzas beépitéssel rendelkezik, a hegyek felé folyamatosan csdkken a
beépités intenzitasa, a telepilésszerkezet fellazul. A terilet délnyugati részén az M1-M7 autdpalya
bevezet§ szakaszanak E-i részén taldlhaté Budadrs alkdzpontjaként kijeldlt fejlesztési teriilet. Az eddig
megvaldsult 1.sz. Altaldnos Iskola és a Vérosi Uszoda és Sportcsarnok épiiletei szamos épitészeti dijat
nyertek és valtak a Varos lakdinak kiemelt célpontjava. A teriilet tovabbi jelentds fejlesztési potenciallal
rendelkezik. A vdarosrészhez tartozik még a Nap-hegy terilete, amely a lakossag kedvelt pihenGparkja
tandsvénnyel.

9. Az autodpalya és a vasut menti kereskedelmi-gazdasagi teriiletek

A varosrész tulajdonképpen a teleplilésen athaladd autdpalyara épuld jellemzéen gazdasagi funkcidkat
fogja Ossze. A jo kozuti megkozelithetGségnek kdszonhet6en a rendszervéltds utan gyorsan beéplltek az
ingatlanok jellemz6en gazdasdagi kereskedelmi funkcidju nagykiterjedésti épiletekkel, melyek fejlG6dése,
fejlesztései folyamatosak. A terlilet mara mar viszonylag beépitett, de még mindig rendelkezik
tartaléktertletekkel. Szamos hipermarket telepedett meg, kiterjedt parkold terilettel, amelyek feltarasa az
autépalyakrdl nyilé kiszolgald utakkal és feliiljarokkal torténik. A varos un. Déli iparteriiletén szamos
kereskedelmi és logisztikai telephely taldlhaté (nem csupan hipermarketek), az autdpalya mentén sok
egyéb vallalkozasi telephely, autdszalon. A varosrész karakterét egyértelmiien a konny(iszerkezetes
nagykiterjedés(i bevasarld kdzpontok épliletei hatarozzdk meg.

10. Szilvas

A varosrész a telepiilés déli Torokbalinttal hataros részén talalhatd, északrél hatarolé vasutvonal és az
autdpalya is jelentdsen elzarja Budaors északi részétél, a kozponttdl, ennek ellenére a kdzuti megkozelitése
mégis jonak mondhaté. A teriletet kettészeli a Torokbalintra atvezetd at.

Az Uttdl Ny-ra taldlhatd a volt Szilvas terilete beépitetlen, hiszen ott nemrégen még gylimolcsfak szinte alig
beépitett teriilet; nagyszerli fejlesztési lehetGségeket rejt magdban, melyek kiegésziilve a kivald
megkozelithet6séggel, a befektet6k szamara igen vonzd teriletté teszik. Az dnkormanyzat tudatos
stratégidja az ingatlanok nagyobb rész mar dnkormanyzati tulajdonba keriiltek.

Az uttol K-re esé teriilet jelenleg alacsony beépitési intenzitasu, f6leg hétvégihazas terilet. Foltokban ugyan
mar egy-két szintes csaladihdzas beépités is megjelenik a terlleten, de nem jellemz6. A varos
telepiilésszerkezeti tervén a varosrész keleti része UdulGteriilet, a Sport utca és autdpdlya csomdpont
kornyékén elsésorban gazdasagi és kilonleges terilet terilet-felhasznalasi kategoridba sorolt.
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11. Kamaraerdé

Az épiletek tobbnyire szabadonallé csaladihdzak, amelyek kis elGkerttel rendelkeznek, igy a lakdtombok
belsejében 6sszefliggé zoldfelllet tudott kialakulni. A varosrészben helyezkedik el a Corvinus Egyetem
Kertészeti Egyetem torzsgylimolcsdse, amely botanikailag jelentfs értéket képvisel, masrészt fejlesztési
lehet6ségeket rejt. A varosrész alapvet6en lakéfunkcidju, melyek kozé néhol beékelédtek az alapvetd
intézményi ingatlanok és az E-i részén a patak menti rekreacids teriiletek. A teriilet déli részén helyi védett
természetvédelmi teriilet, a Tétényi-fennsik taldlhaté.

Telekméretek vizsgalat
A telekméret szazalékos eloszlasi aranydt az alabbi tabldzat foglalja Gssze. A teleplilés kozigazgatasi
tertletén elhelyezkedd kategdridkat csatolt dbrak mutatjak be.

Vizsgalt telekterilet telek darabszam %-0s eloszlas
m2

0-300 1541 13,6
300-600 2222 19,6
600-800 2403 21,2
800-1000 1534 13,5
1000-3000 2958 26,1
3000-10000 647 5,7
Beltelek 6sszesen: 11.305 100

4. tablazat: Telekméret vizsgalat

Budadrs épitészeti arculata és a torténeti épliletek

Budaors épitészeti arculata a nagy mértékben felgyorsult telepiilésfejl6dés és ezzel Gsszefliggésben a
lakossdg nagy fokld mobilitdsa révén kiilondsen gyorsan valtozd és heterogén képet mutat. A torténeti
jellegzetességeket (épulettipusok, adott korra jellemz8 egységes stiluselemek) mutaté telepiilésrészletek
kis teruletekre szoritkoznak, illetve Ujabb vagy erésen atalakitott épliletek ékel6dnek a hazsorokba.

Az egyes Ujabb torténeti épliletegyittesekre, igy a 19-20. szazad forduldéjdnak épileteire is kevésbé a
homogenitas, inkdbb az épitészeti formak, beépitési mddok valtozatossaga volt jellemz6, s ez a fennmaradt
éplleteken is tapasztalhato.

A telepiiléskép torténeti arculatat legnagyobb mértékben a beépitési mddok jellegzetességei Grzik. A
torténeti jellegzetességeket mutatd utcaképeken torténeti épitészeti részletek mar szérvanyosan vagy
hézagosan lathatok.

Az 1879-es telepllésfelmérés pontossaga révén jo 6sszevetésre adott lehetGséget a mai épiletallomannyal.
Ennek alapjan az 1879-es — részben természetesen ennél jéval régebbi eredetli — éplletdllomany legaldbb
70 %-a ma is all, ennek az allomanynak azonban csak kis részénél — mintegy harmadanal-negyedénél -
6rzédtek meg az épitészeti stilusjegyek, dekoracio, szinezés, részletformak elemei.

A torténeti értékek fennmaradasanak és allapotanak attekintése alapjan igen nagy szdmu, azonban igen
veszélyeztetett illetve méltatlan allapotu értékkel szamolhatunk. Igen csekély a megfelel6 hagyomanyos
mesterségbeli tudassal megdbrzott illetve helyreallitott értékek szama és igen jelentGs a torténeti karakterre
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— épliletforma, anyaghasznalat, beépitési méd — tekintet nélkili, rossz esztétikai érték(i beavatkozasok
szama a torténeti teleplilésképben.

A jo szandéku, am szakszer(itlen beavatkozasok kozé sorolhatjuk a torténeti homlokzatok fellileteinek és
tagozatainak modern anyagokkal torténd, illetve az eredeti formaktdél eltéré feldjitasat: ilyenek a torténeti
elemeket lecserélé modern mianyag festékek, polisztirolhab tagozatok, az Ujragyartott, erGsen eltérd
osztasu-szerkezetl nyildszaréok alkalmazasa torténeti épileteken.

Egy masik jellegzetes probléma a téves torténeti karakter megjelenése Uj vagy atalakitott épileteken a
torténeti kdornyezetben.

A karakteres beépitettség és beépitési mdéd megvaltoztatdsa a taldn legjellemz6bb probléma a telepilésen,
melynek oka a szintteriletek, szintszamok novelésére vald torekvés.

Az ilyen tipusu atalakitasok szinte kivétel nélkil egyéb tekintetben sem illeszkedd épiileteket, toldalékokat
hoztak, hoznak létre.

A telepiilés — a fGutcat is beleértve — 1880 elStt dontGen oldalhataron alld, egytraktusos lakdhazakbdl allt. A
zartsoru beépités dontéen ezt kbvetGen, a szdzadforduld tdjan alakult ki a féutcan és néhany szomszédos
utcadban, igy a Szakaly Matyas utcaban. Az oldalhataron allé beépités ma is meglevé — déntéen 1880 el6tt
kialakult — jellegzetes helyszinei a Kisfaludy, Arpad, Kélvaria, Pet&fi utcak, melyek 1860 el6tt alakultak ki.
Egy-két emeletes, zartsoru beépités alakult ki részlegesen a Templom téren.

9. dbra: Karakteres 1880 el6tti beépités (Kisfaludy u.)
forrds: Tanulmdny az épitészeti értékek felmérésérdl és javaslat a Térzskényv aktualizdldsdra

Az 1880-1940 kozott létrejott lakdovezetek kozott is el6fordul fennmaradt jellegzetes beépités, ennek egyik
példdja a Budafoki ut 19-20. szazad forduléjdra tehetd hdzsora.
Néhany karakteres épulet képviseli az 1930-as és '40-es éveket. Kisebb szdmban jellegzetes éplletek
maradtak fenn az 1960-as ill. '70-es, '80-as évekbdl is, ezek, ha védelemre nem is, de legaldbb
dokumentalasra érdemesek.
Példak a tobbségében dnkormanyzati tamogatdssal megujult helyi védett épliletekre:

- Budapesti ut 71., felujitas éve: 2006-2007-ben
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- Szabadsag Ut 18-20. Szent Vince Katolikus Ovoda épiiletének feldjitdsa 2007-ben megtortént;

o '

- Csap utca 5. éplletének felljitasa 2006 és 2014-ben tortént meg.

- Csap utca 8. épliletének feltjitasa 2008-ban tortént meg.

Melléklet:
4. Jellegzetes kornyezeti motivumok
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I.7. Az orokségi értékek elemzése

Mtemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelentéségének alakuldsa a tdjban,

teleplilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepliilés életében

10. 4bra: Ertékek elhelyezkedése
forrds: Budaérs vdros telepiilésrendezési eszk6z-modositds 2014

Budadrs miemlékeinek elérhetésége kedvezd, hiszen jellemz8en a Varos kdzpontjadban helyezkednek el.
Valamennyi éplletet hasznaljak, vagy egyhazi, vagy laké célokra. Esztétikai jelentGségiiket a helyi értékek
magas szamaranya tovabb erdsiti. Budaodrs védett mivi elemei tlikrozik a telepiilés hagyomanytiszteletét, a
mult jelent&ségét felismerd hozzaallasat.

Mig a memlékek viszonylag kis teriileten belil taldlhatok, addig a helyi védelem a Varos jelent8s részére
kiterjed, a Farkashegyt6l a Kamaraerddig, a Torokugratén at a Naphegyig. Az értékek s(ir(isodése persze
kimutathatd, hiszen a torténeti teleplilésmag kiemelt értéklelShely.

111, forras: Budaérs varos telepiilésrendezési eszkdz-modositas Alatdmasztéd munkarészek, Orokségvédelmi hatdstanulmany, Régészet — VATI Kift.,
2014.

2. forras: BUDAORS, TEMPLOM TER ES KORNYEKE Budadrs, Farkasréti Ut — Bokréta utca — Clementis Laszlé utca — Dézsa Gyorgy utca — Stefania utca
— Nefelejcs utca altal hatérolt teriilet HELYI EPITESI SZABALYZAT véleményeztetés tervdokumentacidja - Budapest, 2014. november hé

3. forras: Budaors Varos Epitészeti Orokségének Helyi Védelmérsl sz6lé 28/2004 (V.25) OKT rendeletének feliilvizsgalata - Tanulmany az épitészeti

értékek felmérésérsl és javaslat a Térzskonyv aktualizalasara, Magyar Nemzeti Mzeum Nemzeti Orékségvédelmi Kézpont, 2012.

4. forras: Budaors-K&hegy rehabilitacids tanulmanyterv, Kdnon épitészi tervezési tarsasag, 1998.

4. forras: http://budaors.varosom.hu

5. forras: http://www.minalunk.hu

29



BUDAORS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

telepulésrendezési eszk6z6k mddositasahoz

A térkép alapjan megallapithaté, hogy dontSen KShegy—Ofalu varosrész érintett mdivi értékekkel. E
terlileten kivil elsésorban a Varoskdzpont-, valamint Kamaraerd6-, Farkashegy-, Lohegy-, Torokugratd
terliletén taldlhatéak még emlékek .

A Budapesti Ut — Szabadsag ut — Karoly Kiraly Gt vonaldan a mar védelem alatt allé vagy Uj védelemre javasolt
hazak jelentGs része 6rzi még a régi Budadrs falusias — kisvarosias, tobbségében foldszintes hazakbdl allo
fogas rendszer( beépitését.

Mar a XIX. szazad végétdl éplltek polgari emeletes hazak, azonban az utcaképet alapvetéen a XX. szazad
utolsé harmaddig a foldszintes hazak hataroztak meg. Az épittet6k szandéka szerint az utébbi harminc
évben emelt, f6leg emeletes hazakbdl allé zartsoru beépitési rendszerrel Budadrs f6 Utvonalain egy modern
kisvarosias utcakép alakul ki, folytatva a régebbi polgarosodasi folyamatot.

Az atalakulads szandékat figyelembe véve fontos szempont, hogy az U] beépitések Budadrs f6 GtGerén
probaljanak meg igazodni ahhoz a polgari hangulathoz, mely a mai Budadrs gyokereit jelenti, és amelyre a
budadrsiek oly szivesen emlékeznek.

A torténeti érték( hazak atalakitasanal, feldjitasanal vagy bontasanal elengedhetetlen, hogy az egyes hazak
épitéstorténeti és falkutatdsa (periddusok, szinezések, nyildszardk, homlokzati struktidra valtozasai)
megtorténjen.

Orszdagos miemlékek

Budaorson jelenleg 6t objektum all miemléki védelem alatt. Az orszdgos atlaghoz képest igen magas
aranyu a torténeti varosrészben megmaradt, torténeti értéket hordozé haz.

Romai katolikus templom

Az Arpad-kori kiralyi kdpolna helyén épitették fel a német telepesek elsé templomukat (1738-1752). A
jelenlegi 1801-t6l 1810-ig épiilt. VédSszentje Nepomuki Szent Janos.

A két korszak épitészeti stilusa egységes belsé térré formdlddik, a barokkos részletek egyitt élnek a
klasszicizalé részletekkel. A féoltdr klasszicista szellemd, Krisztus golgotai kinhalalat abrazolja. A timpanon
alatt Sic Deus dilexit mundum (igy szerette Isten a vilagot) felirat olvashatd. Barokkos hatasu a szépen
megmunkalt szdszék, oldalan a langold szivet és horgonyt tarté angyalokkal, a sz6szék korondjan angyalok
tartjak a tizparancsolat kétablait. A szdszék bajos faragvanya a harsfabdl készilt, magokat vet6 J6 Pasztor
alakja. A szentély barokkos keresztel8 kutja XVIII. szazadi munka. Szent Janos a térdel6 Jézusra lendiiletes
mozdulattal onti a keresztvizet. A szentély baloldali falan szent Gyorgy és szent Cecilia barokkos hatasu
képei, Gyomlai Gyorgy jegyzd votiv képei 1864-bél, de valdjaban korabban festhették 6ket. A jobb oldali
szentélyfalon a Harom kirdlyok kissé sériilt, mozgalmasan elrendezett képe, a mellette fiiggé
Szentharomsdg hagyomdanyosabb munka. Barokkos hatasu a hajo bal oldali falan all6 Szent Jézsef oltar, a
két mellékalak, az egyhazatya és a szerzetesné j6 mindségli szobrok, valdszinlileg a Zichy csaldad hazi
szobrdszanak munkai. A szembendllé - jobb oldali - Nepomuki Szent Jdnos alakja a korilétte gomolygd
angyalokkal sikerilt alkotds. A szent nyakara festett cingulus jelzi, hogy az dbrazolt a gydnasi titok aldozata.
Mar a XIX. szdzadra jellemz8 a hajo bal oldali Szent Sebestyén oltara, a két mellékalak, szent Vendel és
szent Rékus a budadrsiek szentjei. Vendel a gazddk, a juhpasztorok szentje, Rokus klasszicizalé alakja a
pestises betegek véd&szentje — az 1739-es jarvdnyra emlékeztet. A szajaban kenyeret hozé kutya a pestises
betegek megsegitését idézi fel. Az oltar predelldjan a fajdalmas Krisztus sikerilt festménye. A szembenalld
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jobb oldali oltar f6 képe a blinband Magdolna, mellette Szent Erzsébet és a Magyarorszagon sziletett
skdciai Szent Margit, mindkét szent a szegények oltalmazéja. Az orgonaszekrény zenél6 barokk angyalkdi a
tihanyi apatsag Stuhlhof SebestyéntGl faragott angyalaira emlékeztetnek, az orgona atépitése elGtt
figuralisan még gazdagabb volt. A mennyezet négy freskdmezénye - Nepomuki Szent Janos, Szent
Domonkos, Krisztus mennybemenetele és az utolsd freskén Modzes a kigydval -, azt mutatjak, hogy hajdan
joval szinesebb volt a templom. Mdzes éppen az Uj hazat keres6 budadrsiek jelképe is lehetne. A templom
kis méret(i barokk tornya az els6 templomra emlékeztet.

A templomkertben 3all6 emlékmd-szobor, a Krisztus karjaba hanyatld katona, Pasztor Janos mive 1925-bdl.
Ezt egésziti ki 1992 novembera 6ta a szobor mogott ovalisan elhelyezett Halottaink emlékére feliratsor 16
tablan 475 névvel, mely az elhurcoltak, elkergetettek, a Il. vildghdboriban elhunytak nevét 6rzi. A
fészoborral harmonizald tablasor a Németorszagban él6 budadrsiek és a helyiek 6sszefogasabdl létesiilt, a
vOrosvari Balassa Gyorgy munkaja.

11. dbra: Rémai katolikus templom
forrds: http://egykor.hu/budaors

Romai katolikus kapolna (Starentanz kapolna)

Budadrson 1808-ban Helly Jozsef épittette késd barokk stilusban a hullamos oromfalld Starentanz kdpolnat,
amely a Farkasréti aton all, nevét egy diil6r6l kapta, amelyen sz6l6t termesztettek.

A ,Starentanz” elnevezés magyar forditasa: seregélyek tanca. A miemlék kdpolna bal oldaldn egy nagy
Uveg mogott lathatd egy félkoros festmény, amely 1912-ben késziilt és az Emmauszi tanitvanyokat

III

abrazolja. A festmény felirata: ,Herr bleibe bei uns, denn es wir Abend!” — azaz ,Uram maradj vellink,

esteledik!”

A masodik vilaghdboru idején a kapolna sértetlen maradt, dm a mellette all6 k6kereszt eltint. A miemlék
kdpolna paraszt-barokk stilusi Maria kiskapolna. Ez a kdpolna a Budapest felé vezetd zarandok utvonal
egyik, valdszinlileg utolsd stacidja volt. A szentélyben |athatdé dombormi{ cime Madria latogatasa
Erzsébetnél, alkotdéja Kadar Gabriella keramikus, iparmdvész.

2004-ben feldjitottak, bucsunapjat, amely julius 2. a Sarlés Boldogasszony lnnepe, és a felszentelésének
napjat, amely november 19. szentmisével l(inneplik. A kdpolna gondozdsat és rendben tartdsat a kornyéken

lako csaladok vallaltak.

31



BUDAORS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

telepulésrendezési eszk6z6k mddositasahoz

12. dbra: Rémai katolikus kapolna
forrds: http://www.muemlekem.hu

Kalvariakapolna

1817-ben a Kalvaria-domb aljan allé Kalvaria kapolnat Kreisz Jakab épittette. A Kalvaria hegyen 1821-ben
kezdték el a keresztut épitését, amely kezdetben csupan nyolc staciobdl allt, a Kalvaria domb tetejére
allitottak egy fakeresztet Sz{iz Mdria, Janos és Mdria Magdolna szobraival. 1945-t6l a masodik vilaghaboru
utan a kdpolna koveit széthordtak és csupan a fakereszt menekilt meg.

2002-ben Orban Tibor épitész tervei és az eredeti kapolnardl készilt fotdk és rajzok alapjan Ujjaépitették a
Kalvaria kapolnat,és november 9-én dr. Takdcs Nandor székesfehérvari megyés pilspok szentelte Gjja. A
kdpolndban az egykoron a Kalvaria-dombon allt fakereszt darabjai is lathatoak.

13. dbra: Kalvariakdpolna
forrds: http://mapio.net

Budapesti ut 47/1., Budapesti Ut 47/2. Lakdhaz és gazdasagi épiilet (Jakob Bleyer Heimatmuseum)

Az épliletet az 1880-as években épitette Wéber Janos a Budadrs nagykdzség szélén az ugynevezett
Herrschaftshut (Uradalmi legel6) teriiletén. A haz a helyi épitkezési szokdsoktdl eltéréen az uttal
parhuzamosan all és L-alaku az alaprajza. A falazat téglabdl és soskuti mészk6bél épiilt, tetejét sarga
cseréppel boritottak. A tornacos épllethez gazdasagi éplilet kapcsolddik: fészer (egykor istallé) és a
pincelejarat taldlhatd itt. A haz 1987-t6l ad otthont a helytorténeti gylijteménynek.
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14. 3bra: Heimatmuseum
forrds: http://budaors.varosom.hu

Templom tér 18. lakéépiilet

A Templom tér 18. szam alatti, 132 hrsz-U ingatlanon all az elGkert nélkili, zartsorud, eklektikus, kétszintes
(foldszint+emelet) lakdéplilet, az egykori polgari lakdhaz. Az épilet a homlokzati felirat alapjan 1880-ban
épllt. Az épilet utcaval parhuzamos, kéttraktusos fGéplletét, az utcaval parhuzamos nyeregtets, a két
oldalhatdar mentén hatranyuld egytraktusos épliletszarnyakat félnyeregtets fedi. Az épiletbe és udvarara az
épllet tengelyében allé kapubehajtén jutunk. Az épllet egykori rizalitjai, éplletdiszei megvannak, az
éplleten allagmegdvasi munkalatok elvégzése sziikséges.

15. dbra: Templom tér 18. lakdépiilet
forrds: http.//www.muemlekem.hu

Epitészeti értékek helyi védelme

A varosképet jelentés mértékben meghatdrozzak az utcaképek, melyek jelent6s része értékesnek
mondhatd. Az értékes térfalakat — utcaképeket —az épiiletek tomege, homlokzatformaldsa, és ezek
egymashoz vald viszonya hatdrozza meg, ezért torekedni kell ezen térfalak egységének megmaraddsara,
illetve arra, hogy az Uj beépitések illeszkedjenek e térfalakba. A helyi védelemmel érintettépiletek
részletesen az Ertékleltar c. fejezetben keriilnek ismertetésre.

A helyileg védett értékek jelentés része — a beéplilés ideje alapjan — hat, karakterikben elkilonithet6
telepuilésrészen taldlhato.

33



BUDAORS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

telepulésrendezési eszk6z6k mddositasahoz

1. 1880 el6tti belteriilet
(Aradi utca - Tavasz utca — Doézsa Gyérgy u. — Kdroly kirdly ut keleti oldala a Csata u-ig — Kdroly
Kirdly ut nyugati oldala a Csata u-Baross u. kz6tt — Baross u. — Arpdd u. — Kdlvdria u. — Kisfaludy u —
Kdéfejté u. — Maros k6z — Szabadsdg u. északi oldala a Nefelejcs u-ig — Nefelejcs u — Farkasréti u. —
Farkasréti u. északi oldala a Naphegy u.-Sz616 kéz k6zétt — Tdatra u dltal hatdrolt tertilet.)

Ez a rész a kozépkor 6ta létezd, a 19. szdzad végéig folyamatosan terjedd, valtozd telepiilésmag. A védendd

éplletek jelentGs része itt talalhaté.

2. F6 utca 1880-1910 ko6zotti beépitett szakasza
(A Budapesti u. mindkét oldala az Aradi u. - Atlds u. kéz6tt)
Jellegzetes 19. szazad végi — 20. szazad eleji épliletek, a felvirdgzast tlikr6z6 parasztpolgari épliletekkel.

3. Déli belteriilet (Clementis u. — Tavasz u. — Budafoki u.)
(A Tavasz u. déli oldala a 40. szdmig — Temesvdri u. — Budafoki u. a 33. szamig — Nydr u — Clementis
L. u. keleti oldala a Tavasz u.- Mezé6 u. kézétt dltal hatdrolt teriilet)
A 19. szazad végét6l a 20. szazad kdzepéig kiépilt rész. A korszak elejét svab parasztpolgari hazak, a végét
jellegzetes ,TSZ” hazak képviselik.

4. Eszaki belteriilet (Kossuth u. — Szép u.)
(A Bor u.- Kereszt u — Kossuth u. — Nefelejcs u. — Kossuth u. déli oldala a Nefelejcs u.-Maros kéz
kézott — Maros kéz dltal hatdrolt tertiilet)
A 19. szdzad végétdl a 20. szdzad kozepéig kiépiilt rész. jelelgzetes svab parasztpolgari hazak, néhol mar
kisvarosias polgari hazakkal és préshazakkal.

5. Torténeti sz6l6hegy
(A Bor u. — Kékapu u. — Nefelejcs u. keleti oldala a 28-48. szamok kéz6tt — K6hdt u. — Viztorony u. —
Zuzmara u. északi oldala az 1389. hrsz.-ig — a K6halom u. keleti oldala az 1383. hrsz.-ig — Bdrdny u.
északi oldala — a Budakeszi u. északi oldala az 1354. hrsz.-tél — Mdriavélgy u. — Kisfaludy u. — Kéfejté
u. dital hatdrolt tertiilet)
Mar a 18. szadzadtdl pincék alltak a terlleten, de feltételezziik, hogy mar a kdzépkorban is alltak itt a
sz6l6mlivelést kiszolgdld éplletek.A ma mar leginkdbb lakdhazakként hasznalt pincék tobbsége ezen a
teriileten taldlhatd.

6. Torténeti sz6l6skert a belvaros keleti szélén (Barokk sz6lGskert)
(SzerelG u. — Erdélyi u. — Tdtra u. — Farkasréti u. dltal hatdrol teriilet.)
A 18. szazadi barokk kert 6svényei az utcdk vonalaban és a belsé teriletek telekhataraiban maradtak fenn.

A K6-hegyi préshdzak és pincék

A szG6l6hegyi torténeti beépitést részben préshaz-pincék, részben — féleg 1880-1910 kozotti — kis méretd
lakéhdazak jellemzik. A préshazak jelentGs része jellegzetes méretli, nyeregtetds, oromfalas épiilet,
eredetileg jellemzéen félkorives kékeretes kapuval és jellegzetes hdrom ablaknyildssal, kisebb részben a
hegyoldallal parhuzamos gerinc( lapos félnyeregtetds épiletek.
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A Kb6hegy pincéi

A pincék és bejarati részeik a legkorabbi épitett emlékek kozé tartoznak, archaikus szerkezetiik miatt
datdlasuk részletes helyszini kutatds nélkil nehezen lehetséges, kozépkori eredetli pincék is
valdszindsithet6k.

Az elsé olyan rendelkezésiinkre 3all6 térkép, amely az ingatlanokrdl értékelheté informaciét ad, egy
“Térképkivonat Budadrs kozség forgalombdl kivont 1941. évi nyilvantartasi térképérgl” (25. térkép). A
térkép M = 1: 2880 méretaranyban tiinteti fel a telekhatdrokat, az épitmények korvonalait, rogziti a
helyrajzi szamokat, jelzi a kozterlleteket, a felépitmény nélkili pincehelyeket és a sz6l6skerteket .A telkek
tobbsége téglanyalaku szalagtelek. A beépitett ingatlanok mérete 8 x 10 m és 15 x 35 m kozott valtozik. A
telkek méretét két tényez6 hatdrozta meg alapvetSen: a kialakitas id6pontja és térbeli elhelyezkedése. Jol
megfigyelhetéen az atlagosnal nagyobbak a K&-hegy beépitésének elsé periddusaiban, — még minden
bizonnyal a XVIII. szdzadban—, kimért telkek (a mai Bor és Préshaz utca keleti szakaszan, valamint a Kéfejtd
és Kokapu utcaban). Ugyanakkor a hegy labatél felfelé haladva, az egyre meredekebb lejtén kialakitott
telkek mérete fokozatosan csokken. Feltételezhet, hogy a nehezebben elérhet6, kedvezétlen fekvés,
meredek vagy sziklds terileteket eredetileg is kevésbé mddos rétegek vették birtokba, szerény anyagi
eszkozeinek megfelelGen kisebb pincehelyekhez jutvan.

A térképen feltiintetett éplletek dont6 tobbsége minden bizonnyal préshaz lehetett. Erre vall maga a
jellegzetes, a telkek utcavonaldt kozel zartsoruan kitolt6 beépités, valamint a préshazbdl nyild
pincelejaratok térképen vald jel6lése. A terepadottsagokhoz ésszerlien alkalmazkodva hagyomanyosan az
utak északi, hegyfel6li oldalat épitették be. Ez a jellegzetesség szamos atalakitas, Uj épitkezés ellenére
mindmaig fennmaradt.

Az dltaldban 1: 1,5 oldalaranyu, téglany alaprajzu préshazak kozel kitoltik a szalagtelkek homlokvonalat, két
szomszédos éplilet kozott csak a vizelvezetést és a karbantartdst szolgdld keskeny zugot hagyva. A fésl(is
beépitést szinesitik az Utkanyarulatokban itt-ott még ma is fellelhet§ flrészfogas szakaszok.

Az Ostor utca és a K@szirt utca kozotti teleplilésrész — a topografiai adottsagok kovetkeztében — kusza
halmaz. Magaban a mai K&szirt utcdban a XX. sz. elsé felében még alig allt épllet, az ingatlanokat a
térképen felépitmény nélkili pincehelyként tiintették fel.

16. dbra: A KG-hegy a kapolnaval
forrds: Budadrs-Kéhegy rehabilitdcios tanulmdnyterv

A keritetlen telkek préshaz mogotti, hatsd részét joszerivel elfoglaltdk az épitett pincék foldtakardsos
dongaboltozatai. A KG-hegyrdl készitett szazad eleji felvételeken jol latszanak a miivelésre alkalmatlan,
flvel bendtt foldhalmok. Ezek a jellegzetes terepformdk mara kevés kivétellel eltlintek. A telkek hatsé
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részét hasznos terilet nyerése érdekében részben feltoltotték, részben teraszositottak, gyimolcsfakkal,
sz6l6vel Ultették be. Az elmult évtizedek sordn szamos szakaszon — példdul a Bor utcdban — az utak
szintjét is megemelték, sajndlatosan felgyorsitva ezzel a régi éplletek szigeteletlen falainak atnedvesedését.

A hagyomanyos préshazak

Az egykori préshazak dont6 tobbségét tobbé-kevésbé mar atalakitottdk, néhany, még homlokzatilag
érintetlen éplilet kivételével, mint amilyen a K6kapu u. 12., K6hid u. 16. és 24. sz.

A préshdzba befelé nyild, kétszarnyu ajtd vezet. A nyilds félkoriv, szegmensiv vagy kosargbrbe zarddasu,
Ujabban egyenes athidaldst is alkalmaztak. Az ives bejarat tobbnyire kdékeretes, diszitémotivumként
kiemelt, esetenként felirattal is ellatott zarékével. A nagyobb préshazakba lovaskocsival is behajthattak,
amit a kerékvet6k megléte igazol.

A téglany alaprajzu, dongolt fold padozatld terem valamelyik utcai sarkdbol néhany Iépcs6fokkal kiemelt
szobacskat: “Stlibchen’-t valasztottak le Ez a padldzott, asztallal, padokkal, falitékaval kellemesen
berendezett helyiség volt a férfiemberek kvaterkdzé helye. Hideg napokon kisméret(i 6ntottvas kalybaval,
0.n. Jancsi-kalyhaval fltotték. A kéményt gy alakitottak ki, hogy az a palinkaf6z6 vagy borparldé berendezés
flistjét, gbzeit is elvezesse.

A tulajdonképpeni préshaz egyter(i, nagy bevildgl helyiség, az ivoval szemkozti oldalon elhelyezett
présekkel, a sz616-és bortermelés egyéb eszkdzeivel. A torkolyt a padldba siillyesztett tartalyban taroltak.

A pincébe az esetek tobbségében a bejdrattal szemben kialakitott egykaru, egyenes kélépcsé vezet. Ritka
kivételként a Bor u. 18. sz. alatti széles préshazbdl nem egy, hanem két pince nyilik.

A lépcsSk hosszat nyilvanvaléan a leklizdendé szintkiilonbség hatdrozta meg. El6fordult, hogy a préshaz
terébe tulsagosan benyuld lejaratot a padlé sikjdba fektetett kiilon ajtoval fedték.

A padlas széna, kukorica és mds termények taroldsdra szolgalt. Ajtaja altalaban a hegyfeldli oldalon, a pince
feletti halomrdl nyilott, de az utcai oromfalban is kialakithattak. A padlastér bels6 megkdzelitésére létra
szolgalt.
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17. 4bra: Pincesor 1946 el6tt
forrds: Budadrs-Kéhegy rehabilitdcios tanulmdnyterv
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A szerkezeti falak a szakirodalom szerint a pince létesitésénél kibanyaszott, durvan alakitott kovekbdl
készillhettek, a bejart helyszineken a szabdlyos, flirészelt séskuti mészk6tombdk alkalmazasa altaldnos.
Valaszfalakat égetett téglabdl és valyogbdl is készitettek.

A préshaz tere felett fels6é deszkaboritdst, hagyomanyos pérfodém készilt, a bardolt gerendakat nagy
fesztav esetén mestergerenddval is alatamasztottak.

A megvizsgdlt néhdny tet6 fedélszéke kétalloszékes, derékszelemenes, hagyomanyos Aacsszerkezet.
Héjalasként kettSs hddfarku cserépfedés késziilt.

A nyilaszarok kozil a legfontosabb a préshdz ajtaja. A szarnyak legaldbb 1 hivelyk vastag, 20-30 cm széles
gyalult feny6deszkabdl késziiltek, a hevederekre kovacsszegekkel erdsitve.

Kills6 feluletliket régebben vaslemezzel boritottak a fokozott tliz- illetve vagyonvédelem érdekében. Mas
esetekben az utca felé keretbetétes faboritast készitettek, egyszer( vagy Osszetettebb (pl. a kedvelt
napsugaras) mintazattal, kézi kovacsolasu vasalatokkal, alkalmanként ratét diszitéssel.

Az ablakok egyszer(, igénytelen szerkezetek. Az livegezett szdrnyak befelé nyilnak, a kils6 réteg vas-
spaletta, tomor vagy zsalus kialakitasu deszkaszarny.

A falak kivul-beltl durvan vakoltak és meszeltek. Az utcai homlokzaton a durva, esetenként hoborcsos
vakolatmezdket simitott kertezésbe foglaltdk. Ezek és a hasonld nyildskeretezések legtobbszor fehérre
meszeltek, maga a fal pedig fehér, okkerszin, voroses vagy szirke.

Az épités vagy a nagyobb felljitas id6pontjat, az épittet6k monogramjat vakolatembléman

vagy ritkabban kétdblan orokitették meg.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a K6-hegy oldalanak préshazsorat a budadrsi polgarok a XVII-XIX.
szdzadban |étesitették. Az adott rendeltetésnek megfelel6, célszerlien kialakitott hdazakat tartds
anyagokbdl, igényes iparosmunkaval épitették, egyszerl tomeggel, harmdnikus homlokzati aranyokkal.

A KG8-hegy pincéi
A K&-hegy pincerendszerének kiépitését a német nemzetiségli telepesek mar a XVIII. szdzad derekdn
megkezdték.
A teriletrdl készilt felmérés (GeoTeszt Kit., 1998.) ma is meglévd, illetve megsziintetett vagy legaldbb is
feltételezett pincét jelez mindazokon a helyeken, ahol a XVIII. szazadi térképek tanusaga szerint az elsé
préshazak alltak.
A pincék jellemz6en egyenes tengely( alaprajzi kialakitasuak. Kisebb hanyaduk a hegyoldalba vagy meredek
partfalba vajt pince — ilyenek lehettek egykor a K@szirt utcdban, és fellelhet6k ma is a teriilet egyes
pontjain (Nefelejcs u. 13., K6kapu u. 1695 / 1.) A joval elterjedtebb épitett pince kialakitasa ugy tortént,
hogy a lejt6tormeléket nyilt munkatér kialakitasdval tavolitottak el, megépitették a pince falait és
boltozatat, majd erre a szerkezetre visszatoltotték a kitermelt foldet, tormeléket.
Falazéanyagként a helyben kitermelt, faragatlan mészkovet, gyakrabban szabalyos méretl sdskuti
mészk6tomboket vagy égetett téglat haszndltak. Az altaldban félkérives dongaboltozatok ugyancsak
téglabdl vagy soskuti blokkokbdl késziiltek.
A pincék padozata dongolt fold. A horddkat k6tombokre helyezett aszokgerendakon tartjak. A megfeleld
légcserét szell6z6kirték biztositjak, melyek k6bdél faragott fejezetben végzédnek a terepszint felett.
Atlagos geometriai méretek (a GeoTeszt Kft felmérése alapjan)
hosszuk: 11 m (2,50-33,60 m)
szelvényiik szélessége: 2,4 m (1,4-5,1 m)

magassaga: 2,3 m(1,75-4,0 m)
atlagos szelvényterilet:7,4 m
féte feletti foldtakaras: 1,5-9,0 m
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A pincék hasznalata

Eredeti rendeltetésre — bortaroldsra — ma mar csak néhany pincét haszndlnak. A Il. vilaghaborut kovetéen
a terilet lakéovezetté vdlasaval ahogy a préshazakba vagy azok helyére lakdsok keriltek, a hajdani
borospincék is sorra feleslegessé valtak, vagy jobb esetben 0j, masodlagos felhasznaldst nyertek. Szamos
pincét a kbanyag kinyerése érdekében részben, vagy egészben elbontottak, masokat elfalaztak,
beomlasztottak.

A megmaradt pincék kozott akad raktar, tlizel6tarold, kazanhaz és gombatermeszt6 hely (a Préshaz u. 8. sz.
alatt ).

A hatarkovek

Pest varosanak hatdran mar a 18. szdzadban is alltak hatarkovek. A ma is megtaldlhatd legrégebbiek egyike
1738-ban kerilt Pest és Keresztur hatdrdra. A 19. szazad elsé felében Pest akkori teljes hatarvonalat
megjelolték ilyen hatarjelekkel; ezek teljes szdma 100 volt. 1863-bdl ismeriink budai hatarkoveket is. Pest,
Buda és Obuda egyesitése (1873) utan, 1878 és 1882 kozott keriilt sor Budapest akkori Duna-jobbparti
hatdrvonaldnak megjelolésére. Ennek soran (101-t6l 325-ig szdmozott) 225 hatarkoévet helyeztek el,
amelyek kozul (1880-ban és 1882-ben) Gsszesen 32 darab kerilt Budapest és Budadrs hatarara. A jelek
soskuti mészkSb6l késziltek; méretiik 50x50x200 cm, sulyuk 1,2-1,4 tonna. A k6hasdbokbdl eredetileg 120-
140 cm kerilt a terepszint folé. A kovek fold alatt maradd részének feliiletét csak elnagyoltan munkaltak
meg, a fold feletti részét viszont simdra képezték ki, és élszedéssel alakitottdk ki. A kovek legfels6 3 cm-es
darabjat hengeresre faragtdk. A hatarkoveknek a Budapest fel6li oldaldra a hatarpont szamat valamint a
Budapest f6évaros feliratot és az elhelyezés évszamat, a szomszédos kozség fel6li oldalra pedig a hataros
teleplilésnek a nevét (esetiinkben a Budaors feliratot) vésték fel. Budapest akkori teljes tertiletének 1932-
ben elkezdett részletes felmérésekor némelyik hatarks tetejébe egy fémlapot vagy fémcsapot illesztettek,
és ezeket a hatdrjeleket a tovabbiakban haromszogelési pontként is haszndltak. llyenkor a k6 (harmadik)
oldaldra a HP (haromszogelési pont) betliket és az évszamot (1933) is felvésték. Némelyik hatarkébe az
ugyanezekben az években végzett varosi szintezéskor magassagi jelet, vagyis egy szintezési tarcsat is
rogzitettek. Budapest és Budadrs kdzos hatarvonala a 239. szamu hatark6tSl a 271. szdmuig tart.
Megemlitendd, hogy a vonal egyik téréspontja (a 241. szdmu) nem kéhasdbbal van megjeldlve; ez a
hatdrpont azonos a Buda 1871. évben kezd6dott felméréséhez végzett haromszogelés vasoszloppal
megjelolt XXXVI. szamu pontjaval.

/Noéh Ferenc révid tanulmanya/

Az elmult tobb, mint egy évszazadban a kdrnyezetszennyezés, a kipufogdgdzok, kifagyas és a szandékos
rongdldsok karositottak 6ket, szamos hatarkdvet pedig épitkezések soran vittek el ismeretlen helyre.
Budapest Févaros Kormanyhivatalanak Foldhivatala tajékoztatasa szerint a hatarkévek allami tulajdonban
vannak, de nem kaptak védelmet. A Foldhivatal tdmogatja a hatarkévek helyi védelmét amelyhez a
Foldmérési és Tavérzékelési Intézet szakmai tdmogatdst nydjthat. Budadrs szamara igy lehetdség nyilik,
hogy a szomszédos 6nkormanyzatokkal k6zésen védje hatarkoveit.
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1.8.  Terulethasznalat és teruleti allapot a kulturalis 6rokség

osszefluggésrendszerében.

A telepllés teriilethasznalatanak és terileti allapotanak kontextusdban megallapithaté, hogy nincs
jelentés anomalia vagy kirivo ellentmondads a védett 6rokségi értékek és a kapcsolédd rendeltetések kdzott.
Mindez igazolast nyer az értékleltarban rogzitett megallapitasokkal.

A Viéros jelents épitészeti értékének meg6rzése, fenntartasa kiemelt feladatot jelent az Onkormanyzat
szamara, hiszen a legtobb esetben a jelent6sen elhanyagolt allapotban [év6 épiiletek felujitdsai csak
nagymérték( anyagi raforditassal valdsithatéak meg. Ennek egy egyszerlibb formaja, ha 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé védett épilletadllomanyrdl van szd, hiszen a Varos vezetése elkotelezett hive a mult
értékeinek megdGrzésében. Sokkal komplexebb a feladat, egy magantulajdonban lévé helyi védett épllet
megujitdsanak esetében, mert sokszor annak elbontds utani Ujbdli megépitése kevesebb anyagi
raforditasbdél is megoldhatd lenne. Ennek tipikus példdja a régi pincék megujitadsanak kérdéskore, hiszen
legtobb esetben funkcidvaltas is torténik (borospincébdl lakd rendeltetés, legjobb példa amikor a régi pince
funkcié is megmarad) a rekonstrukcid soran, ekkor a régi szerkezetek megdrzése és felljitasai nem kis
feladat elé allitjak mind a Tervez6ket, mind a Beruhdzékat. Ezen problémakért felismerve az Onkormanyzat
palydzati rendszert mikodtetésével nydjt anyagi tdmogatast a helyi védett éplletek feltjitdsanak
megkonnyitésére. A palydzat eredményességének ,,mutatdi” a Varosban feldjitott védett épiletek, melyek
a telepilés arculatanak ékkovei.
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Il. ERTEKLELTAR!2

Mellékletek:
5. Osszefoglalé helyszinrajz
6. Adatlapok

121 forras: Budadrs Varos Epitészeti Orokségének Helyi Védelmérdl sz6lé 28/2004 (V.25) OKT rendeletének feliilvizsgalata, Tanulmany az épitészeti
értékek felmérésérsl és javaslat a Torzskonyv aktualizaldsara, Magyar Nemzeti Mizeum Nemzeti Orékségvédelmi Kézpont 2012.
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REGESZETI MUNKARESZ HATASVIZSGALATTAL

l1l.1. Vizsgalat

A régészeti Orokség vizsgalatdt Pro Regio Kbozép-Magyarorszagi Regiondlis Fejlesztési és Szolgaltatéd
Nonprofit Kézhaszni Korlatolt FelelGsségl Tarsasag (1146 Budapest, Hermina Ut 17.) megbizasabdl a
felllvizsgalatdhoz szikséges oOrokségvédelmi hatastanulmdny régészeti munkarészének elkészitéséhez
végeztik.

A régészeti 6rokség leirdsanal a kulturdlis 6rokség védelmérdl szoldé 199/2014. (VIII. 1.) Korm. Rendelet
értelmében a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont dltal vezetett
kozhiteles hatdsagi nyilvantartdsban taladlhaté adatokat, valamint az ide vonatkozd szakirodalmat vettiik
alapul.

I11.2. Torténeti leiras- régészeti orokség

Budaodrs a Budai-hegység Szabadsag-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a Tétényi fennsik kozott fekszik a
Budaodrsi medencében. Emberi megtelepedés szempontjabdl a Budadrsi medence f6 meghatdrozé eleme a
rajta nyugatrdl keletre athaladd Hosszuréti patak, az ebbe északrdl csatlakozé Budaérsi arok és még szamos
kisebb vizfolyas.

A varos terililetének torténetére vonatkozd szdérvanyos adatok a XIX. szazad elejétél ismertek a Magyar
Nemzeti Muzeum nyilvantartdsabdél. Nagyjabol a XX. szazad kozepéig az okleveles adatokon kivil csak
ezekre a lelet-beszolgdltatdsokkal kapcsolatos adatokra lehetett tdmaszkodni. 1954-ben, majd a 60-as
években végzett néhany leletmentés eredményei megalapoztak azt a feltevést, hogy jelent6s Gskori és
romai kori emlékekkel lehet szdmolni a varos teriiletén. A mddszeres kutatds kezdetét jelentette a
Magyarorszag régészeti topografidja elkészitéséhez végzett terepbejards, mely el&szor tett kisérletet a
régészeti lelGhelyek felderitésére. Az 1986-ban megjelent munkdban 13 lel6helyet rogzitettek. A 90-es
évektdl elindult nagyberuhazasokhoz kotheté megel6z6 feltarasok egyrészt igazoltdk a régészeti topografia
megallapitasait, masrészt tovabbi 4 lel6helyet eredményeztek.

Jelenlegi ismereteink alapjan a Budadrsi medencében kb. i.e. 5400-4700 kozotti id6ktSl kezdve szinte
folyamatosan taldlkozhatunk az emberi megtelepedés nyomaival.

Kékor

Asatasok soran két lelShelyrdl is elSkeriiltek a neolit korszak kozépsS szakaszaban itt megtelepedett
foldmdvel6- allattenyészté népek leletei, melyek az Alféldi vonaldiszes kultira zselizi csoportjaba
sorolhatdak. (i.e. 5400-4700). A kiterjedt felliletli dsatdsok felszinre hoztak a korszak felszini gerendavazas,
nagyméret téglalap alaku hazait.

Oket kovette az GjkSkor késdi szakaszdban a lengyeli kultirdhoz tartozé népesség (i.e.4700-4000). A szamos
tarolé godor és szemétgddor mellett feltartdk az ekkor élt emberek majdnem szbgletes, mintegy 5x5
méteres agyagpadléju hazainak maradvanyait is.

41



BUDAORS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

telepulésrendezési eszk6z6k mddositasahoz

Az asatast végzl régész megdllapitasa szerint a két korszak emlékeinek elhelyezkedésébdl arra lehet
kovetkeztetni, hogy az élet itt folyamatos volt.

Rézkor

Budaors teriletérél kora-rézkori leleteket nem ismeriink, de anndl jelent6sebb a késé rézkori jelenlét. A
péceli (badeni) kultdrdhoz (i.e. 3400-2900) tartozé népcsoportok telepe keriilt el6 a Kamaraerdei
raktarbazis épitését megel6z6 régészeti feltdras soran. A dombtetSre épiilt telepen nagyméretl négyszog
alaku, foldbe mélyitett, kemencével ellatott lakdhazaik mellett szemetesgodrok, tarold vermek, anyagnyeré
godrok feltarasa tortént meg, a hazak kozott néhdny zsugoritott csontvazzal. A telephez tartozé temetét
még nem sikerllt megtaldlni.

Bronzkor

A korai bronzkor makai kultiraba sorolt csoportjat a Budaorsi repil6téren taldlt edénytoredékek képviselik.
A legelterjedtebb bronzkori kultira, a kézéps6é bronzkor vatyai mveltségének (i.e. 1800-1600) szdmos
lelGhelye taldlhaté a véros terlletén. A nyilt telep és temetS mellett- a Kdlvaria dombon, a repul6tér
koérnyékén, Budakeszi arok mentén keriiltek el6 telep és temetkezés-maradvanyok,- a korszakra jellemzé
erdditett telep is megtaldlhato itt. Az arokkal keritett foldvar a Hosszuréti arok felett emelkedé meredek
oldalu dombon taldlhaté.

A kovetkezd korszakban a kés6 bronzkor (i.e. 1500-800) kulturai kozll az urnamez8s kultira népe, mely
jellegzetes temetkezési szokasardl kapta nevét, telepedett meg a Budadrsi medencében. Telepének és
temetGjének egy- egy részletét is feltartak Budadrson.

Vaskor

A Budaodrs torténetét kutatd régész (Ottomanyi Katalin) megallapitasai szerint az utdbb emlitett késé
bronzkori telep élete tovabb folytatdédott a kora vaskori (i.e. |. évezred) Hallstatt-periédushoz tartézo
népesség megjelenése utdn is.

A kora vaskori leletek a korszakot datdlé edénytoredékeket tartalmazo godrokbdl keriltek eld.

A kés6 vaskorban (i.e.lV. szdzad) elsG évtizedeiben a Dunantlilon megjelend keltdk Budadrsén feltart
telepéhez hasonldt jelenleg még keveset ismeriink. Taldn a Csepel szigeti szennyviztiszitd terlletén az
utébbi évtizedben feltart telepilés hasonlé ehhez. De jelent6ségét nemcsak ez adja. Inkdbb az, hogy az
eraviszkuszokhoz kothet6 i.e. |. szdzadtdl datalhatd telep parhuzamosan élt a rdmai foglalds utan is. , A
telepen él6 gazdagabb keltdk mar a rémai héditas el6tt kereskedtek a rémaiakkal, az Augusztus-kori, kb.
i.e.20-bdl szdrmazd import terra sigillata edények és érmek tanusdga szerint. Ez az eraviszkusz Gslakossag
megérte a rdmai foglalast, s helyben maradva beolvadt a romai népességbe.”

Az i.sz. . szdzadban életmddjukban, keramidjukban tovabb éltek a korabbi jellegzetességek.

Romai kor

A rémai korban (i.sz. I- IV. sz.) Budaors végig lakott volt. Aquincumhoz, Pannonia székhelyéhez vald
kozelsége meghatdrozé jelent8ségli. Itt futhatott az Aquincumbdl (Obuda) Florianan (Csakvar) keresztiil
Savaridba (Szombathely) vezet6 at, melynek vonalat villdk, temetkezések sora jelzi. ,A Kamaraerdei
dlilében egy romai vidéki telep alakult ki a korabbi kelta telep folytatasaként...A telep élete folyamatos volt
az i.e. |. szazad végétdl a romai foglalds utan is. A kora romai telep félig foldbe mélyitett hazaiban
bennszilott keltak éltek a leletanyag alapjan a Il. szazad végéig.”

A markomann haboruk soran elpusztult telepet a lll. szazadban kb6l épitették Gjja. Bar talaltak Il. szazadi
kGépitményeket is, de ez a lll. szazadtdl jellemz6, aztan végig a IV. szazadig az idénként elpusztuld, majd
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Ujjaépulé telep hazainak tekintélyes maradvanyait tartak fel. A falu, azaz ,vicus” varosias elrendezettséget
mutaté civil telepulés volt, ahol szamos gazdag polgar rendelkezett birtokkal. A telepilés neve ,Vicus
Teuto” volt, (6kori nevét egy feliratos oltarkérél azonositottdk), mely az Aquincumba vezet6 egyik belsé
kereskedelmi Ut mentén fekiidt, és része az Aquincum kornyéki telepiléshalézatnak, ahol mind a varosi
tisztségviselSk, mind a limes menti tdborok veteran katonai szivesen telepedtek le.

A telepiilés temetGjének 466 sirjat is sikerilt feltarni.

Népvandorlas kor, Avar kor

A népvandorlas kori avar népesség (i.sz. 568-670) emlékei szérvanyosan el6keriltek a Kamaraerdd ddlén,
valamint temetdjliket feltartdk a modern bevasarlékoézpontok alatt is. A sirok leletanyaga arra utal, hogy itt
az avarok tartés megtelepedésével kell szamolni még akkor is, ha jelenleg teleplik maradvanyai nem
ismertek.

Honfoglalas kor

Budadrs tobb pontjan szérvanyosan keriltek el6 honfoglalds kori sirok a Csap utcabdl, vagy a Naphegy
utcdban, Karoly kirdly at 13. alatt, valamint a kamaraerdei rémai kori telepiilés temetGjénél tartak fel
temetérészletet. A honfoglalé torzsek koziil a kabar Ors nev( tdrzshéz kapcsolhaté elsd leletek a X. szézad
elsé felébdl szarmazé gazdag mellékletes katonasir és tobbnyire melléklet nélkili sirok csoportja jelzi ezt a
korai megtelepedést.

Kozépkor

A mai Budaérs teriiletén a kdzépkorban okleveles adatok alapjan 4 telepiilés élt. Ors, Csik, Horhi és Bobald.
Elhelyezkedésiikre j6 tdmpontot az a helyszinrajz, melyet Vandor Andrasné rajzolt meg az ismert Arpad-
kori, kozépkori leletek alapjan.
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{ A 1 Ors falu
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A négy falubol harom a kozépkori Budara vezeté Mészarosok Utja mentén telepllt, a negyedik pedig a
Hosszuréti arok partjardl emelkedé dombra futott fel a mai Kamaraerdé teriletén.
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A legkevesebbet Bobald falurdl tudunk. Ennek neve egy 1348-es oklevélben maradt fenn, de 1559-ben még
|étezett, mert ekkor egy torok Osszeirds emliti. Jelenlegi kutatds egy, a Torokugratéd kornyékén feltart
telepllésmaradvannyal azonositja.

Budadrs nevében is fennmaradt Arpad-kori és késékdzépkori telepiilése Ors falu. Ors neve vagy térzsnévbél
vagy puszta személynévbdél keletkezett.

A kirdlyi kapolna eredetli temploma igen gyakran szerepel az oklevelekben. 1236-ban IV. Béla a kelenféldi
Szent Gellért egyhdzat a hozzatartozé Szent Marton és a sasadi Szent Andras kapolnaval egyiitt a bélakuti
cisztercita monostornak adta. 1265-ben a veszprémi plspdk ez ellen tiltakozott. 1269-ben a kirdly
visszaadta az orsi templomot a veszprémi plispdkségnek. 1295-ben a veszprémi pilspok az oOrsi tizedet is
bérbe adja. 1296-ban Pal 6rsi plébdnos tobb mas plébanossal egylitt igazolja, hogy a kiralyi és kirdlynéi
egyhazak és kdpolnak dézsmaja az esztergomi érseket illeti. 1318-ban a veszprémi plispok ez ellen
tiltakozott, ezzel kezdetét vette a szazad végéig tartd per a sasadi, orsi és csiki tizedek miatt. Az 1332-1337.
évi papai tizedjegyzék Orsét 20 marka jovedelemmel az esztergomi f6egyhazmegyénél sorolja fel. 1390-ben
Zsigmond a sasadi és orsi plébdania kegyurasagat az esztergomi kdptalannak adomanyozta, ezt a papa tobb
izben megerdsitette. A kozépkori templom alapfalai 1795-ben még lathatdak voltak, koveit a térok id6kben
Budara vitték. A XVIII. szazad elején talan kbzépkori alapokon épiilt fel az 1801-ben kibGvitett templom.

Jéllehet a topografiai munkaban is csak valdszindsitik, hogy a jelenlegi rémai katolikus templom elédje
lehetett Ors Arpad-kori temploma, mert maradvanyait eddig nem tartak fel, de arra vonatkozdan, hogy
koézépkori el6zményei vannak a templomnak, bizonyitékként fogadhatjuk el az els6 katonai felmérés XVIII:
szazad végi abrazolasat, melyen a templom egy ovalis kerit6fallal van 6vezve. Ez a kerit6fal a templom
korali temet6t hatarolhatja, melyr6l a helytorténeti munkdk is megemlékeznek. Egy 1780-as
egyhazlatogatds jegyz6konyvében taldlhatd adat szerint a templomot egy temet6 vette koril, amelyet
1775-t6l mar nem hasznaltak. Ez orszagszerte tipikus képe egy kozépkortdl hasznalt templomnak, ahol a
templom korili temet6t folyamatosan haszndltdk. A tisztan az Ujkorban alapitott templomok esetében a
templom koriil mar rendelet tiltotta a temetkezést. (Ugyanakkor taldlunk rd példat, hogy az Arpad-kori
templom helyén Ujjaépiil6 ujkori templom koriil egészen a XX. szazad elsé feléig is temetkeztek.)
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Ors falu leirasdndl az oklevelekben vele egyiitt sir(in emlegetett Csik falu is Arpad kori eredetd, sorsa
ugyancsak a torok hédoltsag alatti elnéptelenedés.

Helyét a Mester Edit altal 2002-ben a Torokugratot nyugatrdl hatarolé széles Budakeszi-arokban, a Muskatli
utca melletti terlileten végzett dsatds hitelesitette. A Csiki-pataknak is nevezett vizfolyds két partjan terult
el a falu, melynek leirdsat Mester Editt6l vettiik:

,Csik falu kora Arpad-kori telepiilésként, hajdan egyike volt a Buda kdrnyéki szél6termé falvaknak. Elsé
adata 1296-bdl vald, a helység templomara vonatkozik, mely akarcsak Orsé, jéval korabbi alapitasu a red
vonatkozd elsé irdsos emlék datumadnal... A kozség életét a sz6l6n kivil alapvetéen befolyasolta, hogy
keresztllhaladt rajta a Mészarosok Utja, amely a kozépkori Magyarorszdg legfontosabb kereskedelmi
utvonala volt....Csik falut 1546-ban mar pusztaként irtak 6ssze, és mar nem is telepult ujja.”

Csik falu temploma kora Arpad-kori, kirdlyi alapitdsi képolna volt. Jéllehet az elsé oklevél 1296-es
keltezésl, de ebben az akkori plébanos a kdpolna régi jogainak visszaszerzéséért folyamodik, tehat a
templomot joval korabban épithették. Jelenleg a templom pontos helyét nem ismerjik, a Szliz Maria
tiszteletére szentelt templom alapfalai az 1725-ben késziilt templom-6szeirds szerint még latszottak, de
koveit kordbban a torék Budara szallittatta.

A negyedik falu, Horhi, melynek hitelesit6 asatasa révén a helyét is ismerjik. Horhi (Horhy) a kézépkorban
viragzo telepilés volt, a mai Kamaraerdd teriletén, a Hosszuréti-arok déli oldalan emelkedé domboldalon.
Els6 okleveles emlitése egy birtokperrel kapcsolatban 1300-bdl vald. Templomanak elsé emlitése 1334-bdl

valo, titulusat nem ismerjik. Alapfalait sem talaltdk még meg. A telepllés korai temetéjét, kozépkori
foldobjektumokat tartak fel eddig.
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Horhi(y) faluban a XVI. szazad elején mar egy nemesi kuriat is emlitenek. Budadrs 1766-ban készilt
térképén ezen a részen egy ,Rudera Castelli” romot emlitenek, mely valdszin(ileg a kuria maradvanya volt.
A falu a XVI. szazadban pusztult el.
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l11.3. Védettségek: terileti és egyedi

Budadrs teriletén egyedi régészeti védelem alatt all6 (jogszabdlyi hatdrozattal védetté nyilvanitott teriilet)

ingatlan nem taldlhaté.

Budadrs teriiletén az alabbi tablazatban &sszefoglalt, a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és

Vagyongazddlkodasi Kozpont 4dltal vezetett kozhiteles hatdsdgi nyilvantartdsban szerepl§ régészeti

lel6helyek taldlhatéak, melyek nyilvantartott régészeti lel6helyként 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapjan

altaldnos régészeti védelem alatt allnak

Sor- | LelGhely cim hrsz LelGhely jellege
sza azonosito
m
1 10081 Csiki puszta 7668, 7669, 7670, 7671, 7672, 7673, 7674, 7678, (MRT 5/1) Arpéad kori,
10316, 10317, 7626, 7627, 7628, 7629, 7630, 7637, kozépkori telepiilés
7642,7643, 7644, 7645, 7646, 7647, 7648, 7649, (Csik falu)
7650, 7651, 7652, 7653, 7654, 7655, 7661, 7662, (MRT=Magyar
7663, 7664, 7665, 7666, 7667, 7595, 7596, 7597, Régészeti Topogrifia)
7598, 7599, 7621, 7622, 7623, 7624, 7625, 083/5,
7641, 7631, 7584, 7572, 7571, 7619, 7659, 7657,
7602, 7570, 7656, 7569, 7568, 7592, 7600, 083/6,
7660, 7601, 7620, 7594, 7593
2 10082 Kamaraerd6-dilé 4009/3, 4010, 4012, 4016, 4020/5, 4011/1, 4013, (MRT 5/2)
4014/8, 4014/6, 4014/5, 4011/2,097/120, 097/1, Neolit,(dunantuli
097/125, 097/123,097/122,097/121, 097/124, vonaldiszes kultura-
4020/80, 096, 095/20, 4007/2, 4009/1, 4008 zseliz csoport telepe,
lengyeli kultdra telepe,
La Tene (kelta-vaskor)
telep, éremlelet, romai
villagazdasdg, vicus
3 10083 Csiki-sz616k 4134/25, 4134/29, 4134/26, 4147 (MRT 5/3)
Rémai kori, Arpad kori
telep
4 10084 Kamaraerdei 7028, 7029, 7030, 7031, 7032, 7033, 7034, 7035, (MRT 5/4)
Torzsgyimolcsos 7036, 7037, 7038, 7039/1, 7055, 7056, 7057, 7058, Bronzkori telep
7059, 7060, 7061, 7023/1, 7023/2, 7025, 7026/1,
7026/3, 7026/4, 7026/5, 7027, 7084, 10707, 107086,
7067, 7062, 7072, 7086, 7085, 7076, 7079, 7075,
7066, 7065, 7064, 7063, 7054, 7051, 7052, 7050,
7049, 10703, 7041, 7040/1, 10701, 10702, 10705,
10699, 10698, 10704, 10700, 7022, 3703/7, 7045/2,
7047, 7048, 3504/2, 3505, 3509/1, 3510, 7046,
7045/1, 7044, 3504/3, 3703/4, 3508, 3504/7, 3703/5,
3515, 3522, 3511, 3512, 7043, 3703/3, 3703/8,
3523/2, 3518, 3506/2, 3506/6, 3519, 3520, 3521,
3509/2, 4001/13, 3517, 3504/4, 3504/5, 4005/9,
7039/2, 7040/2, 4005/6, 3504/1, 7042, 4005/5,
3504/8, 4001/3, 4003/1, 3703/2, 3703/6, 3702,
3504/6
5 10085 Kalvaria-domb 1481, 1533/1, 1065/1, 1477, 1479, 1480, 1478, 1482, | (MRT 5/5)

1060/8, 1534, 1535, 1060/9, 1060/10, 1484, 1329/2

Bronzkori telep
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6 10086 Rustenwiesen 042/1, 040, 039 (MRT 5/6)
Bronzkori temetd, La
Tene (kelta-vaskor)
telep
7 10087 Csap utca 4. 1318/1, 1319/1, 1320/1, 1322/5, 1322/6, 1533/2, (MRT 5/7) Arpad kor
1466/3, 1329/3, 1313/1, 1311/5, 1314/1, 1315/1, temet6
1470, 1468, 1316/2, 1316/1, 1317/2, 1060/8, 1472,
1323/2, 1436/3, 1402, 1438, 1323/1, 1443, 1465/1,
1465/2, 1323/5
8 10088 Belterilet 8457, 8510/1, 8510/2, 8508/1, 1194/12, 1194/5, (MRT 5/8) Vonaldiszes
1194/11, 1194/6, 1194/7, 1194/8, 1194/13, 8512/1, kultara, Zselizi csoport
1192, 1194/14, 8510/3, 8509, 8512/2 (neolit) telep
9 10089 Rdézsa utca 7 2439, 2441, 2442, 2443, 2444, 2445, 2450, 2426, (MRT 5/9) rémai kori
2429, 2434, 2440, 2428/1, 2660, 2428/2, 2427, 2425, | temetkezés
2684, 2685, 2683, 2446, 2438, 2456/3, 2456/4
10 10090 Vasutallomas 4020/80, 4021/1 (MRT 5/10) bronzkori
(Kamaraerdg-ddilég, temetkezés, rémai kori
Hungarofruct) hamvasztdsos sir
11 10091 Belterilet 59/4, 109/4, 2086, 1, 63, 62, 61, 59/3, 60, 2073, (MRT 5/11)
109/1, 2 Arpad kori, kozépkori
telepiilés (Ors falu)
12 10092 Kamaraerdei 7005, 7006, 7007, 7008, 10685, 10686, 10687, (MRT 5/12)
Torzsgyimolcsos 10690, 10751, 3685/4, 3685/1, 3686, 3689, 3690, Arpad kori, kozépkori
3691/1, 3539/1, 3612/1, 10688, 3541, 3540, 3681/1, telepiilés, temetd
3542, 7009, 10684, 7004, 4003/1 (Horhy falu), romai kori
telep
13 10093 Kamaraerdé 7103, 7104, 7105, 7106, 7107, 7108, 7109/1, 7025, (MRT 5/13) kdzépkori
7031, 7032, 7033, 7056, 7057, 7058, 7059, 7060, éplletmaradvany
7062, 7109/2, 7064, 7063, 7461, 7413, 7414, 7415,
7408/3, 7409, 7410, 7412, 7408/2
14 62742 Csiki-hegy alja 028 Rémai kori k6emlék
15 11911 Fekete-d(il6 3301/8, 3301/26, 3301/28, 3301/1, 3301/25, K6zépkori, bronzkori,
3301/24, 3301/27, 10300/19, 10300/24, 10304/2, rémai teleptilés
10300/6, 10306, 10313, 10305/4, 10300/34,
10300/28, 10300/8, 10300/27, 10311, 10309, 10312,
10300/33, 10304/1, 10305/3, 3301/32, 3301/31,
3309/2, 3309/3, 3301/22, 3305/4, 3309/5, 3301/3,
3305/3, 3309/1, 3309/4, 3301/18, 3301/9, 3301/13,
3301/12, 3329/1, 3328, 3329/4, 3325, 3324,
3301/11, 3323, 3326, 3302/1, 3302/3, 3302/2,
3301/10, 3330/2, 3330/1, 3331, 3329/3, 3334,
3329/5, 4302, 4301, 7001, 7005, 7006, 7018, 7004,
7003, 7007, 7002, 030/19, 032/2, 030/18, 027/3,
032/4
16 11932 Fekete-d(il6 10317, 10313, 10311, 10315, 10314 K&zépkori, bronzkori,
romai telepiilés
17 11938 Pistali-dilé 10720, 10716, 10715, 10717, 10718, 10751, 7341, Kozépkori éplilet, romai

7385, 7384, 7383, 7339, 7340, 7387, 7386

kori, Gskori telep
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l1l.4. Az orokségi értékek elemzése

Budaors teriletén 17 régészeti lel6hely talalhatd, melyekrél konkrét régészeti adatokat ismeriink lelet-
beszolgdltatds, leletmentés, vagy régészeti feltdras utjan, igy bekeriltek a hatdsagi nyilvantartasba. Ezek az
Gskortdl a kozépkorig terjed6 idészakot dlelik fel. Ugyanakkor nem szabad figyelmen kivil hagyni azt a
tényt, hogy szamos olyan lelGhely Iétezhet, melyekrél objektiv okok miatt nincs jelenleg tudomdsunk. Egy
ilyen alapvetd ok példaul a temet6k természetébdl adddik. Temet6k maradvanyai még idedlis feltételek
mellett sem jelentkeznek a felszint vizsgalé terepbejarasok soran. Egy-egy régészeti lelGhely lokalizalasanak
akadalya lehet az elfedettség is. Akar a teriilet novényzettel elfedett volta, akar a sirl beépitettség az ok.
Ezért Budaors teriiletén is figyelembe kell venni, hogy az emberi megtelepedés minden torténeti korban
kedvelt szinterei, a patakok volgyei, illetve az azt kiséré dombhatak még szdmos lel6helyet rejthetnek. Ezért
a varos teriletén taldlhatd vizfolydsok partjanak 500-600 méteres savjai régészeti érdekl teriletnek
mindsilnek, ahol féldmunkavégzés esetén régészeti megfigyelés sziikséges. A megfigyelés eredménye
kovetkeztében leletmentd dsatds elvégzése is sziikségessé valhat.

I11.5. Terllethasznadlat és tertleti allapot a kulturalis 6rokség
Osszefluggés-rendszerében

Budaors teriletén szdmba vett régészeti lelGhelyek az 1970-es évek terepbejarasai soran lettek rogzitve. Ez
a szdm az elmult két évtized régészeti feltdrasai soran még négy lel6hellyel gyarapodott. A mar ismert
lel6helyeken beruhazasokhoz kapcsolddd megel6z6 feltarasok soran a lel6helyek kiterjedése jelent&sen
megnovekedett. Ennek magyardzata, hogy a foldfelszini jelenségekbdl nem mindig lehet meghatarozni egy-
egy régészeti lel6hely hatdrait.

A megel6z6 feltdrasoknal csak a beruhazassal érintett terileteken folytak feltardsok, tehat a kornyezd
terliletek még nagy szdmban tartalmazhatnak régészeti objektumokat.

A belteriileti slrldn beépitett teriletekre jellemz8, hogy itt nagy kiterjedésl régészeti feltardst nem
végeztek. Ezeken a terilileteken eddig az egyes telkekhez kdthet6 leletbejelentés vagy régészeti megfigyelés
a jellemzé. Mivel ezek folyamatosan igénybe vett terlletek nagy a veszély a régészeti rétegek sériilésére.

I11.6. Régészeti emlékek feltarhatdsaganak megmaraddasanak,
bemutathatdsaganak vagy pusztulasanak lehet6ségei

A varhato 6s- és népvandorlas kori, illetve honfoglalas- és kdzépkori emlékek mind féldobjektumok, melyek
magaval a feltdrdssal elpusztulnak. Tudomanyos és torténeti értékiiket a leletdsszefliggések, a lel6-
kortilmények tanulsagaibdl kikbvetkeztetheté megallapitasok adjak, melyek magdval a feltarassal, eredeti
lelg-koralményeik pusztuldsaval megsemmisiilnek. Ezért fontos szakszer(i feltarasuk, és annak
dokumentdldsa, mely utan a terilet felszabadul és a tervezett beruhazas minden tovabbi kikotés nélkil
megvaldsithato.

Azt azonban fontos megjegyezni, hogy akar a belteriileten, akar a kiilteriileten végzend6 barmely
foldmunkaval jaré beavatkozds a régészeti-torténeti rétegeket végérvényesen megsemmisitik, ez a
folyamat visszafordithatatlan. Ezért a megel6z6 feltaras a régészeti lel6helyek esetében elengedhetetlen.
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11.7. Valtoztatdsi szandékok

a) Telepliléshdldzati és terlilethasznalati, és beépitettségi valtozas

Budaérs varos Helyi Epitési Szabalyzatdnak médositasaval kapcsolatban a valtoztatasi szandékok kdzott az
Ovezethatdr, a szabdlyozdsi vonal és el6vasarlasi jog felllvizsgalata, kozterilet céljara kijelolt tertletek
pontositasa, aktualizaldsa, telekrendezések, ingatlan beépitési kereteinek meghatdrozdsa szerepelnek. Az
esetek dont6 tobbségében ezek a valtoztatdsok nem terjednek ki régészeti lel6helyekre.

Az alabbi hét esetben régészeti lel6helyet, illetve annak kdzvetlen kdrnyezetét érinti a valtoztatds, de a
valtoztatdsok jellegébdl addddan ezek régészeti érdekeket nem sértenek.

1. Kaktusz utca D-i részén talalhatd ingatlanok esetében a hatdlyos telepilésrendezési eszkozdkben
szerepl6 ellenmondasok feloldasa (lI1.5.)

2. Auchannal 6vezethatar hiba javitasa (IV.3.)

3. Kamaraerd6n a Zombori utca, Pillangd utca, Kismartoni utca, Hollé utca dltal hatdrolt tombben a
teriiletre 6vezeti jelek javitasa (IV.6.)

4. Harkaly utca rendezése, a kozterileti kialakitas pontositasa (V.1/XXVI.)
5. Sélyom utcaval parhuzamosan Uj Gt kialakitasa a kijart foldat nyomvonalan (V.2/XXVI.)
6. Harkaly utca — Beregszaszi utca kozotti Sikld utca kozterlleti atkotésének folytonossa tétele (V.3/XXVI.)

7.4005/1 hrsz-a ingatlan mentén hlzodé szabalyozasi vonal korrekcidja (V.4/XXVI.)

[11.8. Hatdselemzés

a) A tervezett beavatkozdas hatdsa a régészeti 6rokség elemeire
(folyamatok irdnya, visszafordithatdsaga)

Barmely olyan foldmunkdval jaré beavatkozas, mely a legfels6 humuszréteg mélységét meghaladja, (ide
tartozik nemcsak az épitkezések pincetomb-kiemelése, vagy alapozdsa, de a csatorndzds, utépités,
mez6gazdasagi tevékenységek mélyebbre hatolé foldmunkai) az esetleg itt taldlhatd régészeti - torténeti
rétegeket megsemmisiti. Ez a folyamat visszafordithatatlan.

b) Régészeti emlékek feltarhatdsaganak megmaradasanak,
bemutathatdsaganak vagy pusztulasanak lehetGségei

A beépitett teriletekkel kapcsolatban nem lehet figyelmen kivil hagyni, hogy a modern épitési
technolégidk mellett, amikor gépi erGvel nagy tomegil foéldmozgatassal kiterjedt fellleteken valtoztatjak
meg az eredeti talajfelszint, a torténeti korszakokbdl szarmazé foldobjektumok elGzetes feltaras, illetve
megfigyelés nélkil minden j6 szandék ellenére is észrevétleniil megsemmisiilhetnek.
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Tekintve, hogy a jelentGs régészeti lelGhelyek nagy része sirln beépitett teriileteken huzdédik, ezeken a
terlileteken csak a pontszerlen jelentkezd esetleges bontasok, és az azt kovetS épitkezések soran lehet
régészeti tevékenységet (megfigyelés, leletmentés, feltdras) végezni, igy elmondhatd, hogy altalanossagban
a régészeti emlékek feltardsa a foldmunkdkkal érintett teriletekre szoritkozik.

Arra vonatkozdan, hogy ezekben az esetekben milyen régészeti beavatkozas sziikséges, az aldbbiak szerint
kell eljarni:

Az esetleges beruhdzdsok sordn a régészeti-torténeti emlékek régészeti lel6hely esetében csak régészeti
feltaras keretében mozdithatdak el. Tehat foldmunkaval jaré beavatkozdsok esetén megel6z8 régészeti
feltaras elvégzése szikséges.

11111

a gyakorlati kivitelezés folyamdn egy El6zetes Régészeti Dokumentacidban meg kell hatarozni, hogy mely
terliletrészek érinthetnek régészeti érdekeket, és milyen régészeti beavatkozas védlhat sziikségessé.

A megel6z6 régészeti feltards soran az el6keril6 emlékek az eredeti régészeti-torténeti kérnyezetik
dokumentaldsdval adatokat szolgaltathatnak az adott korszak telepilésszerkezetére, az adott korszakban
élt emberek életmddjara.

A varosban taldlhaté régészeti érdek( teriiletek esetében foldmunkavégzés esetén régészeti megfigyelés
sziikséges. A megfigyelés eredménye kovetkeztében leletment asatds elvégzése is sziikségessé valhat

A temet6, akar Sskori, rémai kori, népvandorlas kori vagy kozépkori, magdval a feltarassal elpusztul. igy itt a
szakszer( feltards, dokumentalas és a leletek 0sszegydjtése utan a teriilet minden gond nélkiil felszabadul,
és barmely tervezett beruhdzds megvaldsithaté. Az emlitett korszakokbdl szarmazoé teleplilésmaradvanyok
foldbemélyitett hazak, fold-faszerkezet(i épitmények, kemencék, godrok a feltdras soran eredeti rétegeiktél
megfosztva szintén elpusztulnak.

Abban az esetben azonban, ha a rémai kor vagy a kdzépkor soran keletkezett jelent8s épiletmaradvanyok
keriilnének el6, az emlékek sorsardl (elbonthatdsag, helyszinen - eredeti helylikon — megmarado) a feltarast
végz6 intézmény javaslatara a hatdsdg dont. Ha hatarozat mondja ki, hogy az elGkeriilt régészeti emléket
meg kell 8rizni, akkor ezt a beruhdzas tervezésénél figyelembe kell venni.

Bar szorosan nem tartozik a régészeti orokségvédelemhez, emlitést kell tenni a 2002-es Muskatli utcai
kozépkori falu-feltarasokhoz kapcsolédd Arpad-kori régészeti park létrehozasardl, mely Csiki Pihenépark
néven mikodik.

111.9. Osszefoglald

Budaors terililetén 17 eddig ismert régészeti lel6helyet tartanak nyilvan. A vdros mai teriilete a kdzépsé
neolitikumtdl a kozépkor végéig gyakorlatilag lakott terilet volt. A féldrajzi-domborzati viszonyokbdl
kovetkez6en a patakok mentén futd sdvok még abban az esetben is rejthetnek régészeti emlékeket, ha
jelenleg ezek vagy az elfedettség (ndvényzet, éplletek) vagy a lel6hely jellege (temetd, sirok) miatt jelenleg
nem lathatd. Ezeken a régészeti érdek( teriileteken még gyarapodhat a régészeti lel6helyek szama.
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A fentiek alapjan a régészeti lel6helyek védelmében az aldbbi megallapitasok, illetve elGirasok figyelembe
vétele ajanlott:

> A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpont kozhiteles
nyilvantartasa szerinti régészeti lel6helyek altalanos régészeti védelem alatt allnak a 2001. évi
LXIV. Tv. 11. §-a alapjdn.

> A telepiilésfejlesztési eszk6zok véleményezési eljarasaban szakhatésagként, a 393/2012. (XI1.20.)
Korm. Rendelet alapjan szakigazgatasi szervként a Pest megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Orokségvédelmi Osztalya az illetékes.

> A varosban taldlhaté régészeti érdekii teriiletek esetében foldmunkavégzés esetén régészeti
megfigyelés sziikséges. A megfigyelés eredménye kovetkeztében leletmentd dsatas elvégzése is
szilkségessé valhat.

111.10. Nyilatkozat

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 39/2015 (lll.11.) Korm. Rendelet
el6irdsai alapjan az oOrokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete megfelel az Orokségvédelmi
jogszabdlyoknak és hatdsagi el6irdsoknak, tovabba, hogy az 6rokségvédelmi hatdstanulmany elkészitésére
jogosultsaggal rendelkezem: szerepelek az adott O6rokségvédelmi terlletre vonatkozd szakértGi
névjegyzékben (régészeti lel6helyvédelem), valamint rendelkezem régész szakirdnyu felsGfoku
végzettséggel.

Budapest, 2016. julius 22.

Adorjanné dr. Gyuricza Anna

szakértGi azonositd: B5COG)
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Budadrs Telepiilésfejlesztési Koncepeidjanak
¢s Integralt Varostejleszitési Stratégidjanak (1VS)
teljes felillvizsgalatihoz sziikséges
Orokségvédelmi hatdstanulmany régészeti munkarész helyszinrajza
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IV. VALTOZTATASI SZANDEKOK, HATASVIZSGALAT

A valtozdsok az 6nkormanyzat 2016. december 08-i adatszolgaltatasa szerint keriilnek ismertetésre.

IV.1. Komplex médositasok
Viltozas Erintett teriilet (hrsz), f6 A rovid és kézéptavon tervezett valtozasok ismertetése, a
sorszama | valtozastartalom rendezés soran tervezett

a) telepuiléshaldzati és tajhasznalati valtozas,

b) telepuilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
valtozas,

¢) infrastrukturalis valtozas,

d) népesség, életmadd, tarsadalom, kultura valtozasa,

e) miiemléki értékek felmérése esetén a kozéptavon tervezett,
a telepuilési értékleltarban szerepeltetett |étesitmények
megjelenését érintd beavatkozasok megnevezése és rovid
ismertetése.

Hataselemzés, a valtozasok hatasai:

- atorténetitelepllésre, telepiilés — és tajszerkezetre,
- atelepulési értékleltarban szereplé miemléki értékekre.

Baross utca - szabalyozasi vonal és
el6vasarlasi jog felllvizsgalata a
Bretzfeld utca és a Komdaromi utcai
szakaszon

érintett hrsz: 999/1-10, 1000

¢) infrastrukturalis valtozas
Utca szabalyozasi vonal és elGvasarlasi jog felllvizsgalata.

A tervezett Utszélesitést az 6nkormanyzat nem kivanja
megvaldsitani.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A szabalyozasi vonal torlése nincs hatdssal a kialakult telepiilésszerkezetre. A szabdlyozas torlésével a kialakult
beépités fennmaradhat.

2.

BITEP portaépiilet, Banki Donat utca
10342/6 hrsz-G ingatlan beépitési
kereteinek meghatarozasa

Pontositas
A nyugati ipari park fogaddépiletének elhelyezését szolgald
maganuti terilet szabdlyozasanak pontositdsa

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all6, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A hatalyos szabdlyozas pontositasa sem a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepulési
értékleltarban szerepl6 mlemléki értékekre hatdst nem gyakorol.

3.

Torokbalint — Budaodrs kozigazgatasi
hatar modositas, 10359 hrsz-u telek
Torokbalinthoz csatolasa

b) telepulésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
valtozds

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A kozigazgatasi hatar modositasa sem a torténeti telepilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepllési értékleltarban
szerepld miemléki értékekre hatdst nem gyakorol; a valds telepiilésszerkezetben nem okoz véltozast, az érintett
terilet a varos részévé valik, de nem Ujonnan tervezett terlletként. A valtozas teriletszervezési kérdés.

4.

Telek nem beépithetd részének
atgondoldsa a Séta utca felmend
szakaszan

érintett hrsz: 11224, 11225, 11226/1,
11227,11235, 11236, 11237

b) telepuilésszerkezeti, terlilethasznalati és beépitettségi
valtozas,

¢) infrastrukturalis valtozas

A Séta utca felmené szakasza menti ingatlanokon a ,telek nem
beépithetd része” jelzés torlésre keriil, és maganut kialakitasat
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javasolja a tervezet.

Erinti: latvanyvédelemmel érintett teriilet, csiszasveszélyes teriilet

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, az, az épitési telkek beépithetGségét szolgalja. A teriilet latvanyvédelemmel érintett.
A telepiilésképi rendelet megalkotasakor fontos szempont kell legyen, hogy a vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények rogzitésre keriiljenek.

5. Kaktusz utca D-i részén taldlhato b) telepuilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
ingatlanok vonatkozasaban a valtozas
hatalyos telepiilésrendezési A telepiilésszerkezeti terven az érintett ingatlanok teriilet-
eszkodz6kben szereplS felhasznélasa a jelenlegi Mk helyett Gksz-re véltozik, ennek oka,
ellenmondasok feloldasa hogy a hatalyos szabalyozasi terven az ingatlanok Gksz-4 épitési
érintett hrsz: 12153, 088/1-8 dvezeti besorolasuak.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6é miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, tekintettel arra, hogy az jogtechnikai tipusu (hatélyos — épitési jogot keletkeztetd -
épitési ovezethez rendel megfelel teriletfelhasznalast).

6. Tétényi Fennsik vizellatashoz b) telepuilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
szlikséges medence és géphaz valtozas
telkének kialakitasa ¢) infrastrukturalis valtozas
érintett hrsz: 12250 és 10357/5 - A medence és géphaz Zkk besorolasu telken, a szomszédos, Tk
telekhatar-rendezés teriilettel térténé telekhatar-rendezést kovetSen kialakult
terlleten keril elhelyezésre. A telkek mérete nem valtozik.

Erinti: helyi tervezett természetvédelmi teriilet

A tervezett kertvarosias lakoterllet vizellatasahoz szikséges nyomasfokozd géphdz és/vagy tarozé medence
elhelyezéséhez sziikséges kozds telekhatar rendezés a védelemre tervezett teriletre készilt él6hely vizsgalatok
(Tétényi-fennsik Botanikai és zooldgiai dllapotfelmérés Budaors 10357/2 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu teriletre és
kornyezetére Gergely Attila, Merkl Ottd, 2012. majus 15.) alapjan, értékes élGhelyet, a meg6rzendd élGhelytipusok
teruleteit nem érintik.

A moddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol. A Zkk és TK teruletek kozott a terlletfelhasznalds és Gvezeti hatar mddositas
tajszerkezeti szempontbdl nem relevans modositas, mindkét Gvezet biztositja a tajelemek védelmét.

7. A szervizut Auchan és Kaktusz utcai ¢) infrastrukturalis valtozas

(tavlati gydjtéat elemként)-, valamint | A TSZT-n a Bazsalikom utcat a Kaktusz utcaval &sszekétd
a Kaktusz utca jelenleg meglévé Légi tervezett (thaldzati elem a 2014-es mdoddositaskor torlésre

ment8khoz kikotd szakaszanak kerilt, de a helybiztositasat a hatalyos szabalyozasi terv a ,telek
(meglévé gy(jtéut elemként) nem beépithets” savjanak jelolésével tovabbra is tartalmazza.

visszaemelése a régi TSZT-bél.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A maddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol. A telepiilésszerkezetre annyiban, hogy a jogtechnikai tipusu (hatalyos — épitési jogot

hataroz meg.

8. A 228/1 hrsz-u és a 247 hrsz-u (BTG b) telepulésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
irodaépilet) ingatlanjainak valtozas

rendezése (megszlintetd jelek
torlése, dvezeti besorolas
meghatarozasa)

A 228/1 hrsz-u telken kordbban a Pitypang bolcs6de szamara
parkold kiépitését tervezték. Parkold kialakitasara jelenleg mar
nincs szlikség, ezért a telket és a telekhez kapcsoléddan az
irodakat tartalmazé BTG telephelyet is magaba foglalva a Dézsa
Gyorgy utca és a Dedk Ferenc utca sarkan Telepuléskozpont
terulet-felhasznalas, illetve Vt-Bv/2 épitési Ovezet kerilt
meghatarozasra.
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Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all9, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A mddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol.

rendeltetéssel torténd beépitését teszi lehetdvé. A modositassal érintett telek saroktelek, az intenzivebb beépités
és az épiiletmagassag mértékének a valtozasa a saroktelek telepiilésképi szempontbdl is elonyésebb beépitését
teszi lehet6vé.

IV.2. Ovezethatdr mddositasok

Valtozas Erintett teriilet (hrsz), f6 A rdvid és kézéptavon tervezett valtozasok ismertetése, a
sorszama | valtozastartalom rendezés soran tervezett

a) telepuiléshaldzati és tajhaszndlati valtozas,

b) telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
valtozas,

¢) infrastrukturalis valtozas,

d) népesség, életmadd, tarsadalom, kultura valtozasa,

e) miemléki értékek felmérése esetén a kozéptavon tervezett,
a telepuilési értékleltarban szerepeltetett |étesitmények
megjelenését érintd beavatkozasok megnevezése és rovid
ismertetése.

Hataselemzés, a valtozasok hatasai:

- atorténeti teleptlésre, telepiilés — és tajszerkezetre,
- atelepulési értékleltarban szereplé miemléki értékekre.

1. Torokugratd, 4316 és 4307/27 hrsz-U | a) teleplléshéldzati és tajhasznalati valtozas,
ingatlanok telekhatar-rendezése

3 b) telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
(terllet csere)

valtozas

A tervezett modositds a Torokugratdn kozteriletként
szabalyozott 4316 hrsz-U telek és az Lke-5/SZ jell kertvarosias
épitési Ovezetben szabalyozott 4307/28 hrsz-u lakotelek kozotti
telekhatdr megvdltoztatdsara, telekhatar rendezésre, vagyis
egyben az épitési Ovezet és a kozteriilet hatarat jelenté
szabdlyozasi vonal mddositasara iranyul. A mddositas
eredményeként a kialakult terllethasznalat figyelembe
vételével a 4307/28 hrsz-u lakdtelek és a kozteruleti 4316 hrsz-
U telek kozotti telekhatar médosul, a 4307/28 hrsz-0 lakételek
mintegy 50 m2 terilettel bdviil, a 4316 hrsz-u kozterileti telek
pedig ezzel a teriilettel csdkken.

Erinti: Istvanyvédelemmel érintett teriilet, helyi tervezett természetvédelmi teriilet pufferteriilete

A 4316 hrsz-u kozteriileti telek a Torokugraté helyi természetvédelemre tervezett teriilete koril kijelolt puffertertlet
része. A telekhatdr rendezéssel érintett terileten a kialakult tényleges lakdkerti teriilethasznalat miatt védendd
természeti érték nincs, ezen teriiletrész a pufferold szerepét a kialakult terlilethaszndlat jellegének megfelel6en
tudja betolteni. Mindezekre tekintettel kijelenthets, hogy a kialakult allapot figyelembe vételével megvaldsuld
telekhatar rendezés a tervezett helyi természetvédelmi terlilet értékeit, a természetvédelem érdekeit nem
veszélyezteti, nem sérti. A 4316 hrsz-u kozteriilet tényleges pufferolé hatasa a kialakult dllapotot figyelembe véve
nem valtozik.

A telekhatar rendezés a tervezett helyi természetvédelmi teriilet lehatarolasat nem érinti.

A maddositasi teriilet része a Szabalyozasi terven ,Latvanyvédelemmel érintett terilet”-ként jelolt terlletnek. A

,,,,,

Mivel a modositas a kialakult allapotnak, kialakult terllethasznalatnak megfelel6 ingatlan-nyilvantartasi és
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épitésszabalyozasi rendezés érdekében torténik, ezért természetbeni, a telepilésképet, a latvanyt befolydsold
valtozast nem keletkeztet, igy a latvanyvédelem érdekében megfogalmazhatd terilethasznalati és épitészeti
elvarasokat nem sért.

A mddositassal érintett teriiletegység latvanyvédelmi érintettsége okan, indokolt a kovetkezékben a vonatkozé
taj- és latvanyvédelmi elGirasokat kidolgozni, és rendelkezésként megfogalmazni. A latvanyvédelem az épitési
tevékenységek soran a relevans kovetelmények ismertetésével biztosithato.

2. Torokugratén dvezeti jel javitasa Tk- Rajzi hiba javitasa
Gy/3-rél Tk-Gy/2-re |

érintett hrsz: 4302/2, 4302/4, 4302/5 szabalyzat alapjan a Tk-Gy/2 ovezet a Torokugratd védett

sziklagyepek, gyepek dvezete.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A rajzi hiba javitasa a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban szereplé mutemléki
értékekre kozvetlen hatast nem gyakorol. A javitas a Torokugrato védett sziklagyepek, gyepek védelmét a megfelel6
Tk-Gy/2 6vezet meghatarozasaval biztositja.

3. Auchannil 6vezethatar hiba javitasa Rajzi hiba javitasa

érintett hrsz: 4134/26, 4134/30 A Decathlon telkétél délre a hatalyos szabalyozasi terven

megszakad az 6vezethatar, a hiba javitasa torténik.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A maddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas jogtechnikai.

4, Odvas —hegynél Kb-Vm és Ev kozott Rajzi hiba javitasa
Ovezethatar javitasa

o Az Odvashegy utca mellett az Ev és a Kb-Vm ovezetek kozotti
érintett hrsz: 8603

Ovezethatar megszakad, illetve egy szakaszon tévedésbdl
szabalyozasi vonal talalhatd. Az 6vezethatar javitasa sziikséges.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé méemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas jogtechnikai.

b) telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
valtozas

A jelenlegi Lke-2/SZ épitési 6vezet kijel6lése hiba eredménye, a
korabbi szabalyozas erre a tdmbre és kornyezetére egységes
Ovezetet allapitott meg.

A legkisebb kialakithaté telekszélesség, és az oldalkert
megengedett legkisebb mérete csdkken.

A telek megengedett legnagyobb beépithet6sége, bruttd
szintterlleti mutatdja, terepszint alatti beépités mértéke
csokken.

Az épiilet megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga, a
foldszint brutto alapterilete csdkken.

5. Kamaraerdén a Hollé utca - Pillangd
utca kozott Lke-4/SZ 6vezet
meghatérozésa az Lke-2/SZ helyett

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas jogtechnikai.

6. 036/1,2,3 hrsz-u ingatlanokon a V és | Rajzi hiba javitasa
Kb-Km 6vezetek NY-i hataranak

a5l A 036/2 Kb-Km 6vezeti besoroldsu telek és az azt kérilvevs Tk-
jelélése

Gy/1 oOvezet ko6zott rajzi hibabdl kifolydlag megszakad az
Ovezethatar. A tervezett SZT-ben a hiba javitasra kerult.
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Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas jogtechnikai.

7.

1.sz. Altalanos Iskola 6vezeti jelének
pontositasa (Vi-A1)
érintett: hrsz: 4080/11

Rajzi hiba javitasa

Az 1. sz. Altaldnos Iskola teriiletén jelslt Vi-A épitési dvezet jele

teleknek 6nallé Vi-Al jell épitési dvezetet hatdroztak meg a
tervez8k. A tervezett SZT-ben a hiba javitasra keriilt.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all6, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6é miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas - kialakult allapotot épiiletmagassag tekintetében rogzité - jogtechnikai.

8.

Cserebogar utca, 2508/1 és a 2505/2
hrsz-u ingatlanok rendezése
érintett hrsz: 2505/1

¢) infrastrukturalis valtozas

A 2508/1 hrsz-U telket érint6en a kozterllet szabdlyozéasa
modositasra kerll a valds telekhasznalat alapjan, tovabba a
tervezési teriilet hatdrdn a 2505/1 hrsz-U telken kozterilet
kerdl kijelolésre a 2502/2 hrsz-U telek megkdzelitése céljabal.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti teleplilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol jelentds valtozast, a teleplilésszerkezetre annyiban, hogy a valtozassal meghatarozott
kozlekedési célu teriilet, épitési telkek feltarasat teszi lehetévé.

9.

2415 hrsz-u telket érint6 6vezethatar
modositas (Jokai Moér utca)

Pontositas

A tulajdonos kezdeményezésére a telek vizmosas feldli
telekhataranak és egyben Ovezethatarnak kismértékd
maodositasarol dontott a képviselG-testiilet. A mddositas a mar
kialakul allapotot kdveti — a kert kissé tulnyulik a telekhataron.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas egy ingatlan kialakult hasznalatdnak jogi rendezésének lehet6ségét

biztositja.

10.

Csiki pihenGkert terlletén épitési
hely jel6lése

érintett hrsz: 12154

b) telepulésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
valtozds

A Csiki pihendkert beépitési lehetGségeinek javitasa érdekében
5 m-es el6kerttel és 0 méteres oldalkerttel épitési helyet
jelollink.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas a Csiki pihen&kert beépitése tekintetében az épiilet elhelyezés lehetdségeit

béviti.
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IV.3. Utszabalyozasokat, kozteriilet céljara kijeldlt teriileteket érintd

modositasok
Viltozés Erintett teriilet (hrsz), f6 A révid és kézéptavon tervezett valtozdsok ismertetése, a
sorszama | valtozastartalom rendezés soran tervezett

a) telepuiléshaldzati és tajhasznalati valtozas,

b) telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
valtozas,

¢) infrastrukturalis valtozas,

d) népesség, életmadd, tarsadalom, kultdra valtozasa,

e) miemléki értékek felmérése esetén a kozéptavon tervezett,
a telepiilési értékleltarban szerepeltetett |étesitmények

megjelenését érinté beavatkozasok megnevezése és rovid
ismertetése.

Hataselemzés, a valtozasok hatasai:

- atorténetitelepllésre, telepiilés — és tajszerkezetre,
- atelepulési értékleltarban szereplé miemléki értékekre.

1. Uj kozteriiletek: Jelenleg is hasznalatban |évé magdanutak telkén Uj kozteriletek

XV. szelvény: Sas utca, 11329 hrsz kerilnek kialakitasra.

XX. szelvény: Ibolya koz, 7927/6 hrsz
XVI. szelvény: Gida utca,1421 hrsz
XXV. szelvény: Nadas utca

XX. szelvény: Ibolya kéz, 7927/6 hrsz
XXVI. szelvény: Buzogdany utca,
4002/23 hrsz; Fiirj utca 3656 hrsz;
Iglé koz, 3490 hrsz; Cinege utca,
3504/4 hrsz

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé méemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas az ingatlanok jogi statuszadban jelent valtozast, abban az esetben ha a
szabdlyozas megvaldsul.

2. Kozterilet céljara kijelolt ingatlanok | A kozterileti cél torlése.
koziil az alabbi ingatlanok térlése:

X. szelvény: 8627/3 hrsz

XV. szelvény: 7888/3 hrsz, 7964/14
hrsz (Ibolya utcdban)

XXVI. szelvény: 10728 hrsz

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas a kialakult allapotot erdsiti meg a szabalyozasi elem torlésével.

1/Viil. 10326 hrsz-u telek rendezése (Don Pontositas

Pepe) A 10326 hrsz-u telken torténik a behajtas a Bitep Ipari park

terlletére a Gyar utcabdl. A telken |évé maganuti szakasz
rendezése keril, tervezett maganutként jeldlve.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti teleplésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6é miemléki
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értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas a kialakult allapotot erGsiti meg Uj szabalyozasi elem meghatarozasaval.

1/X.

Mandula utca f6lsé szakaszanak
szabalyozasanak felllvizsgalata,
valamint a 8731, 8732/1 telkek
megkozelithet6ségének biztositasa
érintett hrsz: 8731, 8734, 8765

¢) infrastrukturalis valtozas

A Mandula utca f6ls6 szakaszanak kozterilet céljara valé
kijelolése megsziinik. A terllet északi csiicskében elhelyezked6
8731, 8732/1 hrsz-u telkek megkozelitése jelenleg a Muskotaly
utca meghosszabbitdsaban kijart félduton torténik, mely 5,0 m
szélességben kerll kiszabdlyozdsa.

A Budai Tajvédelmi Kérzet véddsavja érinti a 8765 hrsz-u arok teriiletén kiszabalyozasra keriil6 tutszakaszt.

A moddositds a torténeti teleplilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé mlemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas a kialakult allapotot erdsiti meg Uj szabalyozasi elem meghatarozasaval, a
racionalisan nem megvaldsithatd szabalyozasi elem torlésével.

2/X.

8627/3 hrsz-u telek rendezése

¢) infrastrukturalis valtozas

K6zlekedési szempontbdl nem indokolt a 8627/3 hrsz-u telek
kozterilet céljara valo kijelolése, ezért a jelolés
megszlintetésre kerdl.

Erinti: a Budai Tajvédelmi Korzet véddsavja

A moddositds a torténeti teleplilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas, amely egy tervezett — kialakult telken torténd - kozterilet meghatarozas
megsziintetését jelenti, a BTK tertletét kozvetlenil nem érinti. A telek a BTK véddsavjaban helyezkedik el, az az Mk-4
jell ovezet részévé valik, az Ovezetre és a védGsavra vonatkozd elGirdsok tovabbra is iranyadok.

1/XI.

A 1668 hrsz-u telekrdl a szabalyozasi
vonal torlése

Pontositas

A Volgy utca kiszolgalo ut. A jelenlegi keritések elhelyezkedését
figyelembe véve a kézelmultban tortént meg az Ut kivitelezése.
A 1668 hrsz-U ingatlan tekintetében nincs szlikség a
szabalyozasi vonallal érintett terilet kdzut céljara torténd
leaddsdra. Ezért a telken hizddd szabdlyozasi vonal torlendé.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozassal tervezett szabdlyozasi vonal torlése torténik. A torlés a kialakult allapot
fennmaradasat biztositja.

2/XI.

Alsdszallas feltarasat biztosito,
jelenleg a telek be nem épithetd
részeként jelolt maganutak
kiszabalyozasa

¢) infrastrukturalis valtozas

A Rizling utca, Leanyka utca, Kéknyell utca, Kadarka utca,
Ezerjo utca, Kévidinka utca, Szamorodni utca elGiranyzott
maganuti kilakatdsdnak tervezett kdzteriiletként torténd

maodositasa.

Pontositas

A Puttony utca keleti végén a szabalyozasi vonal megszakadt a
szabdlyozasi terven, hibajavitasként a hianyzo6 szakasz potlasra
kerdl.

Erinti: a Budai Tajvédelmi Korzet védésavja

A moddositds a torténeti teleplésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas tulajdonjogi véltozast okoz, a HESZ — ben meghatarozott hatélyos épitésjogi
feltételrendszerben nem torténik valtozas.

1/XI1.

Cserebogar utca 2508/1 hrsz-u telket

A 2508/1 hrsz-u telket érintGen a valds telekhasznalat alapjan
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érint6 szabalyozas kozterlleti hatar mddositds, tovabba kozteriilet kijelolése a
2502/2 hrsz-G  telek megkdzelitése céljabdl (utdbbirdl

részletesen masik pontban).

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas egy telket érint, a kialakult allapot jogszer(i ingatlanjogi rendezését
biztositja.

1/XIV. 7736 hrsz-U Meredek utca rendezése | c) infrastrukturalis valtozas

A Meredek utca also szakasza kozutként funkcional, ezért
kozterlletként kerdl kijeldlésre.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepuilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé mlemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas kozlekedési célu kozteriiletet hataroz meg a kialakult allapottal
0sszhangban kozlekedési célu kdzteriletként.

2/XIV. Tarogato utca, jatszotér melletti ¢) infrastrukturalis véltozas
7820/3 hrsz ingatlan rendezése

- A jelenlegi szabdlyozas a 7820/3 hrsz-u telek teriiletéhez a 7819
érintett hrsz: 7819

hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu telekbdl a hasznalat szerinti
terlletet rendez szabalyozasi vonal alkalmazasaval. Az
onkormanyzati teriiletrészre sziiksége van az 6nkormanyzatnak
kozterileti parkoldk kialakitasa céljabol, ezért a vonatkozo
szabdlyozasi vonal torlésre kerdil.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas a kialakult szabalyozasnak megfelelen lehetvé teszi a kozterilet
kozlekedési célu fejlesztését.

1/XV. A Sziiret utca alsé szakaszan a Pontositas

szabalyozasi vonal torlése . . . (o . .
v Az utcaszakasz jelenlegi szabdlyozasi szélessége minimum 10,0

m, amely elegendd, tekintve, hogy a folsé szakasz szabalyozasi
szélessége 8,0 m.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6é miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas, a kialakult dllapot fennmaraddsat teszi lehetévé olyan mdédon, hogy
biztositja a kozterllet sziikségesszerd fejlesztését.

2/XV. Sziret utca, 11380 és 11384 hrsz-u Pontositas

telkek rendezése A 11380 és 11384 hrsz-u ingatlanokat érint6 szabalyozasi

vonalak torlése sziikséges a kozterileten Iévé tamfal
atépitésének sziikségessége miatt, valamint egy kés6bbi jarda
kialakitasanak lehetGsége biztositasa céljabal.

Erinti: a Budai Tajvédelmi Korzet véddsavja

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé méemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas meglévé kozlekedési célu kozterilet fejlesztését teszi lehet6vé, a kialakult
allapot rogzitésével, tervezett szabalyozas torlésével.

3/XV. A Lejt6 utcardl a szabalyozdsi vonal ¢) infrastrukturalis valtozas

levétele ) o . e .
Nem sziikséges a Lejt6 utca szabalyozasi szélességének

novelése, mert az utca kiépiilt, sziikséges kozmivek jelen
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vannak, forgalomtechnikailag tovabbra is egyiranyu lesz.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas meglévé kozlekedési célu kdzterilet kialakult allapot szerinti rendezését
biztositja, az indokolatlan szabalyozas térlésével.

4/XV. Hegyalja utca 11465/6 hrsz-u ¢) infrastrukturalis valtozas
ingatlan szabalyozasi szélességének
szélesitése

érintett hrsz: 11446

A Hegyalja utca felmend szakaszanak szabalyozasi szélességeb6,5
m-rél 7,0 m-re mdédosul a szlikséges keresztmetszeti elemek
elhelyezése céljabdl.

Erinti: latvanyvédelemmel érintett teriilet

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas meglévé kozlekedési célu kozterilet szabalyozasat pontositja a muszaki
szempontok szerint. Tekintettel arra, hogy a teriilet latvanyvédelemmel érintett. A telepiilésképi rendelet
megalkotasakor fontos szempont kell legyen, hogy a vonatkozo telepiilésképi kovetelmények rogzitésre
keriiljenek.

5-6/XV. Holdfény utca, 8439/1, 8439/2 hrsz-U | Pontositas
telkeket érint6 szabdlyozdsi vonalak

torlé 5/XV. A telkeket érint6 szabdlyozési vonalak torlése sziikséges
orlése

annak érdekében, hogy a jelenlegi telekallapot szerinti
Holdfény utca, 8436/5, 8438/2 hrsz-0 | kodzterileti szélesség megmaradjon.

telkek rendezése 6/XV. A 8436/5 és 84386/2 hrsz-u ingatlanok kdzteriilet céljara
valé kijel6lése nem indokolt a jelenlegi és a tervezett
terllethasznalat alapjan.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti teleplilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas meglévé kozlekedési célu kozterilet illetve épitési telkek kialakult allapot
szerinti rendezését biztositja, az indokolatlan szabalyozas torlésével.

7/XV. 8456/1 hrsz-G ingatlan nyugati Pontositas
oldaldn futd szabalyozasi vonal

trlé A szabdlyozasi vonal torlése a meglévd ingatlanhasznalat és
orlése

ingatlan-nyilvantartds alapjan.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepllésre, telepilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé méemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas meglévé kozlekedési célu kozterilet kialakult allapot szerinti rendezését
biztositja, az indokolatlan szabalyozas torlésével.

8/XV. A 4153/126 hrsz-U ingatlan nyugati Pontositads
oldaldn futd szabalyozasi vonal
torlése, garazssor ovezetének
rendezése

A 4153/126 hrsz-0 ingatlan nyugati hataran futd szabalyozasi
vonal torlésre keril az ingatlan-nyilvantartas
figyelembevételével. A tobbségében magantulajdonu garazssor
Lk-G Ovezetének levalasztdsra keril a korildleld kozterileti
ingatlanrdl, amely kozterilet céljara kijelolt teriletként kerdl
meghatarozasra.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepllésre, telepilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas meglévé kozlekedési célu kozterilet kialakult allapot szerinti rendezését
biztositja, az indokolatlan szabalyozas torlésével.
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9/XV. A 1036/64 hrsz-u ingatlan mentén a PontositasA Patkd utcai meglévé kerékparut nyomvonal miatt a
Patko utca szabalyozasanak 1036/64 hrsz-U ingatlan mentén a szabalyozasi vonal
pontositasa pontositasra kerdil

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A mddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatdst nem gyakorol, a vadltozas a tervezett szabdlyozas pontositasat muszaki szempontok
figyelembevételével térténd pontositasat jelenti.

10/XV. A 8427/4 és 8426 hrsz-U ingatlanok Pontositds8427/4 hrsz-U, 8426 hrsz-u ingatlanok Szabadség ut
Szabadsag ut fel6li kozterileti feldli kozterulet hataranak pontositasa sziikséges szabalyozasi
hatardnak pontositdsa vonal alkalmazdsaval.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A modositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozds a kozterilet lehatarolasat pontositja, mdszaki szempontok
figyelembevételével.

11/XV. A 11417/1 és11419/1 hrsz-u Pontositas

ltelk,eklrol a szabélyozasi vonal A 11417/1 és 11419/1 hrsz-G telkekr6l a szabalyozasi vonal
evetele levételre keril, mert a szabdlyozasi vonal szerinti teriletleadas
megtortént.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A mddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas a megvaldsult tervi elem indokolatlansaga miatt sziikséges.

1/XVI. A Hegyalja kdz sarkan a 11532 és Pontositas. A kialakult telekhaszndalatnak megfelel6en
11530 hrsz-u ingatlanokat érint6 szlikségessé valt a Hegyalja koz szabalyozasanak rendezése.

szabalyozasi vonal rendezése

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti teleptlésre, telepilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé méemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas a kozterilet lehatdroldsat pontositja, miszaki szempontok
figyelembevételével.

2/XVI. A Budakeszi u. mentén a 1328/2 és ¢) infrastrukturalis valtozas
1327/1 hrsz-d ingatlanok

! , A Budakeszi u. érintett szakaszan jardaépités miatt a telkek
szabalyozdsa

szabdlyozdsa mddositasra kerdil.

Erinti: helyi védett teriilet hatara

A moddositas a torténeti teleptlésre, telepilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas a kozterilet lehatdroldsat pontositja, mliszaki szempontok
figyelembevételével. A valtozas a helyi védett teriilet szomszédsaganak a vonatkozasaban telekhatar rendezést

,,,,,

értékvédelmi szempontokra.

3/XVI. Nefelejcs utca, 2148 és 2153 hrsz-u Pontositas. A 2148 és 2153 hrsz-u telkek kozterlleti hatara a
telkek szabdlyozasanak tényleges terilethasznalat figyelembevételével médosul.
fellilvizsgalata

Erinti: helyi védett teriilet

A modositds a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriletet érint, ugyanakkor a tervezett szabalyozas a kialakult
allapotot régziti a valds hasznalat figyelembevételével.
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4/XVI. Az Ostor utcdban a 1687 hrsz-u Pontositas
telket érintd szabalyozasi vonal

torlé A szabdlyozdsi vonal torlése szlikséges, mivel érintett terlileten
orlése

olyan jellegli kozm(ilétesitmény van (villanyoszlop), amelynek
athelyezése nem megoldhatd. Ennélfogva a teriiletet nem lehet
értékesiteni, javasolt kdzteriletként 6nkormanyzati
tulajdonban tartasa.

Erinti: helyi védett teriilet

A moddositds a torténeti teleplilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6é miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriiletet érint, ugyanakkor a tervezett szabalyozas a kialakult
allapotot rogziti, a valds hasznalat és kozmUiépitmény fennmaraddsa érdekében.

5/XVI. Ostor u., 1592 hrsz-u telket érinté PontositasA 1592 hrsz-U telek kdzterileti hataranak rendezése
szabalyozasi vonal korrekcidja a tényleges terllethasznalat figyelembevételével, szabalyozasi
vonal mddositas.

Erinti: helyi védett teriilet

A moddositds a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriiletet érint, ugyanakkor a tervezett szabalyozas a kialakult
allapotot rogziti, a valds hasznalat fennmaradasa érdekében.

6/XVI. A Zizmara utcaban az 1388 hrsz-u ¢) infrastrukturalis véltozas

ingatlan szabalyozasa A Zuzmara utca kozterileti szabalyozasa a Frankhegy teriletére

késziil§ szabalyozasi terv vonatkozd kozteriilet szélesitésével
Osszhangban torténik.

Erinti: helyi védett teriilet hatara

A moddositas a torténeti telepulésre, telepilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriiletet hatara mellett torténik a kapcsolodo teriletre

7/XVL. A 1589 hrsz-G ingatlant érintd Pontositas

szabalyozasi vonal korrekcidja A 1589 hrsz-u ingatlan kozterileti szabdlyozdsa pontositasra

keril a tényleges telekhasznalat figyelembevételével.

Erinti: helyi védett teriilet

A moddositds a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriiletet érint, ugyanakkor a tervezett szabalyozas a kialakult
allapotot régziti, a valos hasznalat fennmaradasa érdekében.

8/XVI. A 1059 és 1488/1 hrsz-u ingatlanok Pontositas

kbztertleti hataranak rendezese A kozterileti szabalyozas korrekcidja a tényleges telekhaszndlat

szerint.

Erinti: helyi védett teriilet hatara

A moddositds a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriilettel hataros terileten térténik, ugyanakkor a tervezett
szabdlyozas a kialakult dllapotot rogziti, a valés hasznalat fennmaraddsa érdekében.

9/XVI. A 11471 és 11472/4 hrsz-u Pontositas. A kozterileti telekhatar kiegyenesitése a meglévé
ingatlanok rendezése (Hegyalja utca) | keritések vonaldban, tekintettel arra, hogy az ut a kzelmultban
mar megépult.

Erinti: latvanyvédelemmel érintett teriilet
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10/XVI. A 1586 hrsz-u ingatlan hataranak b) teleplilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
rendezése véltozds

Pontositas

A szabalyozasi vonal kiigazitasra keriil a tényleges
telekhaszndlat alapjan.

Erinti: helyi védett teriilet

A moddositds a torténeti telepuilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé mlemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozdas helyi védett teriileten torténik, ugyanakkor a tervezett szabalyozas a
kialakult allapotot rogziti, a valés hasznalat fennmaradasa érdekében.

11/XVI. A 1331/7 hrsz-G ingatlan kozteruleti Pontositas

hataranak rendezése A 1331/7 hrsz-u telket érint6 szabalyozasi vonal torlése kertil,

mert ezen a szakaszon sziikség van a meglévé kozterileti
szélességre.

Erinti: helyi védett teriilet

A moddositds a torténeti telepuilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6é miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriileten torténik, ugyanakkor a tervezett szabalyozas a
kialakult allapotot rogziti, a valés hasznalat fennmaraddasa érdekében.

12/XVI. A 1398 hrsz-u ingatlan kozteruleti Pontositas
hataranak rendezése (Zizmara utca

leje) A 1398 hrsz-u ingatlan kdzterlleti hataranak médositasa a
eleje

tényleges teriilethaszndlat alapjan.

Erinti: helyi védett teriilet

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriileten torténik, ugyanakkor a tervezett szabalyozas torlése
a kialakult allapot fennmaradasat rogziti, a kialakult allapot fennmaraddsa miszakilag sziikséges.

13/XVI. Domb utca szabalyozasanak ¢) infrastrukturalis valtozas
feltilvizsgalata

o Domb utca alsd szakaszanak szabalyozdsanak modositasa, a
érintett hrsz: 8506-8509, 1191/7

beszlikilt kdzterileti szakaszon 7,5 m szabalyozasi szélesség
kialakitasaval.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas a kialakult allapotot rogziti, a valés hasznalat fennmaradasa
érdekében.

14/XVI. Budakeszi kéz rendezése b) telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
érintett hrsz: 1430 valtozas
¢) infrastrukturalis valtozas

A Budakeszi kdz 1430 hrsz-U ingatlan kozterilet helyett az Lk-
1/VED épitési dvezet része lesz, a tényleges telekhasznalat
szerinti telekalakitas elGsegitése céljabdl.

Erinti: helyi védett teriilet

A moddositds a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6é miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a valtozas helyi védett teriileten torténik, ugyanakkor a tervezett szabalyozas a
meglévé kozlekedési célu kozterilet funkcionalis miikodését biztositja. A javaslat nincs negativ hatassal a helyi védett
terllet védelmi elemeire. Az Uj keritésvonalon telepulésképbe illeszked6 keritések épitése javasolt.

15/XVI. Ostor utca — 1699 hrsz-u kozterileti Pontositas
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ingatlan hataranak rendezése A 1699 hrsz-u kozteriilet céljara kijelolt telek kozterileti
hataranak pontositasa.

Erinti: helyi védett teriilet

A modositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a modositas a tervezett szabalyozas apré korrekcidja, miszaki okok miatt.

16/XVI. A Hegyalja utcdaval D-re Pontositas
parhuzamosan kijelolt szabalyozasi

| Az SZT-n jelolt feltaro ut egyes szakaszainak ujragondoldsa valt
vona

szlikségessé, a gyakorlatban felmerilt miszaki és tulajdonjogi
kérdések kezelésére.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A modositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas tervezett allapotot pontosit a racionalis teriletfelhasznalas
érdekében.

1/XVIL. A 2540/2 hrsz-u telekrél (Banyasz- Pontositds
Cserebogar utca sarka) a szabalyozasi

oe® A Cserebogar- Banyasz utca csomépontjaban a 7,5 m nem
vonal torlése.

elegendd helybiztositas, kiilonos tekintettel a Frankhegy irdnyu
forgalomra, ezért a szabalyozasi vonal torlésével az ingatlan-
nyilvantartas szerinti allapot helyredllitasra kerl.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas torlése a kialakult allapotot rogziti, a valds hasznalat
fennmaradasa és a csomopont fejleszthet6sége érdekében.

1/XIX. A 7730/12 hrsz-G ingatlan Pontositas
terlletébdl kozterileti kiszabalyozas,
Szabadsag Ut szélességének
korrigalasa

A 7730/12 hrsz-G telek mentén a Szabadsag Ut szabalyozasi
szélességének korrigalasa.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé méemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas tervezett allapotot pontosit a racionalis teriletfelhasznalas
érdekében, mUiszaki szempontok szerint.

2/XIX. A Hovirag utca — Rézvirag utca Pontositas
taldlkozasanak szabalyozasa

. Jelenleg szabalyozasi vonal sz(ikiti a kozteriilet szélességét,
érintett hrsz: 7400/28

ezért a szabalyozasi vonal torlésre kerdl.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas torlése a kialakult allapotot régziti, a valds hasznalat
fennmaradasa és a kozterilet fejleszthetdsége érdekében.

3/XIX. A Hovirdg utca alsé szakaszanak Pontositas
szabalyozasa

érintett hrsz: 7400/32, 7400/61,
7400/36, 7400/38, 7400/39,
7400/45, 7400/46

A Hovirdg utca alsé szakaszara sziikséges szabalyozasi vonalak
pontositasra keriilnek, valamint a kotelez6 megsziintetd jelek
segitik el§ a szlikséges telekrendezést.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti teleplésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas tervezett allapotot pontosit a racionalis teriiletfelhasznalas
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érdekében, mliszaki szempontok szerint. Az egységes keritésvonal és telepiléskép érdekében, az épitési telkek
kotelez6 6sszevonasat hatarozza meg.

1/XX. Az Ibolya utca 7988/3 és /5 hrsz-u ¢) infrastrukturalis valtozas
ingatlanok vonatkozasaban a

) S o Az Ibolya utcdban a megfelel§ szélességl jarda kiépitéséhez
szabdlyozasi vonal torlése

szlikséges az ingatlan nyilvantartds szerinti kialakitasanak
megtartasa, emiatt a szabalyozasi vonalak torlése sziikséges.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas torlése a kialakult allapotot rogziti, a valés hasznalat
fennmaradasa és a kozterilet fejleszthet&sége, jarda épitése érdekében.

2/XX. A 4307/1 hrsz-u ingatlan mellett ¢) infrastrukturalis valtozas
(Arvacska utca Kokorcsin utca

e ) - o Az Arvécska utca kézm(i- és Gtépitéséhez sziikség van a
végénél) a szabalyozasi vonal torlése

foldhivatali nyilvantartds szerinti kozterilet szélességre, ezért
az ingatlan mentén hizddd szabdlyozasi vonal levételre keriil.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A mddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozds tervezett allapotot pontosit a racionalis teriletfelhasznalas
érdekében, m(iszaki szempontok szerint, az Arvacska utcét érint6 kozmii és Gtépitéshez.

3/XX. Ibolya utca -7964/14 hrsz-u ingatlan Pontositas
»Kozterilet céljara kijelolt tertlet” —

) ARSI AN A jelolés levételre keril a tényleges telekhasznalat alapjan.
ként val6 dbrazolas torlése

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A mddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé mlemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas torlése a kialakult allapotot régziti.

4/XX. A Torokugratd utca tovabbvezetése ¢) infrastrukturalis véltozas

érintett hrsz: 4307/27, 4316 A modositds a Torokugratd utca tovabbvezetéséhez sziikséges

javasolt telekalakitast tartalmazza.

Erinti: latvanyvédelemmel érintett teriilet, helyi tervezett természetvédelmi teriilet pufferteriilete

A maddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatdst nem gyakorol. A tervezett szabdlyozas ugyan érint tervezett helyi természetvédelmi terilet
pufferteriiletét, de az valéjaban egy telekhatdr-korrekcié, ami a tajszerkezeti és tajvédelmi szempontbdl nem
jelent6s. A Torokugraté utca tovabbvezetése telepiilésszerkezeti szempontbdl indokolt.

5/XX. 7955/6 hrsz-u ingatlan (lbolya utca Pontositas
vége) kozterileti hataranak

, A telek kozterileti hatdranak mddositdsa a tényleges
rendezése

telekhaszndlat alapjan.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A maddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozds meghatarozasa a kialakult allapotot régziti, a valds hasznalat
fennmaradasa és a kozterilet fejleszthetGsége érdekében.

6/XX. Pipacs utca szabalyozasi Pontositas

szélességének a korrekcidja . .. . e
g ) A Pipacs utca kozteriilet szélesitésével kapcsolatban a

szabalyozasi vonal korrekcidja valt sziikségessé 8 db telek
vonatkozdsaban.
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Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A modositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas pontositasa (korrekcidoja) a kozteriilet fejleszthetGsége
érdekében, az Ut egy szakaszdra indokolt.

1/XXI. A 4146/6 hrsz-G ingatlan mentén a Pontositas

szabalyozasi vonal korrekcioja A 4146/6 hrsz-0 ingatlan Sport utca fel6li szabalyozési

vonaldnak korrekcidja a kialakitott jarda vonaldban.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepuilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas pontositasa a kialakult allapotot rogziti, a valds hasznalat
fennmaradasa érdekében.

2/XXI. A 743 hrsz-u ingatlan mentén Pontositas

szabalyozasi vonal korrekcidja . . . e .
v | A telek sarkanak szabalyozasa a meglévd kerités vonaldban.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas pontositasa a kialakult allapotot rogziti, a valds hasznalat
fennmaradasa (kerités) érdekében.

3/XXI. A 7718/11 és 718/4 hrsz-u ingatlan Pontositas
mentén a szabalyozasi vonal

2 A hatalyos SZT figyelmen kivil hagyja a jelenlegi
korrekcidja

jardaszigeteket, burkolatszéleket (azokon keresztil halad a
szabdlyozasi vonal), ezért a szabalyozasi vonal pontositasra
kerdl.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas pontositasa a kialakult allapotot rogziti, a valds hasznalat
fennmaradasa (jardaszigetek, burkolatszegély) érdekében.

4/XXI. A 7718/11 és a 718/4 hrsz-G ingatlan | Pontositas
mentén a szabalyozasi vonal és
ovezethatar korrekcidja
érintett hrsz: 4145/6

A hatalyos SZT korrekcidja sziikséges az 6nkormanyzati
tulajdonu 4145/6 hrsz-u ingatlan vonatkozdsaban. Az ingatlan
telekalakitdsa soran figyelembe lett véve a Sport utca irdnyaba
elGiranyzott szabalyozasi vonal és a Ny-i irdnyba kialakitott
Utpalyaszerkezet, igy ezen valtozas alapjan a hatdalyos SZT
korrigalasra kerdil.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatdst nem gyakorol, a valtozas az 6vezethatdr pontositasa a kialakult telekallapottal 6sszhangban.

1/XXII. A Stefania utcdban a 4111/2 hrsz-u Pontositas

ingatlan szabdalyozasdnak korrekcidja - . (s . s .
& Y ) A Stefania utca szabdlyozasi szélessége korrigdlasra keril a

kialakult vonalvezetés szerint.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas pontositasa a kialakult allapotot rogziti, a valés hasznalat
fennmaradasa (Utburkolatok vonalvezetése) érdekében.
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2/XXil.

A 4115/6 hrsz-u telek kozterileti
hataranak korrekcidja

Pontositas

A 4115/6 hrsz-U ingatlan északi és keleti oldalan a kozterlleti
hatar korrekcidja a tényleges telekhasznalat alapjan. A telek
déli oldalanak kozterileti hatara modositasra keriil a szervizutig
torténd bovitési terllet biztositasa céljabol.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepuilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas pontositasa a kialakult allapotot rogziti, illetve a déli oldal
tekintetében az épitési telek szerviz Utig torténd bovitési terilet biztositasaval.

1/XXIV.

A Vasutsor utcaban a 7283/1 hrsz-u
ingatlanrdl a szabalyozasi vonal
levétele

Pontositas

Nem sziikséges a telek vonatkozasaban a kozterilet szélesitése,
ezért a telket érint6 szabalyozasi vonal levételre keriil.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas torlése a kialakult allapotot rogziti, a kozteriilet szélesitése
nem indokolt.

2/XXIV.

A 7289/5 és 7289/15 hrsz-u telkeket
érint6 szabalyozasi vonalak torlése

Pontositas

A 7289/5 hrsz-U ingatlan estében nem sziikséges az ingatlan
sarkanak kiszabalyozésa, a 7289/15 hrsz-u telek esetében a
telket érint6 kozterilet céljara torténd lejegyzés megtortént a
szabdlyozasi vonal szerint.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A modositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas torlése a szabalyozas megvaldsuldsa miatt indokolt.

1/XXV.

A 4071/4-, 4071/6- és a 4071/9 hrsz-
U ingatlanok szabalyozasanak
fellilvizsgalata

Pontositas

A kotelezd megsziintet6 jelek alkalmazasa nem sziikséges, a
telekdsszevonas kotelezévé tétele nem indokolt, annak
lehet&sége tovabbra is adott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozasi elem torlése jogtechnikai kérdés.

1/XXVI.

Harkaly utca rendezése
érintett hrsz: 7026/1, 7026/3

Pontositas

A kozterileti kialakitas pontositasa a tényleges
ingatlanhaszndlat szerint.

Erinti: 10084. szamu régészeti lelGhely

A moédositds hataselemzését a régészeti fejezet tartalmazza.

A moddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas pontositasa a kialakult allapotot rogziti.

2/XXVI.

A Sélyom utcaval parhuzamosan (;j
ut kialakitasa

c¢) infrastrukturalis valtozas

Ut biztositasa sziikséges a kijart féldat nyomvonalan. A Pelikan
koz és az azzal parhuzamos kozterileti utak meredekségiik
miatt jarhatatlanok, a kozm(vek karbantartdsa is a kijart
folduton torténik.
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Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A modositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas pontositasa a kialakult allapotot rogziti.

3/XXVI.

Harkaly utca — Beregszaszi utca
kozotti Siklo utca kozteriileti
atkotésének folytonossa tétele
érintett hrsz: 10690

¢) infrastrukturalis valtozas

A tényleges dllapot alapjan a kozteriileti szabalyozas
korrekcidja.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé mlemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabdlyozas pontositasa a kialakult allapot szerint.

4/XXVI.

A 4005/1 hrsz-G ingatlan mentén
hlz6dé szabalyozasi vonal
korrekcidja

Pontositas

Az ingatlan kozterileti hatdrvonaldnak mddositasa a meglévd
kerités vonalaban szabdlyozasi vonal alkalmazasaval.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a tervezett szabalyozas meghatarozasa a kialakult allapot szerint.

5/XXVI.

A Beregszaszi utca menti ingatlanok
rendezése
érintett hrsz: 3641-3645

Pontositas

A Beregszaszi utca ezen szakaszan a kotelez6 telekrendezés
célja, hogy a tényleges telekhasznalat alapjan a 4003/1
kozterileti ingatlan (Beregszaszi utca benyuld része) és 4003/2
ingatlanok felosztasaval torténjen meg az ingatlanok
kialakitasa. Ezért pontositdsra keril a kotelezé megsziinteté
jelek elhelyezése.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A modositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé méemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a kotelezd telekhatar-rendezés meghatarozasa az épitési telkek kozteriileti feltarasat

biztositja.

6/XXVI.

A Kolozsvari utca végének rendezése
érintett hrsz: 4007/2, 4007/5

¢) infrastrukturalis valtozas

A Kolozsvari utca vége nem csatlakozik kozteruletként a hidhoz,
ez korrigalasra kerul kozterlletként valé csatlakoztatdssal.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a szabalyozds meghatarozasa a Kolozsvari utca kozterilettel torténé csatlakozast

biztositja.

7/XXVI.

A Sélyom utca végének rendezése
érintett hrsz: 10749, 10750

¢) infrastrukturalis véltozas

A Sélyom utca végén a gyalogos atkotésre nincs sziikség, ezért
az megszintetésre kerdl.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a szabalyozas modositasa a gyalogoskapcsolat biztositasat szolgalja.

8/XXVI.

A Kolozsvari —Zombori utca
keresztez6désében a szabalyozas és
a telkek atstrukturaldsa

érintett hrsz: 4002/67-70

¢) infrastrukturalis valtozas

A szabalyozasi terven jelenleg szerepl6 kozterilet-kialakitas és
telekosztas a terepviszonyok, illetve meglévé tamfal miatt nem
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megvaldsithatd, ezért a kdzteriileti nyomvonal a jelenlegi
allapot szerint modositasra kertil.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositas a torténeti telepulésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorol, a szabalyozds meghatarozasa a kialakult allapot szerint biztosithato.

IV.4. Grafikus elemek pontositasa, hibajavitasa

Valtozas Erintett teriilet (hrsz), 6 A rdvid és kézéptavon tervezett valtozasok ismertetése, a
sorszama | valtozastartalom rendezés soran tervezett

a) telepiiléshalodzati és tajhasznalati valtozas,

b) telepuilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi
valtozas,

¢) infrastrukturalis valtozas,

d) népesség, életmadd, tarsadalom, kultura valtozasa,

e) miemléki értékek felmérése esetén a kozéptavon tervezett,
a telepiilési értékleltarban szerepeltetett |étesitmények
megjelenését érinté beavatkozasok megnevezése és rovid
ismertetése.

Hataselemzés, a valtozasok hatasai:

- atorténetitelepllésre, telepiilés — és tajszerkezetre,
- atelepulési értékleltarban szereplé miemléki értékekre.

1. Gyar utca 10323 hrsz-u telken 20,0
m-es kdsza kota torlése

2.2224/2 hrsz-a telket érint6 Késza
kota torlése

3. Odvashegy utca kozteriileti szlirke
kitoltés rétegsorrendjének
médositasa

4. Az iparvasut kitoltés
rétegsorrendjének mddositdsa

5. Tatika utcdnal a Fodormenta
utcatol keletre a telek nem
beépithetd része jel hibas
jelolésének javitasa

6. Lakotelepi kozterilet kitoltés
eltérg jelolésének egységesitése

Pontositasok, rajzi hibak javitasa

Nem érintenek orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, ill. helyi védelemre javasolt értéket.

A moddositds a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban szerepl6 miemléki
értékekre hatast nem gyakorolnak.

7. Miemléki épllet jel levétele 2710/2 Pontositas, rajzi hiba javitasa
hrsz-u telken talalhato épiletrdl

A Forster Kozpont 2015. julius 7-én kelt hatésagi bizonyitvanya alapjan a 2710/2 hrsz-u ingatlanon, mint miiemléki
ingatlan utodingatlanan kizardélag a telek all védelem alatt, az ingatlanon allé épitmények nem mindésiilnek egyedi
miiemléki védettséglinek, ezért a miiemléki épiilet jel torlése a telken all6 lakéépiiletrdl indokolt.

A moddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepuilési értékleltarban szereplé miemléki
értékekre hatast nem gyakorolnak.
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IV.5. BHESZ elGirasok pontositdsa, médositdsa, kiegészitése

érintett
jogszabaly
hely

madositas

Valtozas rovid leirasa

Hataselemzés

Altalanos

A BHESZ — t mdédositd elSirdsok tobbsége a gyakorlati tapasztalatokbdl kovetkezd anomalidk
és ellentmondasok feloldasara szolgal.

A moddositasok nagy része a torténeti telepilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési
értékleltarban szereplé miemléki értékekre negativ hatast nem gyakorol.

A pontositd el6irdsok és az egyes egyértelmUsité elGirasok a terlletek racionalis

teriiletfelhasznalasat szolgaljak.

A kovetkezGkben a torténeti telepiilésekre kiemelten értelmezheté mddosito elemeket szerepeltetjiik.

35. 8§

(5). A terileten tervezett éplletek
épitészeti karakterének
kovetelményei:

e) meglévé mélypince kizardlag
életveszély-elharitds esetén
szlintethetd meg;

g) a teriileten csak természetes pala
vagy cserépfedés készithet6, a
homlokzatok kialakitasanal nyers
falazat, vakolt felszin és kGburkolat
fahir tortfehdrmaszkd!

alkalmazandé;

h) az éplletek falazati és fodém
tartdszerkezeteinek kialakitasanal
csak kiselemes épit6anyag,
helyszinen-kevert-beton; a tetd
héjazatot tartd szerkezeteinél csak fa
szerkezetek alkalmazhatok;

Budadrs Varos Epitészeti Orokségének Helyi Védelmérsl sz6lo,
tébbszér mddositott 28/2004. (V. 25.) rendeletével valod
6sszhang megteremtése miatt valt sziikségessé a BHESZ jelen
rendelkezéseinek pontositdsa, modositasa.

35. 8§

(6) c) A1634/1 hrsz-G ingatlan és a
véddsav kozotti teruletsavon belil
tereprendezés nem végezhetd és az
épitési tevékenységek kozil is
kizardlag a felujitdsi, helyreallitasi,
korszerUsitési, karbantartasi, javitasi,
bontdsi munkak és keritésépités
végezhetGek.

A rendelkezés kiegészitése annak hianyossaga miatt.

Erinti: helyi védett teriilet, Budai tajvédelmi korzet védett teriilet hatéra

A moédositasok a torténeti teleplilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6
mUlemléki értékekre negativ hatast nem gyakorol, a valtozas a helyi rendeletek el6irdsainak 6sszhangjat

7

biztositja. A késGbbiekben a telepilésképi rendelet kidolgozdsa soran a vonatkozé el6irdsok a
teleptilésképi rendeletbe kell atemelni.

35.8§

(8) Az Lk-1/Ved épitési 6vezetre nem
vonatkoznak a 15.§ (5)

A rendelkezés kiegészitésére azért volt sziikség, mert az Lk-
1/VED épitési 6vezet teriletén talalhaté ingatlanok beépitési
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bekezdésében meghatarozott
zartsoru beépitési moédra vonatkozo
elGirasok.

strukturdja nem illeszthet6ek a 15.§ (5) bekezdésében
el6iranyzott beépitési struktirahoz, mely az elmult idészakban
szamos problémat okozott az egyes épitési tevékenységek
véleményezése soran.

Erinti: helyi védett teriilet

A moddositas a torténeti teleplilésre, telepllés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szereplé
miiemléki értékekre pozitiv hatast nem gyakorol, a valtozas a kialakult beépitési strukturat védi, biztositja

a teleptilésképi és orokségvédelmi illeszkedést.

40. §

(14) A BSZT-n jelolt , A telek felszin
felett nem beépithet6 része” és a
»,KOzhasznalatra megnyitott,
megnyitasra javasolt telekrész”
teriletekre

d) a rendelet hatalybalépésekor
meglévé éplleten és épliletrészen
épitésugyi hatdsagi engedély koteles
tevékenység nem végezhetd, kivéve
a Vi-ZM épitési dvezet teriiletén
talalhato Zichy-major helyi védett
épiiletallomanyan.

A Zichy-major helyi védettség alatt alld épiiletallomanya
vonatkozdasaban tulzé a jelenlegi szabalyozas, ezért mddositasra
kerdl.

Erinti: helyi védettség(i épitészeti értékek

A moddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepllési értékleltarban szerepl6
miemléki értékekre pozitiv hatast nem gyakorol, a valtozas a kialakult beépitési strukturat védi, biztositja
a teleplilésképi és orokségvédelmi illeszkedés szerinti fenntartasat, fenntarthato fejlesztését.
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V. MELLEKLETEK AZ OROKSEGVEDELMI HATASVIZSGALATHOZ

. melléklet: A kutatashoz felhasznalt térképek

. melléklet: Helyi védettségl épitészeti értékek
. melléklet: Fotédokumentacid

. melléklet: Jellegzetes kornyezeti motivumok

. melléklet: Osszefoglald helyszinrajz

A B W N

. melléklet: Adatlapok
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1. melléklet: A kutatashoz felhasznalt térképek

1. térkép. 1766, Budaors elsé térképen fennmaradt dbrazolasa

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0717:1; Csik praedium és Nagyturbal kozotti vitas teruletrész,
valamint Budadrs és Kisturbal hatdrainak térképe. 1766, Jager, Johann Henricus - Jurat.
Geometra/.(Forrds: Arcanum.hu).

2. térkép. 1766, Budaors elsé térképen fennmaradt dbrazoldsa, részlet

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0717:1; Csik praedium és Nagyturbal kozotti vitds teriletrész,
valamint Budaodrs és Kisturbal hatarainak térképe. 1766, Jager, Johann Henricus - Jurat.
Geometra/.(Forrds: Arcanum.hu).

3. térkép. 1767-1779, Budaors felmérése.
/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0830:086. ,,No 8. in dominio Vetro-Budensi [Buda Eérs]”. 1767-1779
kozott, Kneidinger, Andreas/.(Forrds: Arcanum.hu).

4. térkép. 1767-1779, Budaors felmérése, részlet.
/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0830:086. ,,No 8. in dominio Vetro-Budensi [Buda Eérs]”. 1767-1779
kozott, Kneidinger, Andreas/.(Forrds: Arcanum.hu).

5. térkép. 1778, Hatarmegosztasi térkép

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0830:078. Charten von Kammeral Dorf Buda E6rs zur Alt-Ofner
Herrschafft gehorig der Lobl. Pester Gespannschafft einverleibet. 1778, Kneidinger, Andreas -
kammeral Ingenieur/.(Forrds: Arcanum.hu).

6. térkép. 1778, Hatarmegosztasi térkép részlete.

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0830:078. Charten von Kammeral Dorf Buda Edrs zur Alt-Ofner
Herrschafft gehorig der Lobl. Pester Gespannschafft einverleibet. 1778, Kneidinger, Andreas -
kammeral Ingenieur/.(Forrds: Arcanum.hu).

7. térkép. 1778, Hatarmegosztasi térkép részlete, a telepiilés.

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0830:078. Charten von Kammeral Dorf Buda E6rs zur Alt-Ofner
Herrschafft gehorig der Lobl. Pester Gespannschafft einverleibet. 1778, Kneidinger, Andreas -
kammeral Ingenieur/.(Forrds: Arcanum.hu).

8. térkép. 1778, Hatarmegosztasi térkép.

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 1781Budaérs, Csik-puszta és Torokbalint hatdra és kornyékének
mez6gazdasagi térképe. ,Planum limites actuales inter praedium Csik et Possessionem Nagy Turball,
antiquis temporibus erectos referens”. 1778, Jager, Geor. - Jur. Geometra; Felkis, Antonius - Cottus
Strigoniensis Primas Vice Notarius/.(Forrds: Arcanum.hu).
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9. térkép. 1778, Hatarmegosztasi térkép részlete, a telepiilés.

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 1781, Budadrs, Csik-puszta és Torokbalint hatara és kornyékének
mez6gazdasagi térképe. ,Planum limites actuales inter praedium Csik et Possessionem Nagy Turball,
antiquis temporibus erectos referens”. 1778, Jager, Geor. - Jur. Geometra; Felkis, Antonius - Cottus
Strigoniensis Primas Vice Notarius/.(Forrds: Arcanum.hu).

10. térkép. 18. sz. 2. fele, Budaors és Budakeszi.

/F6varosi Levéltar, Budapest térképeinek kataldégusa 674. A Buda, Budatrs, Budakeszi, Budafok
kozotti vitas terllet hatdrtérképe. XVIII. sz. masodik fele ,Mappa der Kénigligen Haubt Stadt Ofen,
habente Hotterung mit Butakeszi, Butadrs, Dotting und promodori explicatio”./ .(Forrds:
Arcanum.hu).

11. térkép. 18. sz. 2. fele, Budaors és Budakeszi, részlet.

/F6varosi Levéltar, Budapest térképeinek katalégusa 674. A Buda, Budatrs, Budakeszi, Budafok
kozotti vitas terlilet hatdrtérképe. XVIII. sz. masodik fele ,Mappa der Kénigligen Haubt Stadt Ofen,
habente Hotterung mit Butakeszi, Butadrs, Dotting und promodori explicatio”./ .(Forrds:
Arcanum.hu).

12. térkép. 1783 Budaors az 1 katonai felmérésen.
/1783, 1. katonai felmérés. Colonne XIII. Sectio 21. "Buda Erés vel Buda Ors". Pest és Fejér Megye/.
(Forrds: Arcanum.hu).

13. térkép. 1783, Budaors az 1 katonai felmérésen, részlet.
/1783, 1. katonai felmérés. Colonne XIll. Sectio 21. "Buda Erés vel Buda Ors". Pest és Fejér Megye/.
(Forrds: Arcanum.hu).

14. térkép. 1856-1860, Budaors a 2. katonai felmérésen, részlet.
/2. katonai felmérés 1856-1860. Colonne XXIl. Sectio 51. "Budaedrs". Pest-Pilis-Solt Kiskun
varmegye/. (Forrds: Arcanum.hu).

15. térkép. 1870, Budaors és kornyéke.
(Forrds: Arcanum.hu).

16. térkép. 1871, Budaors, erdei utak.
/Pest Megyei Levéltar PML IV. 165. d. (PMU) 73. Budakeszi és Budaors (Pest m.) kozotti terilet erdei
Utjairdl készitett térkép. 1871 M=1 : 14400. T6rok, Ferenc uradalmi mérnok/.(Forrds: Arcanum.hu).

17. térkép. 1871 Budaors, erdei utak, részlet.
/Pest Megyei Levéltar PML IV. 165. d. (PMU) 73. Budakeszi és Budaors (Pest m.) k6zotti terilet erdei

Utjairdl készitett térkép. 1871 M=1 : 14400. T6rok, Ferenc uradalmi mérndk/.(Forrds: Arcanum.hu).

18. térkép. 1872-74, Budaors a 3. katonai felmérésen.
/3. katonai felmérés 1872-1874. 5062/1 szelvény. "Budadrs"/.(Forrds: Arcanum.hu).
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19. térkép. 1872-74, Budaors a 3. katonai felmérésen, részlet.
/3. katonai felmérés 1872-1874. 5062/1 szelvény. "Budaérs"/.(Forrds: Arcanum.hu).

20. térkép. 1872-74, Budaors a 3. katonai felmérésen, a vdrosmag.
/3. katonai felmérés 1872-1874. 5062/1 szelvény. "Budaérs"/.(Forrds: Arcanum.hu).

21. térkép. 1879, Budaors tagositasi térképe.

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0833, Budadrs hataranak tagositasi térképe. ,Buda-Ors kdzség
hataranak tagositdsa utani térképe”. 1879. Papp, Zsigmond - urb. szab. mérnok/.(Forrds:
Arcanum.hu).

22. térkép. 1879, Budaors tagositasi térképe, részlet.

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0833, Budadrs hatdranak tagositdsi térképe. ,Buda-Ors kdzség
hataranak tagositdsa utani térképe”. 1879. Papp, Zsigmond - urb. szab. mérnok/.(Forrds:
Arcanum.hu).

23. térkép. 1879 Budaors tagositasi térképe, a varosmag.

/MOL Kamarai térképek, S 11 No 0833, Budadrs hataranak tagositasi térképe. ,Buda-Ors kdzség
hataranak tagositdsa utani térképe”. 1879. Papp, Zsigmond - urb. szab. mérnok/.(Forrds:
Arcanum.hu).

24. térkép. Magyar Kirdlyi Honvéd Térképészeti Intézet — Budaors a két vildghaboru kdzott
(forrds: Budadrs-Kéhegy rehabilitdcios tanulmdnyterv, Kanon épitészi tervezési tarsasdg, 1998.)

25. térkép. Kozségnyilvantartasi térkép — 1941 (KS-hegy)
(forrds: Budaérs-Kéhegy rehabilitdcios tanulmdnyterv, Kanon épitészi tervezési tdrsasdg, 1998.)

26. térkép. Budadrs az 1952-ben késziilt térképen
(forrds: Budaérs védelemre javasolt teriiletének rehabilitdcios és idegenforgalmi lehetéségeinek
vizsgdlata)

27. térkép Budadrs az 1959-ben késziilt térképen
(forrds: Budadrs védelemre javasolt teriiletének rehabilitdcios és idegenforgalmi lehetGségeinek
vizsgdlata)

28. térkép Budadrs az 1973-ban késziilt térképen
(forrds: Budaérs védelemre javasolt teriiletének rehabilitdcids és idegenforgalmi lehetdségeinek

vizsgdlata)

29. térkép. 1980 koril. Budadrs EOTR térképen
/Budadrs EOTR rendszer(i felmérése (65-324 szelvény), 1980 koril/ (Forrds: Cartographia Kft.)

30. térkép. 1980 koril. Budadrs EOTR térképen, a varosmag
/Budatrs EOTR rendszerd felmérése (65-324 szelvény), 1980 korul/ (Forrds: Cartographia Kft.)
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31. térkép. Az 1879 évi varostérkép a 2005. évi alaptérképre feszitve.

32. térkép. Az 1879 évi varostérkép a 2005. évi alaptérképre feszitve. A helyiikon megmaradt
hazak azonositdsanak elsé modellje.

33. térkép. Az 1879 évi véarostérkép a 2005. évi alaptérképre feszitve. A feltehet6en a torténeti
varosmaghoz tartozé hazak azonositdsa a védettség szerinti szinezéssel.
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2. melléklet: Helyi védettségli épitészeti értékek

Védett épitmény, épitményrész:

Név HRSZ
Ady Endre utca 1. Lakoépulet 582
Ady Endre utca 15. Lakéépilet 568
Arany Janos utca 1. Lakdéplilet 148
Arany Janos utca 3. Lakéépulet 149
Arany Janos utca 5. Lakéépuletek 146
Arany Janos utca 7. Lakoépiletek 150
Arany Janos utca 11/2. Lakéépuletek 151
Arany Janos utca 15. Lakoépuletek 152/1
Baross utca 8. Lakdépilet 294
Beregszaszi Ut 38-40. Lakéépilet 3703/5-6
Bokréta koz 7. Lakdépilet 16
Bor utca 62. Lakdépulet 1840
Budafoki ut 9. Lakdépilet 3234
Budafoki ut 17. Lakdépilet 3238
Budafoki ut 25. Lakdépilet 3242
Budafoki ut 33. Lakdépulet 3246
Budakeszi utca 1/2. préshaz 1436/4
Budapesti ut 5, 7. lakdhaz 108
Budapesti Ut 9/a, b. lakéhaz 106
Budapesti ut 11/1, 2, 3 lakéhaz 105
Budapesti ut 13/1,2 lakéhaz 104/1,2
Budapesti ut 15. Panzié 103
Budapesti ut 18-20. Lakdépulet 3181
Budapesti ut 21. Lakdépilet 101
Budapesti Ut 44-46. Lakdépulet 3155
Budapesti Ut 48. Lakéépilet 3154/1
Budapesti ut 52. Lakdépilet 3149
Budapesti ut 60/1, 60/2 Lakdépilet 3141/1
Budapesti Ut 62. Lakdépulet 3140
Budapesti ut 64. Lakdépilet 3139
Budapesti Ut 68. Etterem 3134
Budapesti ut 71/1., 2 Lakdépilet 2751/2,4
Clementis Laszl6 utca 4-6. Lakdépilet 137/1, 2,

kapuja 3

Clementis Laszl6 utca 8. Lakéépilet 138
Clementis Laszl6 utca 9. Lakdépllet 3284
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Clementis LészI6 utca 20/1-2.  Lakdépiletek 153
Csallod koz 4. Préshaz 1080
Csap utca 5. Préshaz 1480
Csap utca 8. Préshaz 1307/4
Csap utca 10. Préshaz 1306/1
Dedk Ferenc utca 12/1. Lakéépllet 397/1
Dedk Ferenc utca 20. Lakoépulet 408
Didfa utca 8/2. Lakdépulet 2307/1
Diofa utca 12. Lakdépulet 2305
Esze Tamas utca 03.; Iskola 9
Farkasréti ut 04.
Esze Tamas utca 5. Lakdépilet 13
Esze Tamas utca 7. Lakoépulet 14
Esze tamas utca 8. Lakdépulet 66
Esze Tamas utca 17. Lakéépilet 23
Farkas-hegy vitorlazé 016/2
emlékmi
Farkas-hegy reptéri  hangar 016/2
maradvanya
Farkas-hegy vitorlazé 018
kilovépalya
Farkasréti ut 3. Lakdépilet 2088
Farkasréti ut 32. Lakdépulet 38
Farkasréti ut 38. préshaz 2681
Farkasréti ut 43. préshaz 2424
Farkasréti ut 45. préshaz 2425
Farkasréti ut 79. (Lakoépulet ) 2483/1
Hegyalja u. préshaz 11525/1
Kamaraerdei Ut 59-61. Lakdépuletek 3428/5
Karoly kirdly Ut 2. (Szabadsag Lakdépilet 596
ut51.)
Karoly kirdly ut 19. Lakdépllet, 378/1
Uzemi épilet
Karoly kirdly at 32. Lakdépulet 570
Karoly kiraly ut 63., 63/4 Lakdépilet 428/3, 4
Karoly Kirdly ut 72-1. Lakdépilet 523
Kassai utca 1. Lakdépilet 3404
(kastély)
Kereszt utca 3. Lakdépilet 1903/2
Kisfaludy utca 15a. Lakdépilet 1519/2
Kisfaludy utca 31/1. Lakdépilet 1531
Kisfaludy utca 35/2. préshaz-pince 1487
Kisfaludy utca 39. Lakdépilet 1482
Kossuth L. utca 28. Lakéépilet 1935
Kossuth L. utca 48. Lakdépilet 1952
K&fejt6 utca 1. Préshdz-pince 1744
K&hat utca 1. Lakéépilet 1652
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K6hid utca 16. Préshaz-pince 1768
K6hid utca 22. Préshaz-pince 1775/1
K&hid utca 38. Lakoépulet 1761
Kéhid utca 40. Lakdépulet 1760
K&kapu utca 11. Préshaz-pince 1693
K6lab utca 1. Lakdépilet 1726/1
Kot utca Melléképlilet 1046/2
Koz tér 18. Lakdépulet 145/1
K6z tér 18/a,b,c. Lakdépilet 145/2
L6-hegy fényvet6 torony 025
Lomnici koz 11/1. Lakdépulet 1094
Mariavolgy utca 23. Lakdépulet 1438/39
Matra utca 2., 4. Pince 1149,
1151
Mez4 utca 6. Lakdépulet 173/4
Naphegy utca 1. Lakdépilet 2091
Ostor utca Lakdépulet 1701/1
Otemetd Temet6 2085
Préshaz utca 2. Préshaz-pince, 1790
csarda
Préshaz utca 8. Lakéépilet 1787
Préshaz utca 14. Lakdépilet 1783
Raktdr utca 1. vasutallomas, 4055
volt h(it6haz
Raktar utca 1. vasutallomas 4055
Stefénia utca 9. Lakdépilet 122
Stefania utca 17. Lakdépilet 126
Stefania utca 19. Lakdépulet 127
Stefania utca 25/1. Lakdépilet 148
Szabadsag ut 1.-3. (Lakéépulet 336, 337
utca feloli
része),
Szabadsag ut 20. Lakdéépulet (volt 2064
6voda)
Szabadsag ut 57. Lakéhaz 602
Szabadsag Ut 66. Lakdépilet 2019/2
Szabadsag ut 100. lakéépiilet 1047
Szabadsag ut 102. lakééplilet 1046/1
Szakaly Matyas utca 8. Lakdépilet 73/1
Szakaly Matyds utca 32. Lakdépilet 87
Szakdly Matyas utca 34. Lakéépilet 88




BUDAORS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

telepiilésrendezési eszkdzok moédositasahoz

Tavasz utca 29. Lakdépilet 3171
Templom tér 1. Tlizoltészertar, 60
kavézo
Templom tér 3. Lakoépilet 62
Templom tér 11. (a Templom tér 109/4
11 szdm el6tti
kozterileten
elhelyezkedé
boltozott ké
hid).
Templom tér 12. Posta 110/6
Templom tér 13-14. Lakoépulet 111,112
Templom tér 15. Lakdépulet 113
Templom tér 17. Lakdépulet 115
Templom tér 20. Lakdépulet 116
Torokugratd hegy fényvet6 torony  4319/2
Torokugrato hegy Horthy villa
Uzsoki koz 52. lakdhaz 1115
Vasvari Pal utca 2. (Lakoépilet 330
utca fel6li része,
volt
kocsmaépiilet),
Zombori utca 4. Lakdépulet 3603/1
Zombori utca 61. Lakdépulet 3691
Védett szobor, képzémlivészeti alkotas:
Név HRSZ
Dedk Ferenc utca 62. szamu  Kereszt 461
haz melletti kereszt
Védett teriiletek:
Név HRSZ / teriilet lehatérolas
O-temetd 2085

K6hegyi védett tertilet Odvas-hegy Tajvédelmi Korzet hatara — K6halom u. — K&halom utca menti 1375,
1378,1380,1381,1382 hrsz.-u ingatlanok keleti hatara — 9020 hrsz.-U ingatlan déli
hatdra — 1388-1389 hrsz.-U ingatlanok kozti telekhatar — Zdzmara u. — Viztorony u. —
K&hat u. — K6hat utcai 1667-1664 hrsz.-u ingatlanok keleti hatara — K6hat utca - 1672,
1673 hrsz.-U ingatlanok északi hatara — Nefelejcs u. — 2168, 2167/1, 2166, 2163, 2162,
2161, 2159, 2156, 2155, 2154, 2153, 2148, 2147 hrsz.-u ingatlanok keleti hatara —
Nefelejcs u. — Bor u. — Kereszt u. — Szép u. — 1987 hrsz.-u ingatlan déli telekhatara —
Kisfaludy u. — 1528, 1529, 1491 hrsz.-G ingatlanok déli hatdra — Kalvaria u. - K6t u. —
Matra u. — 1148 hrsz.-0 utca — Vig u. — Csap u. — Budakeszi u. — 1329/3 hrsz.-U arok
telkének keleti hatara — 1333, 1334, 1335, 1336 hrsz.-U ingatlanok nyugati hatara —
Budakeszi u. — 1354 hrsz.-u ingatlan északnyugati hatara.
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3. melléklet: Fotodokumentacid
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SZABADSAG UT 1-3.
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VASVARI PAL U. 24.
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A SZABADSAG UTI EGYUTTES (1)
KAROLY KIRALY UT 2.
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A SZABADSAG UTI EGYUTTES (11.)

LT 57, 8

. 57 6, 5z

67, 69,71 6 1-64,

H7-69
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SZABADSAG UT 41-43.

4., 43 sz
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SZABADSAG UT 79.
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PETOFI U. 1.
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AZ OFALU -1
A Templom tér és az Esze Tamds utca kdzti tdmb
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AZ OFALU - 2
A Templom tér keleti oldala
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A Budapesti it északi oldala.

AZ OFALU - 3
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Z OFALU -4
i Templom bér dili oldaldn, a Stefania utca és a Clementis
tca kztl thmib,
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AZ OFALU -5
A Budapesti it déli oldala
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AZ OFALU 6.
Az Esze Tamas és a Szakaly Matyas ulca
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A SZABADSAG UT

Belalas a Szabadsag 1t .. kétsoros bedpités udvaraba 2

1 Ralatas a Kohagyre a hazak kazoi

Szabadsag Ot 48, a Karoly Kiraly u. sarkén épiit banképdiled 5
3 A Szabadsdg Ut 74-76.8z. péros épdiatek a Maros utcanal
BB 4 A Szabadsag i 45 udvara, a *Sramii Kert
A Srabadsdg ot 22, telek vegeben epdlt tomateram eliters 6
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A& KOHEGY ALJAI VARDSRESZ
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Sorrento €s
SzeKrényes.

Budal hegység:
CSIK! HEGYEK.

M, K, E. Sudsl Oarl. kisdiss.

Udutzlet Budactrsrl!
Gruss aus Budaefirs!
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Budzers
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Udodzlei Budadrsedl.
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Waiidmi i Vi e T clilaids el Ansichl von Wadarsch vor der Verksbang

UdoSzlel Budabrsrél, Kahequi kdpalna ‘J‘E.L
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Budadrsi ovoda, 1948
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Udvéslet Budastesrsl! Gruss
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russ aus Budaedrsl .
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4. melléklet: Jellegzetes kdrnyezeti motivumok
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JELLEGZETES KORNYEZETI
MOTIVUMOK L.

3.0).

KILATAS A KOHEGYROL

Ha egy lelepllés magaslaton vagy domboldalon alakult ki,
mind a ralatas, mind pedig és az onnan nyllo kilatas miall haly-
zele szinte varosfejlesziési energiava valik. Az egyabkénl ér-
deklelen, szirke beépilés is megszepll, ha a mozgaimas to-
pogréfial és természeli adolisagok biztosiljak kedvezd fekve-
s&l. Budatrs mindkél szempontbdl paratlan adotisagokkal ren-
delkezik. Kilondsen figyelemre mélid a Kohegy oldalardl, de
kilbndsen a Koszirt és a Felstsor utcabdl nyild kilatas. Az it
elhelyezkedd, dltalaban szerény.meagelenesi.ingatianok ertéke
a csatornahaldzat kiepitesevel jelentdsen megndtt. Ha a felju-
tas mlszaki feltételei is javithatdk lennének, a Felsdsor utca és
a Koszirt utca jol jdvedelmezd idegenforgalmi gocpontla, affele
budadrsi Grinzing-gé valhatna, ahol a nagyszeru kilatas mellett
igazi budadrsi borokat és svab éleleket lehetne fogyasztani, és
a hely még széllaslehetbségekel is kinadlna, Varhats, hogy ezl
a lehetbséget az ingatlanpiac hamar kihasznalja. Megfontolan-
dd, hogy az dnkormanyzatnak nem kellene-e eidvasariasi jogof
érvényasiteni a két utcaszakasz érintett ingatianaira. A fejlesz-
tés kézben tartdsa biztosithatna a rendkival exponalt hely épi-
teszeti es kdmyezeli egyseget, ugyanakkor nem eihanyagolha-
td jGvedelmet is biztositana a varosnak. A fejlesziés épitészeti-
varosrendezési koncepcidjanak kialakitasara orszagos lervpa-
Iyazatot kellene kiimni.




= JELLEGZETES KORNYEZETI

TamYi

o | KETSOROS, ZARTSORU BEEPITES

Jellegzetesen, jollehet nem kizardlagosan svab falvak és me-
zovarosi utcak beépitése. Altalaban csak a két szamyat az ul-
cai fronton zartsordan dsszekotd mezbvarosias jellegl éplilet-
szamy tartalmaz lakasokat, de eléfordul, hogy tobb generacio
is &l egyméas mellett. Az éplletek utcai szamysat és a nyilasokat
sokszor szinezéssel is megkllonbdztetett tagozatok keretezik,
Jellegzetességik az utcafronti éplletszamy kbzepe tajan (de
csak ritkan pontosan a kdzepen) kialakitott nagymeretd, ives
Zarodasd kapu. A kapu 3 tipusa:

- @z athajtd nyitott, magassaga néhol a 4 m-t is elén;, a
kézterllettdl kétszarmyu, vasracsos kapu zarja el, gy
az udvarra be lehet latni; elffordul, hogy ez utdbbi
az utcai front udvar homiokzatsikjaban jelenik meg;

- az athajto nyitott, de a vasracs szerepét tomébr fakapu

télti be, aminek magassaga 2 m kérll van,

- az athajtot tomoér fakapu zara el a kozterlettdl: altala-
ban a varosiassag jele.

A ketsoros zartsoru beepites jellegzetesen a Budapesti Ut es a
szabadsag dt mentén fordul eld, de megjelenik a Szakaly Ma-
tyas uicaban is. A lipus ulfcal fronlja épitészetieg értékes,
megorzendd hagyvomanyt kepvisel. Kaldndsen szépek a diszes
keretezésd kapuk. Ulcai megjelenésik hozzd ltartozik a foutak
karakteréhez, de maga a kétsoros beépftés nem tekintheld
fenntarthaté hagyomdanynak - kiléntsen nem akkor, ha laka-
sok neznek (sokszor alig 3-4 méterre) egymassal szembe. A
helyzetat bonyoliia az a kérilmény, hogy a rendszervaltast kd-
vetben a maganositast nem kérGltekintden hajtottak végre, és
igy szamos telekresz kdzvellen kizterilefi kapcsolal nélkil ma-
radt - vagyis jogilag mar nem épitési telek. Ez utobbi az oldal-
hataron allé beépitési telkek nagy részén is megfigyelhetd.

14
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JELLEGZETES KORNYEZETI
MOTIVUMOK 1l

Az oldalhatéron allé beépités es az utcara nezd oromfal az
agykori mezbgazdasagi jellegd életmod maradvanya. Emiatt
sokan egy torténetileg meghaladott falusias épalettipust latnak
benne, amit a szegényseg jelenek tartanak. Pedig eppen a
budadrsi épitési hagyomanyok igazoljgk, hogy ez a bépitési
forma kivaloan alkalmas kertvarosi, sot, varosias életmod befo-
gadasara is - ha lenyeget nem a fizikai avultsagban, hanem a
telek racionalis kihasznalasaban, a tajoldsi adoftsagokhoz vald
alkalmazkodasban, valamint egy nemes, (ovabbfeleszthefo
épitészeti hagyoményban latjuk. A tovabbfejlesziés egyik Utja
az oldalhataron allé épdlet belst keresztszamnyal toriénd bovi-
tése. Ez utébbi ugyanis nagyobb belmagassagot ill. tetdten be-
épitést is elvisal, s nincs szlikség arra, hogy az eredeti szar-
nyon ill. oromfalon épitészetileg ardszakot kdvessink el (. a
negativ példakat).

OLDALHATARON ALLO BEEPITES

A tipus csaknem kivetel nelkdl minden utcaban elofordul, de -
ha a Kbhegy aljai pincefalu eredeti épitmenyeit leszamitjuk -
kilondsen a Szabadsag uttal parhuzamos utcakban (Kossuth
Lajos utca, Pozsonyl utca é&s Vasvari Pal uica), valamint a
Szakaly Matyas utcaban jellegzetes. Ar oldalhataron allé be-
&pités korszerd formdit - killbndsen a 18 m-nél keskenyebb
felkek esetében - fenntarthatdé hagyomdnynak kell tekinte-
nilnk. Sajnos a mélyebb telkeken a rendszervaltas utan elha-
markodott maganositasi akciok kdvetkezieben szamos helyen
alakultak ki olyan 6nalld helyrajzi szammal rendelkezo telekre-
szek, amik elveszitették kizterlleti kapcsolatukat, és ezzel jogi-
lag méar nem szamitanak épitési teleknek.

15



JELLEGZETES KORNYEZETI
MOTIVUMOK IV.

A SAROKEPULETEK LESARKITASA

Mem csak Budabrson, hanem a magyarorszagi kisvarosokban
is taldlkozni ezzel az ésszerl gyakorlattal. A sarckepdletek éle
sokszor hat béntdan a jardan kdzlekedd szamara, amil kerdl-
getni kell - kiléndsen akkor, ha a jarda keskeny, A sarok 45 fo-
kos lecsapésaval nem csak a gyalogos mozgasok valnak ler-
meszetesebbé, hanem a kézuti forgalombiztonsag is nyer vele,
mert javul az u.n. kilatdo haromszdg. Epitészetileg pedig egy
kedvezd és exponalt homiokzat keletkezik, amit a kereskede-
lem nem mulaszt el kihasznadini. A Budatrsdn talalhatd épilet-
sarkok jelentds részén mindez meg is jelenik. A szabalyozasi
terv készitésénél - legaldbb is a foutak mertén - a lesarkitast
kitelezten kell aldimi.

198
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JELLEGZETES KORNYEZETI

MOTIVUMOK V.
Zm\

1

PINCEK

A Kohegy alatti varosrész eredetileg pincefalu volt. A kitelepi-
tések utdn a bekoltzd Jj lakosokat nem kétdtte a hely szelle-
me, s a pincek elhanyagolasa, beomlasa vagy betemetese
mallett a terdlet fokozatosan - az utobbi 10 évben felgyorsulva -
lakateriletté vall. Ez uldbbi folyamatot sajnos az épitési szabé-
lyozas nem tudta kézben tartani, &s igy ma mar csak elvétve
talalhatok eredeti allapotukban megmaradt éplletek, és csak
kivételesen alkotnak Gsszefluggd utcasort (. a KANON Epité-
szeti Studio altal feldolgozott rehabilitacios tanulmanyt). Ennek
ellenére a térseg épltészeti “archelipusa” valtozatlanul ezek a
még megmarad! pinceépiletek képviselk. A lebontolt pincék
helyére épdlt Jj lakdhazak mindségét ma is ezek alapjan ileljik
meq. egyszerd, tiszta oromfalaikkal, szép, kokeretes ives kapu-
ikkal és aprd ablakaikkal kitdrélheteflendl benne elnek a ta)
emlékezetében. Az ismeri archiv felvétel még egy egyseges,
azonos tetéfelépitményt mutatd pincefalu latvanyat Grizte meg,




] JELLEGZETES KORNYEZETI

- MOTIVUMOK V.
l:h

il GYALOGBEJARATOK

A bejarat minden esetben két birodalom: a kézterilet s a ma-
ganterilet kozti csomdpont, elvalasztd és egyben Gsszekdtd
elem. Jelentdségél a tradicionalis épitészet mindig i1s érzékelle
&g sokszor kifinomull eszkdzokkel keretezte a megeérkezés és
az otthon elhagyasanak napi szertartasat.

Budabrs ezzel kapcsolatos hagyomanyal egyszertek, as foly-
tathatok. Ahol a mezdvarosi épitészeli hagyomanyok mag ma
is élnek, a gyalogbejard a falazott kerilés része és anyaga fa,
ami textirajaban és szindben is élesen ellér az altalaban fehér-
re meszelt falétdl. Az Gj, vagy felGjitott lakoéplletek namelyike-
ben jolest érzés viszontlatni ezt a hagyomanyt, Erdekes helyi
szokas az oldalhatéaron egymastol alig 80 cm-re allo oldalfalak
kizti ("csurgderesz”) sav kozterllet feldli szakaszanak egysze-
ru kapuval torténd lezarasa. Hasonld a gyalogos "koz"-0k, mint
a mély telkek hatso épileteinek megkozelitésat lehetbvé tevh
keskeny kizlekedési savok uica feldli lezarasa is.

A zartsord beépitéslu hazak gyalogos bejardi altalaban az
egyesitett rendszeri nagykapu részét képezik. Ahol a kapuat-
hajtd nyitolt marad, ott a gyalogos bejaral az athajiobol, vagy
az udvarbél nyilik, egy az utcakepben nem jalszik szerapet.
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- JELLEGZETES KORNYEZETI
MOTIVUMOK Vil.
| (9 |
OOl |gd
og |08
ABLAKOK

Az ablakokrol azt szoktak mondani, hogy a haz szemei. Vald-
ban: az ablakok nem csak arra valok, hogy kilassunk, hanem
arra is, hogy belassunk rajta. Legalabb is abban az értelemben,
ahogy az ember a masik "szemébe néz", hogy kiflrkessze gon-
dolatait, jellemeat. Ezért egy olyan telepllés esetében is, mint
amilyen Budaddrs, a hazak ablakainak kialakitasara nagyobb
gondot kellene forditani. A hagyomanyos éplletek ablakai alta-
laban &l tégldny ardnyuak, és rendszerint egyszend vakolt, a
fal szinétdl eltérére festett tagozat keretezi. A polganasodott
éplletek ablakiagozatai gazdagabbak, és leggyakrabban az
eklekiika formajegyeit mutatjak. A régi hazakra az is jellemzd,
hogy a falfelilethez kepest kevesebb és kisebb a nyilas. Ez
mai igényainket nem mindig eléegiti ki, ezért sokan készen kap-
hatd "haromosztatd” tipus-ablakra cserelik ki a regieket - és az-
zel tonkreteszik az éplletet.
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Pedig az alsd sorban bemutatott képek azt igazoljak, hogy ki
lehat cserélni az ablakokat Ggy is, hogy a haz jellege, karaktere
ne valtozzon. A négyzetes forma elég semleges ahhoz, hogy
ne bontsa meg a homlokzat egyensdlyat. A kat jo példa azt is
mutatja, hogy milyen fontos szerepe van a keretezesnek: at-
vesz egy fontos elemet az épllet épitészeti nyelvezetabdl, as
ezzel kiviirdl, "a szemébdl" is latszik, hogy lakoja nem megve-
ti, hanem szolidaritast vallal a hagyomanyokkal. Ahol ez a szo-
lidaritas megnyilvanul, az a haz harmoniat sugaroz ki komyeze-
tére.

19

201



JELLEGZETES KORNYEZETI
) MOTIVUMOK VIil.
|
| . |
= A KERITES

A kézterdlet és a maganterilet elvalasziod vonala nem csak ha-
térvonal, hanem térfal, &ttért formajaban pedig dsszekotd elem.
Kilonasen falusi-mezbvarosi kémyezetkultirakban az utcakep
meghatdrozd eleme, hiszen a telkek szélesek, az epdlet pedig
keskeny. Falazott kerités esetén fontos eleme lehet a térfalnak
a felfultatott ndvényzet, Budadrs esetében a fermészeles epl-
fdanyag a ki. A terméskd mellelt a vakolt falazas, vagy esetleg
a tégla is elmegy, de a csupasz betonlabazal ebben a kimye-
zetben - akar keritésrdl, akar tamfalrdl van szé - kellemetlen,
durva hatdsi és ezért kerllendd. A labazatra kerlld kerites-
elem altalaban fa: lécezés vagy deszka. A Kohegy aljai varos-
részen a zar, falazott kerités idegen: az apro telkek nem vise-
lik el a bezartsagot. Mivel itt az epdletsk - ill. a részben Gidbe
vajl pincék - az ulcanak hagyomanyosan csak az északi oldala-
ra eépiltek, a felsd utcara nyilo telekrész lezarasa sckszor za-
varos, "hatstudvar” jellegd. Itt falazott kerités épitese karos
lenne, hiszen a minden ulcardl élvezetd kilatast venneé el. A |a-
bazatnak viszont nagy jelentdsége van, amire haldfonalos keri-
taselemek erdsithetok. Ezeket a természetes koveteiméenyekeal
- varosrészenként differencialva - a helyi épitési elGirasokba be
kell épiteni.

A templomkert szép kovacscolt vas keritése érzékelhetben sza-
mos portan is megjelenik, Ebben nincsen semmi kivetnivalo, ha
mertekkel és izléssel alkalmazzak &s nem valik hivalkodova. A
foutcan - legaldbb is annak északi térfalan a kerités kialakita-
sakor szamitasba kell venni a Kéhegyre vald ralatas lehetose-
gét, igy magassagat korlatozni kell,

20



JELLEGZETES KORNYEZETI
MOTIVUMOK IX.

TAGOZATOK ES SZINEK

A hagyomanyos éplletek homlokzali kialakitasanak egyszend,
de fontos elemei a keretezd tagozatok és azoknak a faimezdlk-
tol eltérd szinezésa, A kerelezd tagozatok nem csak diszitik az
eplletet, de jobb mindségl cementhabarcs anyaguk révén a
nagyobb igenybevetelnek kitett sarkok es elek ellenalliokepes-
seget is noveli. A keretezés olyan tradicio, amit folytatni lehet,
igy a helyi épitési szabalyzatba is bekerldlhetne. A tagozatok
leggyakrabban az oromfalat és a homlokzali nyllasokat kerele-
zik, de megjelenik a fodém homlokzali savjan is. A Kihegyalja
pincehézain gyakori az ives kapu kikeretezése, zardkdvén az
épiles évszamaval.

Nem a keretezés fogalomkdrébe larlozik, de meg kell emliteni
azt a helyi épitési szokast, hogy a fodém fagerendait 20-30 cm-
re konzolosan kitoljak a fal sikjgabol, de nem burkoljak ba. Ezzel
a szerkezel sajatos diszitd elemme valik. A megoldast altala-
ban a Kéhegy aljai varosrészen figyelhetd meg, és néha Uj
eplletek esetében is alkalmazzak.

A tagozatok és a falmezik festésél altalaban a paszteliszinek
jellemzik. Ez nem zarja ki helyenként az élénk szinhasznalaiot,
de ennek skalaja eleggé kotott s az adott helyre jellemzd le-
het. feher, tori-fehér, az okkersarga és a téglavords virdses
bamaba atmend kilonbozd valtozatai. Az ablakkeretek, a zsalu
es parkany szinezésénél gyakoriak a ztides és a kékeszdld
valtozatok. Ezeket mereven eldimi nyilvén nem lehet, de az Jj
es felljitott eplletek szinezési lervét az épitési engedély kite-
lezo részéve kellene tenni.
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6. melléklet: Adatlapok

Epitmény / )
Cim ., HRSZ Jelenlegi védettség Javasolt védelem
Epitményreész
Ady Endre utca 1. Lakoépilet 582 védett Egész éplilet
Ady Endre utca 15. Lakdéplet 568 Ul Egész épiilet
Arany Janos utca 1. Lakoépilet 148 védett Egész éplilet
Arany Janos utca 3. Lakdépulet 149 védett (Arany J. utca fel6li Lakdéplilet) Egész épllet
Arany Janos utca 5. Lakdépuletek 146 védett épllet egylttes Egész épllet
Arany Janos utca 7. Lakoépiletek 150 védett éplilet egyliittes Homlokzat, egész
épllet
Arany Janos utca 11/2. Lakdépuletek 151 védett épllet egylttes Egész épllet
Arany Janos utca 15. Lakoépuletek 152/1 védett éplilet egyliittes Egész éplilet
Baross utca 8. Lakdépulet 294 Ul Tomeg
Beregszaszi ut 38-40. Lakoépulet 3703/5-6 Ul Egész éplilet
Bokréta koz 7. Lakoépulet 16 védett Egész épiilet
Bor utca 62. Lakdépulet 1840 védett Egész épllet
Budafoki ut 9. Lakdépiilet 3234 Ul Egész épiilet
Budafoki ut 17. Lakdépulet 3238 Ul Tomeg
Budafoki ut 25. Lakééplilet 3242 Ul Homlokzat
Budafoki ut 33. Lakdépiilet 3246 Ul Homlokzat (u),
tomeg
Budakeszi utca 1/2. préshaz 1436/4 védett Egész épllet
Budapesti ut 5, 7. lakdhaz 108 védett Tomeg
Budapesti Ut 9/a, b. lakéhaz 106 védett Egész éplilet
Budapesti ut 11/1, 2, 3 lakéhaz 105 Ul Egész éplilet
Budapesti ut 13/1,2 lakéhaz 104/1,2 védett Egész éplilet
Budapesti Ut 15. Panzié 103 0y Homlokzatok
Budapesti ut 18-20. Lakéépilet 3181 Ul Egész épiilet
Budapesti ut 21. Lakdépilet 101 UJ Homlokzatok, tdmeg
Budapesti Ut 44-46. Lakéépulet 3155 Ul Homlokzatok
Budapesti ut 48. Lakdépilet 3154/1 Ul Homlokzat (u)
Budapesti Gt 52. Lakoépilet 3149 védett  (utcafronton elhelyezked6 Egész épilet
lakéépilet)
Budapesti Ut 60/1, 60/2 Lakdépllet 3141/1 Ul Homlokzat (u)
Budapesti ut 62. Lakéépulet 3140 Ul Homlokzat (u)
Budapesti ut 64. Lakdépilet 3139 UJ Homlokzat (u)
Budapesti Ut 68. Etterem 3134 0y Homlokzatok
Budapesti ut 71/1., 2 Lakdépllet 2751/2,4  védett Homlokzatok
Clementis LaszI6 utca 4-6. Lakéépilet 137/1, 2, U Egész éplilet
kapuja 3
Clementis Laszl6 utca 8. Lakdépilet 138 védett (lakdépilet utca felGlirésze, ésa  Egész épilet
nyari konyha épllete)
Clementis Laszl6 utca 9. Lakdépllet 3284 Ul Egész éplilet
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Clementis Laszl6 utca 20/1-2.  Lakdéplletek 153 védett éplilet egylittes Egész éplilet
Csallé koz 4. Préshaz 1080 védett Egész épllet
Csap utca 5. Préshaz 1480 védett Egész épiilet
Csap utca 8. Préshaz 1307/4 védett Egész éplilet
Csap utca 10. Préshaz 1306/1 védett Egész éplilet
Dedk Ferenc utca 12/1. Lakdépllet 397/1 UJ Homlokzat, témeg
Dedk Ferenc utca 20. Lakdépulet 408 Ul Egész épllet
Dedk Ferenc utca 62. szamu  Kereszt 461 védett mitargy Mltargy
haz melletti kereszt
Didfa utca 8/2. Lakdépulet 2307/1 uJ Homlokzat, tomeg
Diofa utca 12. Lakdépulet 2305 Ul Egész épllet
Esze Tamas utca 03.; Iskola 9 védett (iskolaépilet nyugati szarnya) Egész éplilet
Farkasréti ut 04.
Esze Tamas utca 5. Lakoépilet 13 védett Egész éplilet
Esze Tamas utca 7. Lakdépulet 14 védett Egész épllet
Esze tamds utca 8. Lakoépulet 66 Ul Témeg
Esze Tamas utca 17. Lakdépulet 23 Ul Egész épllet
Farkas-hegy vitorlazé 016/2 m{targy Mditargy
emlékmi
Farkas-hegy reptéri  hangar 016/2 mdtargy Mltargy
maradvanya
Farkas-hegy vitorlazé 018 mdtargy Mlitargy
kilovépalya
Farkasréti ut 3. Lakoépulet 2088 Ul Homlokzat, témeg
Farkasréti Gt 32. Lakéépulet 38 Ul Homlokzat
Farkasréti Gt 38. préshaz 2681 UJ Homlokzat
Farkasréti ut 43. préshaz 2424 védett Egész éplilet
Farkasréti ut 45. préshaz 2425 védett Egész épiilet
Farkasréti ut 79. (Lakdépiilet ) 2483/1 védett (Farkasréti uti épuletrész) Egész épllet
Hegyalja u. préshéz 11525/1 Ul Egész éplilet
Kamaraerdei ut 59-61. Lakdépiletek 3428/5 Ul Egész épllet
Karoly kirdly Ut 2. (Szabadsag Lakdépilet 596 védett Egész éplilet
ut51.)
Kéroly kiraly Gt 19. Lakdépiilet, 378/1 Ul Homlokzat
Gzemi épilet
Karoly kirdly at 32. Lakdépilet 570 UJ Homlokzat, tdmeg
Karoly kirdly ut 63., 63/4 Lakdépllet 428/3,4 védett Homlokzat, témeg
Karoly Kirdly ut 72-1. Lakdépilet 523 részben védett (Lakoépllet kapuja) Homlokzat, tdmeg
Kassai utca 1. Lakéépulet 3404 Ul Egész épiilet
(kastély)
Kereszt utca 3. Lakdépilet 1903/2 Ul Homlokzat (u)
Kisfaludy utca 15a. Lakéépilet 1519/2 Ul Homlokzat
Kisfaludy utca 31/1. Lakdépilet 1531 UJ Homlokzat
Kisfaludy utca 35/2. préshaz-pince 1487 Ul Homlokzat, témeg
Kisfaludy utca 39. Lakdépilet 1482 UJ Homlokzat
Kossuth L. utca 28. Lakdépilet 1935 UJ Egész épllet
Kossuth L. utca 48. Lakoépilet 1952 Ul Homlokzat
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K&fejt6 utca 1. Préshaz-pince 1744 védett Egész éplilet
Kéhat utca 1. Lakdépulet 1652 védett Egész épllet
K&hid utca 16. Préshaz-pince 1768 védett Egész épiilet
Kéhid utca 22. Préshaz-pince 1775/1 védett Egész épllet
K&hid utca 38. Lakdépiilet 1761 Ul Homlokzat
K&hid utca 40. Lakéépiilet 1760 Ul Homlokzat
K6kapu utca 11. Préshaz-pince 1693 Ul Homlokzat, tomeg
Kélab utca 1. Lakoépilet 1726/1 védett Egész éplilet
Kot6 utca Melléképiilet 1046/2 Ul Egész épiilet
Koz tér 18. Lakoépulet 145/1 védett éplilet egylittes Homlokzat, témeg
Koz tér 18/a,b,c. Lakdépllet 145/2 védett épllet egyiittes Homlokzat, témeg
Lé-hegy fényvet6 torony 025 védett mitargy Egész épllet
Lomnici kéz 11/1 Lakoépilet 1094 uJ Homlokzat, témeg
Mariavolgy utca 23. Lakdépulet 1438/39 védett Egész épllet
Matra utca 2., 4. Pince 1149, védett Egész éplilet
1151

Mez6 utca 6. Lakdépllet 173/4 védett Homlokzat, tomeg
Naphegy utca 1. Lakdépllet 2091 védett Egész éplilet
Ostor utca Lakoépulet 1701/1 védett Egész épiilet
Otemetd Temet§ 2085 védett Sirkdvek, kérnyezet
Préshaz utca 2. Préshaz-pince, 1790 védett Egész épiilet

csarda
Préshaz utca 8. Lakdépllet 1787 védett Egész éplilet
Préshaz utca 14. Lakoépulet 1783 védett Egész épiilet
Raktar utca 1. vasutallomas, 4055 Ul Egész épiilet

volt h(it6haz
Raktar utca 1. vasutallomas 4055 Ul Egész épllet
Stefania utca 9. Lakdépilet 122 részben védett (Lakoéplilet tomege); Egész épllet
Stefénia utca 17. Lakoépilet 126 részben védett (Lakdéplilet utca feloli  Egész épulet

tomege);
Stefania utca 19. Lakdépulet 127 részben védett (Lakdépllet utca feloli Egész épilet
tomege);

Stefania utca 25/1. Lakdépilet 148 részben védett (Lakoéplletek tomege); Egész épilet
Szabadsag ut 1.-3. (Lakdépulet 336, 337 védett Egész épiilet

utca feloli

része),
Szabadsag ut 20. Lakdépilet (volt 2064 védett (6voda és altalanos iskola); Egész épllet

6voda)
Szabadsag ut 57. Lakéhaz 602 védett (6voda) Homlokzat
Szabadsag ut 66. Lakdépilet 43497 védett (Lakdéplilet); Homlokzat
Szabadsag ut 100. lakéépiilet 1047 védett Homlokzat
Szabadsag ut 102. lakéépiilet 1046/1 védett Egész épililet
Szakaly Matyas utca 8. Lakdépilet 73/1 védett Homlokzat
Szakdly Matyas utca 32. Lakoéépilet 87 Ul Egész éplilet
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Szakaly Matyas utca 34. Lakéépilet 88 Ul Egész éplilet
Tavasz utca 29. Lakdépulet 3171 védett Egész épllet
Templom tér 1. Tlizoltoszertar, 60 Ul Egész épiilet
kavézo
Templom tér 3. Lakdépulet 62 védett Egész épllet
Templom tér 11. (a Templom tér 109/4 védett mitargy Mlitargy
11 szdm el6tti
kozterileten
elhelyezked6
boltozott ké
hid).
Templom tér 12. Posta 110/6 védett Homlokzat, egész
épllet
Templom tér 13-14. Lakdépulet 111, 112 védett Egész épllet
Templom tér 15. Lakoépulet 113 védett Homlokzat
Templom tér 17. Lakoépilet 115 védett Homlokzat
Templom tér 20. Lakdépllet 116 védett Homlokzat, tomeg
Torokugratd hegy fényvet6 torony  4319/2 védett mitargy Mitargy
Torokugrato hegy Horthy villa
Uzsoki koz 52. lakéhaz 1115 Ul Egész épiilet
Vasvari Pal utca 2. (Lakdépilet 330 védett Homlokzat, tomeg
utca fel6li része,
volt
kocsmaépiilet),
Zombori utca 4. Lakoépulet 3603/1 uJ Homlokzat, témeg
Zombori utca 61. Lakdépllet 3691 Ul Homlokzat, tomeg
Védett szobor, képzémiivészeti alkotas:
Epitmény / e ,
Cim L, HRSZ Jelenlegi védettség Javasolt védelem
Epitmeényreész
Dedk Ferenc utca 62. szamu  Kereszt 461 védett mdtargy Mitargy
haz melletti kereszt
Védett novényzet:
Védett L, ) )
Cim L HRSZ Jelenlegi védettség Javasolt védelem
novenyzet
Karoly kiraly utca vegyes fasor 449/2 Ul fasor (kéris, harsfa,
flizfa, mogyordfa,
tolgyfa, platén,
ostorfa, diszkorte)
Karoly kiraly utca 2. Régészeti 596 Ul kert (japanakac,
muzeum kertje nyugati platan,
nagylevel( hars)
Komaromi utca harsfasor 997 UJ harsfasor
Raktar utca 1. gesztenyefa 4055 Ul gesztenyefa
Szabadsag ut 46. Roézsakert - 2041/2 uJ z6ld juhar,
facsoport nagylevel( hars
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