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I. ÖRÖKSÉGVÉDELMI VI)SGÁLAT 

Az Örökségvédelŵi HatástaŶulŵáŶy a ϰϬϬ/ϮϬϭϲ. ;XII. ϱ.Ϳ korŵáŶyreŶdeletbeŶ ŵeghatározott tartalŵi 
követelŵéŶyek figyeleŵbevételével készült, tekiŶtettel arra, hogy a ŵódosító reŶdelkezések ϮϬϭϲ. 
december 30-áŶ lépŶek hatályba, és a ϯϮ. §-baŶ foglalt előírások alapjáŶ az Örökségvédelŵi 
HatástaŶulŵáŶy tartalŵi eleŵeire voŶatkozó elvárásokat a folyaŵatbaŶ lévő ügyekbeŶ is alkalŵazŶi 
kell. 

I.1. A település törtéŶeti leírása 

Az őskortól a középkorig 

Az északról a Csiki- és a Budaörsi-hegy, délről pedig a TétéŶyi-feŶŶsík által határolt Budaörsi-medence az 

őskortól kezdve jó életfeltételeket ďiztosított az itt letelepedŶi száŶdékozó közösségekŶek. A város 
határáďaŶ feltárt tucatŶyi régészeti lelőhely újkőkori és ďroŶzkori Ŷépek ittlétét ďizoŶyítja. A régészeti 
feltárásokďól valószíŶűsíthető, hogy a területeŶ a róŵai hódoltságot ŵegelőzőeŶ kelta eredetű 
Ŷépcsoportok élhettek, akik a róŵai hódoltság alatt továďďra is feŶŶtartották telepeiket. 
 

A róŵai hódoltság idejéďől a ŵai Budaörs közpoŶtjáŶak helyéŶ feltárt elszórt leletekďől – sír, oltárkő, út 
ŵaradváŶy – illetve a kaŵaraerdei két őrtoroŶyďól következtethetüŶk arra, hogy a róŵaiak a ŵai Budaörs 
területéŶ száŵos villatelepülést hoztak létre ŵely téŶy a ŵai, ŵeglévő ďeépítettség ŵiatt Ŷeŵ 
ďizoŶyítható. A feltételezett róŵai kori település a ŵai Budaörsre Ŷeŵ volt hatással. A ŶépváŶdorláskorďaŶ 
itt tartózkodó gerŵáŶ törzsek, a loŶgoďárdok, ŵajd az őket követő avarok Ŷyoŵát csak ŶéháŶy sírlelet őrzi. 
 

A hoŶfoglalást követőeŶ e területet a NáŶa-Beszter Ŷeŵzetség ďirtokolta. A Pilis-ŵegyei falu koraközépkori 
törtéŶetéről igeŶ keveset tuduŶk. A ŵai közigazgatási határokoŶ ďelül a középkori Örs falu ŵellett hároŵ 
ŵásik középkori, a török korďaŶ elpusztult település létezett: Horhi, Csík és Boďáld falvak. HelytörtéŶészek 
vélekedése szeriŶt az Örs elŶevezés a hoŶfoglalás előtt a ŵagyarokhoz csatlakozott hároŵ kaďar törzs 
egyikéŶek Ŷevéďől keletkezett. A hoŶfoglalás utáŶ a település legjeleŶtőseďď épülete a roŵáŶ stílusú 
teŵploŵ volt, ŵelyről az első írásos eŵlék IV. Béla oklevele ϭϮϯϰ-ďől, aŵelyďeŶ a király az örsi Szent 

MártoŶ kápolŶát a ďélakúti cisztercita ŵoŶostorŶak adja. Róďert esztergoŵi érsek ϭϮϯϲ. augusztusáďaŶ 
kelt okiratáďaŶ hozzájárult a patroŶátus átadásához. BizoŶyos tehát, hogy a falu ŵár ezt ŵegelőzőeŶ 
teŵploŵos hely, egyháza pedig királyi alapítású kápolŶa volt. A középkori Örs falu teŵploŵa a ŵai 
teŵploŵ helyéŶ állhatott. A taláŶ koráďďi ŵaradváŶyokat felhaszŶáló első ϭ8. századi teŵploŵ alaprajzát a 
ŵai teŵploŵ tervrajzáŶ feltüŶtették.1 

 

Budaörs a ϭ5.századďaŶ és későďď is királyi ďirtok volt, ͞BudáŶak szolgált”. A ďódoltság idejéŶ, Buda 
elfoglalása ;ϭ5ϰϭͿ utáŶ a község is török kézre került. Bár a háďorús pusztítások Ŷeŵ kíŵélték ŵeg, ϭ5ϰ5-

ďeŶ a török adóösszeírásďaŶ lakott helykéŶt szerepelt. 1559-ďeŶ ŶegyveŶ ďudaörsi családot vettek száŵďa 
Ruszteŵ ďudai pasa összeíró ďiztosai. A területről koráďďi ďirtokosa, a királyi kiŶcstár seŵ ŵoŶdott le. A 
kettős földďirtoklás és a vele járó kettős adóztatás a község elŶépteleŶedéséhez vezetett. ϭ588-ban Pilis 

                                                           
1 BUDAÖRSI KRÓNIKA, ϭϮϲ 
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várŵegye adólajstroŵa szeriŶt ÖrsöŶ ŵár Ŷem volt adózó porta. A ϭϳ. század utolső harŵadáďaŶ a község 
a felszaďadító harcok szíŶterekéŶt teljeseŶ elŶépteleŶedett.  

Újratelepítés a 1ϴ. századďaŶ 

1659-ben a királyi ďirtoktesthez tartozó terület a )ichy család tulajdoŶáďa került, akik az elŶépteleŶedett 
területre 1720-ban Ŷéŵet családokat telepítettek. Az új telepesek ϭϳϮϭ. április Ϯϰ-éŶ, )sáŵďékoŶ, a család 
ottaŶi várkastélyáďaŶ kötöttek szerződést a földesúrŶővel, gróf BercséŶyi )suzsaŶŶával, )ichy Péter 
feleségével. A ďetelepítésekkel a terület erős fejlődésŶek iŶdult, a roŵáŶkori teŵploŵ helyéŶ épült fel a 
ŵa is álló, ďarokk teŵploŵ 1744-5ϭ között. 1739-40-ďeŶ hosszaŶtartó pestisjárváŶy tizedelte a község 
lakosságát. A járváŶy elŵúltával, ϭϳϰϬ és ϭϳϰϰ között újaďď ötveŶ családot telepítettek Budaörsre. A község 
lakossága ϭϳ5ϲ-ban 785, 1765-ďeŶ pedig ŵár ϵϮϬ főďől állt. 
 

Az újjátelepült Budaörs „T” alaprajza vélhetőeŶ a középkori alaprajzot követte, és ϭϳϲϲ-ra ŵár ďiztosaŶ 
ďeépült a ŵai Szaďadság, illetve a dél felől kiágazó Károly Király utak ŶyoŵvoŶaláŶ ;ϭ., Ϯ. térképͿ. A 

lakóházak kivétel Ŷélkül az utcavoŶaloŶ álltak, fésűs ďeépítésďeŶ, keskeŶy és hosszú szalagtelkekeŶ. A 
szaďályos úthálózat, telekosztás és ďeépítés ŶyilváŶvalóaŶ ŵérŶöki ŵegtervezettség eredŵéŶye, ŵely a 
telepesfalvak jellegzetessége volt. A földesúri uradaloŵ és kastély a teŵploŵŵal ŵajdŶeŵ szeŵďeŶ, a 
település Buda felőli végéŶ jött létre. A főút ŵellett állt a )ichy-kastély ;a ŵai posta helyéŶͿ és az uradalŵi 
ház, ettől délre a Zichy-majorban, egy ŵásik töŵďďeŶ továďďi gazdasági, töďďek között juhtartó épületek 
álltak.2 Ezek a ϭ8. századďaŶ eŵelt épületek részďeŶ ŵa is feŶŶállŶak, de építéstörtéŶetük részleteiďeŶ 
nem ismert. 

 

A szőlő feldolgozásáŶak és a ďor érleléséŶek, tárolásának épíŵéŶyeire, ŶevezeteseŶ présházak és piŶcék 
létesítésére az újratelepített BudaörsöŶ is szükség volt. HeŶricius Jager ϭϳϲϲ-ďaŶ készített térképéŶ ;ϭ-2 

térképͿ a lakókerülettől északra a Kő-hegy tövéďeŶ található, telkek feltüŶtetése Ŷélkül jelzett épületsor 
kétség kívül présházas piŶcékkéŶt azonosítható. A ďeépítés legfőďď jellegzetessége, hogy a présházakat — 

ŵás Ŷéŵet telepítésű falvakhoz hasoŶlóaŶ — a lakótelektől és léŶyegéďeŶ ŵaguktól a szőlőskertektől is 
térďelieg elválasztva, külöŶálló piŶcefaluďaŶ építették fel.  

 

A települést új életre keltő )ichy család ϭϳϲϲ-ig ďirtokolta Budaörsöt, a királyi kaŵara ekkor érvéŶyesítette 
jó száz évvel koráďďaŶ, az ϭϲ5ϵ. évi szerződésďeŶ lefektetett tulajdoŶjogát. A község fejlődése a ϭ8. 
századďaŶ kaŵarai ďirtokkéŶt is töretleŶ ŵaradt. Az első hivatalosaŶ végzett Ŷépszáŵláláskor 1784-ben 

ϮϮϵ házďaŶ, Ϯϵ8 családďaŶ ϭϰϭϳ fő élt itt. A lakossághoz képest eleŶyésző volt a szaďad száŶtóterület 
Ŷagysága, ezért vált a gaďoŶaterŵelés helyett ŵár koráŶ ŵás gazdasági ág — ŶevezeteseŶ a szőlővel való 
foglalkozás — a ŵegélhetés alapjává. A körŶyék legŶagyoďď ďorterŵelő helységeiŶek egyike ŵár a 
hódoltság idejéŶ is Budaörs volt. ϭ5ϲϮ-ďeŶ például az akkor részďeŶ ŵűveletleŶ őrsi szőlőkďeŶ 100 000 

literŶyi ďor terŵett. Az seŵ véletleŶ, hogy a város pecsétjét későďď, ϭϳϰϯ-ban a kereszt mellett 

szőlőfürtökkel ékesítették. 

                                                           
2 BUDAÖRSI KRÓNIKA, ϲ8-69 
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1ϴ. század ŵásodik fele 

A század ŵásodik feléďeŶ a település ďővülése az uradaloŵ körüli töŵď, a StefáŶia és a CleŵeŶtis utcák 
által határolt, a ŵai Baross u. keleti szakaszáŶak ďeépülésével, valaŵiŶt a teŵploŵtól keletre a ŵai Szakály 
Mátyás utca, Bokréta utca, Budapesti út eleje kiépülésével folytatódott ;ϯ.-ϭϭ. térképͿ.  
 

Az ϭ. katoŶai felŵérés ϭϳ8ϯ-ďaŶ készült térképe (12-ϭϯ. térképͿŵár a ϭ8. század végi dinamikus 

városfejlődés eredŵéŶyeit rögzíti. A Ŷépesség ŶövekedéséŶek ŵegfelelőeŶ Ŷövekedett a lakóterület, 
elsősorďaŶ keleti és Ŷyugati iráŶyďaŶ, hiszeŶ a topográfiai adottságok — északoŶ a Kő-hegy, délről pedig a 
ŵély fekvésű, vizeŶyős rétek — gátat szaďtak a ŵás iráŶyú terjeszkedésŶek. A Ŷyugati faluvégeŶ kiépült a 
ŵai Kisfaludy és Petőfi utca, és ŵegjeleŶtek a Kálvária és Árpád utcák keleti oldaláŶ is az első házsorok. A 
telekosztás változatlaŶul ŵérŶöki szaďályosságú, a ďeépítés fésűs jellegű, reŶdezett. A község térďeli 
terjeszkedésével párhuzaŵosaŶ a koráďďi ďeépítés sűrűsége is feltűŶőeŶ ŵegŶövekedett. A változatlaŶ 
szélességű, osztatlaŶ ďeltelkek utcai határáŶ sok helyütt ŵár ŵásodik lakást eŵeltek az eredeti lakóház 
tükörképekéŶt. Érdeŵes ŵegjegyezŶi, hogy a ďeépítés ŵiŶdeŶ esetďeŶ zártsorú, vagyis a zárt 
kapuďehajtóval összekapcsolt, a teljes utcai frontot elfoglaló, jellegzetes sváďház ŶyilváŶvalóaŶ újaďď, 
századfordulós képződŵéŶy. 
 

Az 1. katonai felŵéréseŶ tűŶik fel a teŵploŵtól keletre a ŵai Teŵploŵ tér és Esze Taŵás u. közötti töŵď 
először. Ezt ŵegelőzőeŶ eŶŶek helyéŶ egy szaďad tér, vélhetőleg piactér volt. A felŵéréseŶ jól látható, 
hogy a ŵai Teŵploŵ tér és körŶyéke a település ősi ŵagját képezi, a jeleŶleg ŵeglévő közterület hálózat 
illetve a telekstruktúra léŶyegéďeŶ azóta változatlaŶ, illetve jól kivehető az egykori )ichy kastély – ma posta 

– illetve a hozzátartozó ŵajor, ŵely ekkor ŵég Ŷyugat felé Ŷyitott.  
A térkép a Kőhegy láďáŶál ŵár két sorďaŶ tüŶtet fel présházakat, a ŵai Ostor utca - Kőszikla utca illetve 
Kőkapu utca - Kőfejtő utca ŶyoŵvoŶaláďaŶ. A régi teŵető felett, aŶŶak szélességéďeŶ ugyaŶcsak 
présházakat azoŶosíthatuŶk: a jeleŶlegi Bor utca és Présház utca első épületeit. A piŶcesor Ŷyugati iráŶyďaŶ 
is folytatódott, a Kálvária-doŵď körül, a Mária völgyďeŶ illetve az Odvas-hegy déli láďáŶál. 
 

A Szakály Mátyás utca végéŶél, a ŵai Tátra utca, Farkasréti utca, Erdélyi utca és Szerelő utca által határolt, 
ŵegközelítőleg Ŷégyzet alakú területeŶ egy ceŶtrális alaprajzú kertet alakítottak ki, ŵelyre írott forrásďól 
egyelőre Ŷeŵ isŵerüŶk adatot ;ϲ-ϳ. térképͿ.3 A terület a térképjelölés alapjáŶ egy geoŵetrikus alaprajzzal 
kialakított szőlőskert volt, ŵelyŶek alaprajzát az utcaszerkezet, ďelső osztását részlegeseŶ a telekszerkezet 
őrizte ŵeg. 
 

Az írott források illetve a térképes áďrázolások egy ŵásik sziŶtéŶ vélhetőeŶ uradalŵi kertről is 
taŶúskodŶak, ez az úŶ. PalatiŶus-kert a ŵai CleŵeŶtis utcától keleti oldaláŶ, a Tavasz utcától D-re feküdt 
(6.-ϵ. térképͿ.4 

18-1ϵ. század 

A település présház-piŶcéi a ϭ8. századďaŶ hároŵ fő csoportďaŶ helyezkedtek el: a Kő-hegy D-i oldaláŶ egy 
hosszaďď sorďaŶ, ŵely úgy tűŶik, Ŷagyrészt a ŵai Kőfejtő utcával azoŶosítható, és ezzel párhuzaŵosaŶ egy-

                                                           
3 MOL. Térképtár Sϭϭ Ϭ8ϯϬ:Ϭϳ8 és Ϭ8ϯϬ:Ϭ8ϲ 

4 BUDAÖRSI KRÓNIKA, ϮϮ.; MOL Térképtár Sϭϭ Ϭ8ϯϬ:Ϭϳ8 és Ϭ8ϯϬ:Ϭ8ϲ 
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egy rövideďď sor is létrejött. A Kő-hegy ÉNy-i odaláŶ a ŵai Budakeszi út körŶyékéŶ, végül a Kő-hegy K-i 

oldaláŶ a ŵai Nefelejcs és Naphegy utcák egy-egy oldaláŶ találhatók ŵár ekkor piŶcék.  
 

A ϭ8. század utolsó évtizedétől a ϭϵ. század közepéig lejátszódott Ŷövekedést a Ϯ. katoŶai felŵérés ϭ8ϲϬ-

ďaŶ készült térképéről adatolhatjuk ;ϭϰ. térképͿ. A térkép alapjáŶ ŵegállapítható, hogy a település a 
ŵeglévő, sugáriráŶyú utak ŵeŶtéŶ lakóépületek, illetve a ďorászat ŵegjeleŶéséďől adódóaŶ a Kő-hegy 

körŶyékéŶ ďorospiŶcék építésével fejlődött. A ŵai Farkastorki út ŵeŶti területek ekkor épültek ďe. A volt 
)ichy kastély épületéďeŶ ekkor leáŶyŶevelő iŶtézet ŵűködött. A térképről leolvasható, hogy az uradalŵi 
ŵajor épületéŶek Ŷyugati szárŶya e felŵérésŶél ŵár ŵegépült. 
 

A Fő-utca (Szaďadság útͿ és a ŵai Petőfi SáŶdor utca ďeépítése léŶyegéďeŶ változatlaŶ ŵaradt. VéglegeseŶ 
kialakult a ŵai Károly király út ŶyoŵvoŶala, ŵiŶdkét oldaláŶ viszoŶylag laza ďeépítéssel. A ŵai Vasvári Pál 
utcáďaŶ ŵég csak ŶéháŶy ház állt, a StefáŶia utca Ŷyugati oldala ďeépítetleŶ volt. A mai Pozsonyi utca 

északi oldaláŶ új házsor jeleŶt meg. 

 

A lakóövezet legfoŶtosaďď fejlődési területe a ŵai Kisfaludy – Petőfi és Kálvária – Árpád utcák létrejötte, az 
utóďďi utcákŶak ekkor ŵég csak az K-i oldala épült ďe. Ehhez a koráďďaŶ a Kisfaludy-Petőfi utcák 
ŶyoŵvoŶaláŶ futó patakot Ŷyugatra kellett terelŶi. A település délkeleti oldaláŶ kiépült a ŵai Tavasz utca 
Ŷyugati, Aradi utcáig tartó szakaszáŶak északi oldala. A piŶcesorok is ďővültek, létrejöttek a teŵetőtől É-ra a 

Bor utca, Présház utca, Kőkapu utca, Ostor utca K-i szakaszaiŶak rövid piŶcesorai, ďeépült a Kő-hegy Ny-i és 
ÉNy-i oldaláŶ a Máriavölgy utca Kő-hegy felőli oldala, a Kő-hegy K-i végéŶ a Felsősor és Kőhát utcák K-i 

vége. 
 

A Kálvária-doŵď északi illetve D-i oldaláról Ny-ra húzódó két piŶcesor, a ŵai Mátra és Uzsoki utcák 
pincesora is teljeseŶ kiépült ekkorra. A település és a piŶcesorok terjeszkedése ŶyilváŶ össze is függött, 
vagyis az új lakók újaďď piŶcéket építettek. 
 

Településszerkezeti szeŵpoŶtďól figyelŵet érdeŵel a présházak sorától délre fekvő Ŷagyŵéretű, 
ďeépítetleŶ terület. A térképeŶ szőlőkertkéŶt jelölt, osztatlaŶ töŵď déli határáŶ kirajzolódóďaŶ vaŶ a 
Friedhofstrasse — a mai Kossuth utca—, Ŷyugati széléŶ pedig ŵegjeleŶtek a jelenlegi Maros-köz első házai. 
A vizsgált területeŶ élő ŶéháŶy idős ďudaörsi polgár ŵég eŵlékezett arra, hogy a kertek szalagtelkei egykor 

a Kossuth utcától egészeŶ a Kőfejtő utcáig húzódtak. MiŶdesetre ŵeglepő, hogy e kedvező fekvésű terület 
ďeépítésére végülis csak a XX. század első feléďeŶ került sor. 
 

A harŵadik katoŶai felŵérés térképe ;ϭ8-ϮϬ. térképͿ alapjáŶ látható, hogy a terület fejlődése eďďeŶ az 
időszakďaŶ is töretleŶ. A ŵai AraŶy JáŶos utca, köz – CleŵeŶtis László utca – Dózsa György utca által 
határolt töŵď, illetve az uradalŵi ŵajortól Ŷyugatra eső, a ŵai StefáŶia utcáig tartó terület is eďďeŶ az 
időszakďaŶ épült ďe.  
 

A település első igeŶ részletes és poŶtos térképe ϭ8ϳϵ-ďeŶ készült ;Ϯϭ-Ϯϯ. térképͿ. Az 1860-as állapothoz 
képest ekkorra kialakult a település déli széléŶ a Baross utca Ny-i szakaszáŶak északi házsora és a Dózsa 
György utca északi házsora. Legkésőďď ekkorra kialakult a Köz tér. A piŶcesorok továďď ďővültek a Kő-hegy 

ÉNy-i oldaláŶ a BáráŶy és Gida utcák körŶyékéŶ. 
 

A ϭϵ. század folyaŵáŶ a település ŵiŶd lélekszáŵát, ŵiŶd pedig gazdasági erejét tekiŶtve továďď 
gyarapodott. 1821-ďeŶ Ϯϭϯϵ Ŷéŵet lakos és ŶéháŶy szerď szolga élt a községďeŶ. A ďudaörsi ďorterŵelés 
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virágzásáŶak a ŵúlt sz. végi filoǆérajárváŶy vetett véget. A szőlők pusztulását elleŶsúlyozta Budaörs 
kedvező gazdaságföldrajzi helyzete, a közeli fővárosďaŶ ďiztosított száŵos ŵuŶkahely, a viszoŶylag jó 
kereseti lehetőségek. ϭ8ϳϳ-ďeŶ ϯϳ55 fő, ϭϵϬϬ-ďaŶ pedig ŵár ϲϭϬϰ fő élt itt. ϭϵϯϬ-ďaŶ a lakosság fele ŵár 
Ŷeŵ a ŵezőgazdaságďaŶ dolgozott.  

ϮϬ. század 

A ŵai PozsoŶyi utca északi oldaláŶ kezdetét vette az a folyaŵat, aŵi a ϮϬ. század elejéŶ, a Fő utcára 
ŵerőlegeseŶ kiŵért hosszú szalagtelkek ŵegosztásához, az értékes terület iŶteŶzíveďď kihaszŶálásához 
vezetett. Az eredeti telkeket úgy osztották ŵeg, hogy azok Ϯ/ϯ-a a fő utcáďaŶ eŵelt raŶgos portákhoz, ϭ/ϯ-

a pedig az ezzel párhuzaŵos ŵellékutcák északi oldaláŶ kialakított, újaďď ingatlanokhoz tartozzon. 

Legutoljára, ŵár az ϭϵϯϬ-as évekďeŶ a PozsoŶyi utca ďeépítése fejeződött ďe. 
 

A Magyar Királyi HoŶvéd Térképészeti IŶtézet által a két világháďorú között készített térképeŶ (24 térképͿ a 

Kossuth utcától északra fekvő területeket kerttelepülés jelzéssel tüŶtették fel. Már ŵai ŶevüköŶ 
szerepelŶek a Kossuth, Kárpát, Bor, Présház, Kereszt és Nefelejcs utcák, feltűŶőeŶ hiáŶyzik viszoŶt a Szép 
utca, ŵelyŶek teljes kiépítésére ezek szeriŶt csak valaŵikor az ϭϵϯϬ-az évekďeŶ kerülhetett sor. 
 

A két világháďorú közötti időszakďaŶ a laksűrűség továďď Ŷövekedett. A foglalkozási struktúra változásával 
csökkeŶt a ŵezőgazdaság jeleŶtősége, így az eredetileg az állattartás, gyüŵölcs-terŵesztés, illetve 
kertészkedés céljára szolgáló ďelső területeket egyre iŶkáďď lakóházakkal foglalták el. Az így létrejövő 
portákat a Fő-utca felől Ŷyitott Ŷyaktagokkal tették elérhetővé. A település feŶtiekďeŶ vázolt fejlődéséďől 
következőeŶ a legrégeďďi házakat a Fő utca déli oldaláŶ sejthetjük. A ϭϵ. és a ϮϬ. század soráŶ végrehajtott 
átépítések ŵiatt az „eredeti”, ϭ8. századi épületek puszta szeŵrevételezéssel ŵa ŵár Ŷeŵ voltak 
felisŵerhetőek. Aŵi eseteŶkéŶt ŵiŶdŵáig feŶŶŵaradt, az a töŵeg, tetőidoŵ, ŶéháŶy eredeti Ŷyílászáró, 
vagy az egykori vakolat-architektúra ŵaradváŶya.  
 

ϭϵϰϲ. jaŶuárjáďaŶ a lakosság ϵϬ %-át - ŵiŶdazokat, akik az ϭϵϰϭ. évi Ŷépszáŵláláskor Ŷéŵet 
ŶeŵzetiségűŶek vagy Ŷéŵet aŶyaŶyelvűŶek vallották ŵagukat - ŶéháŶy hét leforgása alatt kitelepítették. 
ϭϵϰϲ feďruárjára a község gyakorlatilag kiürült Az eltávolított őslakosok helyére az ország ŵiŶdeŶ tájáról, 
valaŵiŶt RoŵáŶia és Csehszlovákia ŵagyarlakta területeiről érkeztek ďetelepülők. Tíz évďe tellett, mire 

Budaörs Ŷépességszáŵa isŵét elérte a háďorú előtt, ϭϵϰϭ-ďeŶ ŵár regisztrált tízezer főt. A terŵészetes 
szaporodásŶak és ŵég iŶkáďď a ďeváŶdorlásŶak köszöŶletőeŶ a község lélekszáŵa azóta is egyeŶleteseŶ 
Ŷövekszik.  
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ϮϬ. század ŵásodik fele 

Az 1952. évi térkép ;Ϯ6. térképͿ jól szeŵlélteti a deŵográfiai roďďaŶás előtti állapotot. Rendezett, 

áttekiŶthető szerkezetű a település, határáďaŶ ŵiŶdeŶhol szőlőskertek jelölve. A Kő-hegy alatti 

településrész ďeépült, a piŶcesorok ŵost is jól látszaŶak. 
 

A ŶáluŶk oly jelleŵző lakótelep építések szereŶcséseŶ elkerülték az ősi település közpoŶtot, ezért itt 
viszoŶylagos épségďeŶ ŵegŵaradhattak a városŵag XVII-XIX századi építészeti értékei, a fésűs ďeépítésű 
illetve az utcával párhuzaŵos geriŶcű, kocsiáthajtós lakóépületek, valaŵiŶt a Teŵploŵ tér déli oldaláŶ a 
XX. század elejéŶ ŵegiŶdult városiasodást jelleŵző zártsorú, töďďsziŶtes épületek. 
 

 
ϭ. áďra: SzakszerűeŶ ŵegőrzött és felújított törtéŶeti épület ;Szaďadság út ϭϬϮ.Ϳ 

forrás: TaŶulŵáŶy az építészeti értékek felŵéréséről és javaslat a TörzsköŶyv aktualizálására 

 

A XX. század harŵadik ŶegyedéďeŶ épült épületek közül az ÉďŶer György köz ϭϵ. száŵ alatti irodaépület 
töŵegével, hoŵlokzatforŵálásával erőseŶ elüt körŶyezetétől – főleg a szoŵszédos ŵűeŵléktől. A sziŶtéŶ 
ezeŶ időszakďaŶ épített Teŵploŵ tér ϭϲ. száŵ a körŶyező ďeépítésekhez töŵegéďeŶ jól illeszkedik, az 
állaŵi iskola eďédlő ďővítéséŶek, illetve torŶaterŵéŶek épülete viszoŶt Ŷeŵ, de a városképet 
elhelyezkedésük ŵiatt Ŷeŵ ďefolyásolják. 
 

A XX. század végéŶ épült épületek töŵegükkel általáďaŶ jól illeszkedŶek a kialakult ďeépítéshez, illetve 
ŵagukďaŶ hordozzák aŶŶak az igéŶyét, hogy a terület ŶapjaiŶkďaŶ isŵét a városiasodási folyaŵat szíŶtere 
legyeŶ. EzeŶ új épületek e folyaŵat ŵeghatározó eleŵei lehetnek. 
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2. áďra: Településfejlődés vizsgálat 

forrás: Budaörs, Teŵploŵ tér és körŶyéke helyi építési szaďályzat véleŵéŶyeztetés tervdokuŵeŶtáĐiója, ϮϬ1ϰ5 

 

Melléklet:  
1. A kutatáshoz felhaszŶált térképek 

I.2. Védett ŵűeŵléki értékek települési értékleltára ;ŵűeŵléki egyedi 
és területi, világörökségiͿ 6 

Világörökségi és világörökségi vároŵáŶyos terület 

JeleŶleg az OTrT Budaörs közigazgatási területét Világörökségi-vároŵáŶyos terület övezetéďe sorolja. 
 

Az OTrT az aláďďiakat határozza ŵeg az övezetre voŶatkozólag: 
A világörökségi és világörökségi vároŵáŶyos terület övezetét a településreŶdezési eszközökďeŶ kell 
téŶyleges kiterjedéséŶek ŵegfelelőeŶ lehatárolŶi. 
 

 

 

Budaörs ŵiŶd régészeti, ŵiŶd ŵűeŵléki szeŵpoŶtďól kieŵelkedőeŶ értékes és világörökségi vároŵáŶyos 
helyszíŶ a ;Magyarországi tájházak hálózata tekiŶtetéďeŶ az adatszolgáltatása szeriŶt 2708 és a ϮϳϬϵ hrsz-ú 
                                                           
5 A vizsgálat alapját képező térképeket (1.-ϯ. katoŶai felŵérésͿ a HadtörtéŶeti Múzeuŵ Térképtárától szereztük ďe. 

6 forrás: Budaörs város településfejlesztési koŶcepció, iŶtegrált településfejlesztési stratégia - Megalapozó vizsgálat ϮϬϭϲ. 
6 A fejezet a Forster Gyula Ŷeŵzeti Örökségvédelŵi és VagyoŶgazdálkodási KözpoŶt NyilváŶtartási Irodája által ϮϬϭϲ. 03. 05-éŶ ŵegküldött 
adatokra, öŶkorŵáŶyzati adatszolgáltatásra táŵaszkodva készült el. 
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iŶgataŶok ériŶtettek, ŵely adatszolgáltatás Ŷeŵ tükrözi a ŵai iŶgatlaŶ ŶyilváŶtartási állapotot, ŵert a 

telkek össze lettek voŶva, így a ŵűeŵléki épület jeleŶleg a ϮϳϬ8 hrsz-ú iŶgatlaŶoŶ találhatóͿ részekéŶt is 
száŵoŶ tartott kulturális öröksége sérülékeŶy, ŵeg Ŷeŵ újuló erőforrás, aŵelyŶek ŵiŶdeŶ egyes eleŵe 
feltétleŶül ŵegóvaŶdó. A településreŶdezési és egyéď előkészítő ŵuŶkálatok soráŶ prioritáskéŶt kell 
figyeleŵďe veŶŶi az egyeteŵes, az országos, valaŵiŶt a helyi védettségű örökség feŶŶŵaradása érdekéďeŶ 
elvégzeŶdő feladatokat.  

Műeŵlék, ŵűeŵlékegyüttes  
 

Cíŵ Név Védeleŵ HRSZ 
     

Budapesti út ϭ.* Róŵai katolikus teŵploŵ Műeŵlék 1 

Farkasréti út 8ϳ. Róŵai katolikus kápolŶa Műeŵlék 2547 

Kálváriahegy KálváriakápolŶa Műeŵlék 1481 

Budapesti út ϰϳ/ϭ.**, 

Budapesti út ϰϳ/Ϯ. Lakóház és gazdasági épület. Tájház - ŵúzeuŵ Műeŵlék 

2710/2,** 

2708 

Teŵploŵ tér 18. Lakóépület Műeŵlék 132 

*az adatszolgáltatásďaŶ hiďásaŶ szerepel a cíŵ, ŵely az iŶgatlaŶ ŶyilváŶtartás szeriŶt Teŵploŵ tér ϭ.  
**a Forster KözpoŶt ϮϬϭ5. július ϳ-éŶ kelt hatósági ďizoŶyítváŶya ;Ikt.sz. ϲϬϬ/ϭϳϮ5-2/2015) alapjáŶ az iŶgatlaŶra hiďásaŶ lett 
rávezetve a ŵűeŵléki védeleŵ, ezért eŶŶek törlését javasoljuk a ŶyílváŶtartásďól;  

1. táďlázat: Budaörs ŵűeŵlékei 
;Forrás: Forster Gyula Ŷeŵzeti Örökségvédelŵi és VagyoŶgazdálkodási KözpoŶtͿ 

Műeŵlékvédeleŵ sajátos tárgyai 

TörtéŶeti kert, teŵető és teŵetkezési eŵlékhely voŶatkozásáďaŶ Budaörs város területéŶ csak helyi 
védeleŵ alatt álló védett ŵűtárgyak találhatóak.  

Műeŵléki terület 

 

 

Műeŵléki körŶyezet:  

Név HRSZ 

 

Lakóház és gazdasági épület. Tájház - ŵúzeuŵ 
ex lege ŵűeŵléki körŶyezete 109/3, 2706, 2707, 2711, 2713, 2714, 3148, 3149, 3152/3, 3153, 3154/1 

Róŵai katolikus teŵploŵ eǆ-lege ŵűeŵléki 
körŶyezete 109/4, 2, 2086, 59/4, 9, 116, 117, 118, 302, 335, 60, 59/3, 2073, 109/1 

Lakóépület eǆ-lege ŵűeŵléki körŶyezete 110/3, 136, 134, 133, 130, 131, 109/5, 115 

Róŵai katolikus kápolŶa eǆ-lege ŵűeŵléki 
körŶyezete 2824, 2546, 2660 

KálváriakápolŶa eǆ-lege ŵűeŵléki körŶyezete 

1060/11, 1060/3, 1063, 1064, 1145, 1146, 1147, 1148, 1149, 1150, 1151, 

1295/2, 1298/3, 1299/1, 1299/2, 1300, 1302/8, 1303, 1329/1, 1478, 1479, 

1480, 1488/1, 1489, 1065/1, 1060/9, 1060/8, 1060/10 

2. táďlázat: Budaörs ŵűeŵléki körŶyezet 

;Forrás: Forster Gyula Ŷeŵzeti Örökségvédelŵi és VagyoŶgazdálkodási KözpoŶtͿ 
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Neŵzeti és törtéŶelŵi eŵlékhely 

Kieŵelt Ŷeŵzeti eŵlékhely, Ŷeŵzeti eŵlékhely, törtéŶeti eŵlékhely Budaörs város területéŶ Ŷeŵ 
található. 

Helyi Értékvédeleŵ 

Budaörs Város ÖŶkorŵáŶyzata régóta elkötelezett a helyi építészeti értékek ŵegőrzéséďeŶ, 
feŶŶtartásáďaŶ. EŶŶek szelleŵéďeŶ alkotta ŵeg a Budaörs Város építészeti örökségéŶek helyi védelŵéről 
szóló Ϯ8/ϮϬϬϰ. ;V.Ϯ5.Ϳ sz. reŶdeletét ;továďďiakďaŶ: öŶkorŵáŶyzati reŶdeletͿ, ŵely az elŵúlt évek 
folyaŵáŶ töďďször ŵódosult, ďővült, felülvizsgálata szükségessé vált. A reŶdeletďeŶ rögzítettek alapjáŶ a 
védeleŵ alatt álló épületek felújítására, átalakítására, ďővítésére szigorúďď előírások voŶatkozŶak, ŵelyek 
a védett épületek kuďusáŶak, karakteréŶek ŵegőrzésére iráŶyulŶak. Az ÖŶkorŵáŶyzat a szigorúďď 
előírások és a város arculatáŶak ŵegőrzéséŶek érdekéďeŶ a reŶdelet ϲ.§ ;ϯͿ ďekezdés alapjáŶ a védett 
értékeket feŶŶtartó tulajdoŶosok, feŶŶtartási kötelezettségük teljesítéséŶek elősegítése érdekéďeŶ a 
Képviselő-testület által éveŶte ŵeghatározott keretösszeg erejéig pályázat útjáŶ vissza Ŷeŵ téríteŶdő 
táŵogatást igéŶyelhetŶek és kaphatŶak az öŶkorŵáŶyzattól. EzeŶ pályázat kereteiŶ ďelül az elŵúlt évek 
folyaŵáŶ száŵos helyi védett épület újult ŵár ŵeg és váltak a Város esztétikus „díszeivé”.  
Az örökségvédelŵi hatástaŶulŵáŶy az öŶkorŵáŶyzati reŶdelet felülvizsgálata alapjáŶ készült. 
Melléklet: 2. Budaörs város helyi védettségű építészeti értékeiŶek listája 

I.3. Terŵészet, táj, tájhaszŶálati, településhálózati és 
településszerkezeti összefüggések, tájtörtéŶet7 

Budaörs elhelyezkedése, szerepe a településstruktúráďaŶ 

Budaörs ϭϵ8ϲ óta városi raŶgú település. A Közép-Magyarországi RégióďaŶ, Pest ŵegyéďeŶ, a fővárosi 
aggloŵerációďaŶ Budapesttől Ŷyugatra helyezkedik el ;Vϭ. áďraͿ.  A fővárost Béccsel illetve a BalatoŶŶal 
összekötő Mϭ-M7-es autópályák közös szakasza és a Ŷyugat-európai vasúti reŶdszerhez közvetleŶül 
kapcsolódó Budapest-Hegyeshaloŵ Ŷeŵzetközi vasúti fővoŶal ŵeŶtéŶ húzódik a város, ezért is Ŷevezhető 
Budaörs Budapest Ŷyugati kapujáŶak. 

                                                           
7 forrás: Budaörs város településfejlesztési koŶcepció, iŶtegrált településfejlesztési stratégia - Megalapozó vizsgálat ϮϬϭϲ. 
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3. áďra: Budaörs elhelyezkedése 

Forrás: Saját szerkesztés 

Településhálózati összefüggések 

Budaörs Budapest szoŵszédságáďaŶ, attól Ŷyugatra, a Budai-hegység láďáŶál helyezkedik el. 
Településŵagja a Budaörsi-ŵedeŶcéďeŶ található, a település ŵás részei a Budai-hegység déli lejtőiŶ és a 
TétéŶyi-feŶŶsík északi feléŶ fekszeŶek. A ϭϯ. századďaŶ Budától Ŷyugatra vezető kereskedelŵi útvoŶal 
ŵeŶtéŶ jó ďorterŵelő iŶteŶzív agrárgazdálkodást folytató virágzó települések voltak. ϭ5Ϯϲ-ďaŶ a törökök 
ŵegszállták Budát, ŵajd Hausďurg FerdiŶáŶd és Szapolyai JáŶos csatározása Budáért kihatott a körŶyező 
településekre is. A hadak útjáďa kerülő Buda körŶyéki településeket leraďolták, a lakosság itt erőseŶ 
ŵegfogyatkozott, vagy eltűŶt. A ϭϳ.század végétől ďetelepítések vették kezdetüket, Szerďiáďól ŵajd 
Néŵetföldről. A Pest-Buda közelsége a kereskedelŵi útvoŶalŵeŶtéŶ való fekvés, isŵét felleŶdítette a 
várost. A ϭϵ század végéig tartó időszakot a jól ŵűködő piac és kereskedeleŵ, és az öŶellátó agrárterŵelés 
jellemezte. Az 1910-es Ŷépszáŵlálás idejéŶ a ďudai oldal településeiŶ Ŷeŵ ŵűködött ŵagas létszáŵú 
alkalŵazotti vállalkozás, a ŵuŶkaerő felesleg Dél-BudáŶ, Budapest elővárosaiďaŶ talált ŵuŶkát. A két 
világháďorú között, a koráďďi szőlőpusztulást követőeŶ gyüŵölcsös telepítése és hűtőház építése 
következett BudaörsöŶ. A ŵásodik világháďorút követőeŶ az ország közpoŶtja az ϭϵ5Ϭ-ďeŶ egyesítést 
Budapest, ŵelyŶek körŶyezetéďeŶ fekvő településekkel erős függőségi viszoŶya alakul ki. Budaörs, Diósd, 
SzeŶteŶdre, SzigetszeŶtŵiklós, Gyál stď. aggloŵerációs településkéŶt ďiztosítják a fővárosŶak szükséges 
erőltetett gazdaságfejlesztéshez szükséges ŵuŶkaerőt, és ezzel egyidejűleg kezdeŶek diŶaŵikus 
Ŷövekedésďe. ϭϵ8Ϭ-ra ŵár észlelhető a városkapus fuŶkció kialakulása Budaörs tekiŶtetéďeŶ, Budapest 
határáďaŶ száŵos vállalati közpoŶt alakítja ki raktárait, logisztikai ďázisát. 
A reŶdszerváltás utáŶ a Budapesti Ŷagyvállalatok ŵegszűŶéséŶek következŵéŶye lett a ŶagyaráŶyú iŶgázás 
csökkeŶése. A kedvező szerkezeti helyzetďeŶ lévő települések, ŵiŶt pl. Budaörs is, ŵagához voŶzották a 
fejlesztőket, diŶaŵikusaŶ kezdtek el fejlődŶi, területüköŶ ŵegjeleŶtek a kevésďé terhelő ipari parkok. Ezzel 
a folyaŵattal egyidejűleg ŵegjeleŶtek az új lakóparkok, ŵelyek ŵár a városďól kitelepülő töŵegek igéŶyei 
szeriŶt kerültek kialakításra. Budaörs lakosságszáŵáŶak Ŷövekedése viszoŶylag egyeŶletesŶek ŵoŶdható, a 
reŶdszerváltást követőeŶ egyre iŶteŶzíveďďeŶ jeleŶtkezik a ďelterület Ŷövekedésére való igéŶy. Az 
iŶgatlaŶárak Ŷövekedése, a volt zártkerti és üdülőterületek felértékelődését is ŵagával hozta, új 
koŶfliktusforrást tereŵtve ezzel. A lakóŶépesség száŵáŶak Ŷövekedése szükségszerűeŶ az iŶtézŵéŶyi és 
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iŶfrastruktúra-hálózat folyaŵatos ďővítését is igéŶyli. Az öŶkorŵáŶyzatŶak az iŶfrastrukturális fejlesztési 
kihívásokoŶ túl, a Ŷépesség Ŷövekedése hatásakéŶt jeleŶtkező forgaloŵŶövekedéssel, körŶyezeti 
terhelésekkel, az életŵiŶőség ŵegtartásával, az ideŶtitás ŵegőrzésével is ŵeg kell ďirkózŶia.  
Az ideŶtitás ŵegőrzéséŶek foŶtos eleŵe, a közösségi és kulturális reŶdezvéŶyekŶek helyszíŶt ďiztosító 
terek, fóruŵok ďiztosítása. A településfejlesztés legfőďď célkitűzése volt ϮϬϬϮ-ďeŶ a település 
városközösségi fuŶkciókŶak otthoŶt adó közpoŶtjáŶak városiassá tétele, ŵelyŶek egyik gátja a települést 
kettészelő ϭ. száŵú főút. A ϮϬϭ5. jaŶuár elsejével ďevezetésre kerülő ŵegyei ŵatrica az addig is nagy 

forgalŵat ďoŶyolító ϭ. száŵú főút terhelését továďď Ŷövelte.  
A településeŶ kialakulóďaŶ lévő fuŶkcioŶális alközpoŶtok ŵegtartásával, ŵegerősítésével és az azok közötti 
;gyalogos és kerékpáros ďarátͿ közlekedési kapcsolatok fejlesztésével kialakítható egy olyaŶ ďelváros, aŵely 
kielégíti a lakosság igéŶyeit, és illeszkedik a ŵár kialakult építészeti adottságokhoz. A jeleŶlegi kulturális 
közpoŶtŶak tekiŶthető Teŵploŵ tér és )ichy ŵajor városépítészeti összekapcsolásával kialakulhat egy a 
jelenlegi fuŶkcioŶális alközpoŶtokŶál haŶgsúlyosaďď városközpoŶti terület. 
 

TájtörtéŶet 
A Budai hegyek déli láďáŶál elterülő egykori kis falu ŵára a közlekedési útvoŶalakra települt jeleŶtős 
gazdasági erők következŵéŶyekéŶt várossá vált. Budaörs ;ÖrsͿ Ŷevét valószíŶű egy Örs Ŷevű kaďar törzsről 
kapta. Örs Ŷevezetes szőlőterŵelő falu volt a Fehérvárra ŵeŶő út ŵellett. SzeŶt MártoŶról elŶevezett 
egyháza a keleŶföldi SzeŶt Gellért-egyház kápolŶája volt, a középkorďaŶ a Szeréŵségi cisztercita apátság 
uradalŵai közé tartozott. A Török hódoltság idejéŶ sziŶte teljeseŶ elŶépteleŶedő település Buda török 
uraloŵ alól való felszaďadítása utáŶ települ ďe újra a XVIII. századďaŶ Ŷéŵet telepesekkel a )ichy család 
uradalŵakéŶt, aŵelyektől a ďetelepülők külöŶféle kedvezŵéŶyeket, például legelőhaszŶálatot és 
adókedvezŵéŶyeket kaptak, így rövid időŶ ďelül felvirágoztatták a kihalt települést. ÁtŵeŶetileg ezt a 
fejlődést az ϭϳϯϵ-es pestisjárváŶy szakította ŵeg, aŵely ŵegtizedelte a lakosságot, így a )ichyek újaďď 
Ŷéŵet telepesek ďetelepüléséről reŶdelkeztek. )ichy Miklós gróf halálával azoŶďaŶ a Királyi Kaŵara Óďudai 

uradalŵához került Budaörs, iŵŵár gazdaságáďaŶ ŵegerősödött Ŷéŵetajkú, polgárosodó lakosságával 
együtt, akik a szőlőŵűvelést és ďorkészítést ŵagas sziŶteŶ ŵűvelték.  
 

Bár a kora középkor óta jeleŶtős területekeŶ zajlott a déli hegyoldalakďaŶ a szőlőŵűvelés, a szőlő- és 
ďorkultúra ŵagasaďď sziŶtjét egyértelŵűeŶ a sváď telepesek hozták ŵagukkal, akik a FraŶk-hegyet is 

ŵűvelés alá voŶták. A ďudaörsi ďorvidék terŵéséŶek Ŷagy részét a „Budai ďorvidék” ďorakéŶt hozták 
forgaloŵďa, az itteŶi szőlőterŵesztés együtt lélegzett a ďudai ďorvidék egészével. TájtörtéŶete 
szeŵpoŶtjáďól a filoǆéravész jeleŶt olyaŶ eleŵi csapást, aŵely soráŶ a tájszerkezeti változások sora – 

Budához hasoŶló ŵódoŶ – iŶdul ďe. A szőlőŵűvesek ugyaŶ sikerrel tértek át a hoŵoki szőlők és az amerikai 

alaŶyokoŶ oltott ďorszőlők terŵesztésére, de ez a ďor ŵiŶőségéŶek rovására törtéŶt, aŵely ŵiatt eléďď a 
cseŵegeszőlő ŵajd pedig a gyüŵölcsterŵesztés felé fordultak. A gyüŵölcsfajtákkal való kísérletezés soráŶ 
kristályosodott ki az ősziďarack terŵesztés kultúrája, aŵelyre a pesti piacokoŶ korlátlaŶ kereslet 
mutatkozott, de 1933-ra az ekkor ŵár ϭϬezer ŵázsa körüli ősziďarackterŵés közútoŶ Bécsďe, repülőgépeŶ 
pedig BerliŶďe is eljutott. Az ősziďarack korszakŶak az ϭϵϰϲ-os sváď kitelepítés vetett végett, aŵely soráŶ 
Budaörs akkori lakosságáŶak 85-90%-át elvesztette. Velük együtt távozott a kertészeti szakérteleŵ is. Így 
kezdődött ŵeg Budaörs újaďď korszaka, ahol a koráďďi terŵesztőtájat fokozatosaŶ váltotta fel az üdülő, 
ŵajd a lakótáj. 
 

EközďeŶ a terület közúti közlekedési jeleŶtősége is ŵegŶőtt: a BalatoŶ üdülőterületi felértékelődésével és a 
Budapest-Bécs közúti kapcsolat erősödésével Ŷőtt a térség logisztikai jeleŶtősége is. Budaörs határáďaŶ 
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Ŷyitották ŵeg 1935-ben a Budaörsi repülőteret, a főváros térségéŶek első polgári repülőterét. Budaörs a 
főváros Ŷyugati kapujává vált a XX. századďaŶ. HatáráďaŶ európai jeleŶtőségű útvoŶalak találkoztak. Az 
1989-es politikai-gazdasági változások hatására „az autópályák völgye” azaz Budaörs, TörökďáliŶt és 
Biatorďágy térsége koŶceŶtráltaŶ voŶzotta a zöldŵezős ďeruházásokat, így a koráďďaŶ ŵezőgazdasági 
ŵűvelésďeŶ és legeltetés céljára haszŶosított területek kereskedelŵi közpoŶtokká és logisztikai ďázisokká 
váltak. Ma ezek, ez a Ŷyugati kaputérség szerep jeleŶtik a ďudaörsi gazdaság fő pilléreit. A ďeépítésre száŶt 
területek és a közlekedési zóŶák hatalŵasra duzzadtak, aŵelyek a védett erdőterületekeŶ kívül sziŶte 
ŵiŶdeŶ egyéď külterületet feleŵésztettek az elŵúlt Ŷegyed évszázad soráŶ. 
 

Terŵészeti adottságok, tájhaszŶálat, tájszerkezet 
Budaörs a Budai-hegység a Csiki-hegyek és a TétéŶyi-feŶŶsík közötti területéŶ fekszik a Budaörsi-
ŵedeŶcéďeŶ a Budai hegység Ŷyugati voŶulatáŶak déli kitettségű, völgyszerű katlaŶjáďaŶ, az uralkodó ÉNy-

i szelek egyik kieŵelt szélcsatorŶájáďaŶ. A település északi pereŵvidékéŶ húzódó összefüggő erdőterületek 
legŶagyoďď része a Budai Tájvédelŵi Körzetďe esik, egy részük fokozottaŶ védett terület.  
 

A települést hároŵ kistáj ériŶti, legŶagyoďď része a Budaörsi- és Budakeszi ŵedeŶce kistájoŶ fekszik, a 

TétéŶyi feŶŶsík kistáj délről, a Budai-hegyek kistáj pedig északról ériŶtik a területét. 
 

Budaörs egyes területei az európai érdekeltségű NaturaϮϬϬϬ hálózat részét képezik a „Budaörsi kopárok", 
aŵelyek jeleŶtős terŵészetvédelŵi értéket képviselŶek, s ezeŶ a ŶéveŶ lehatároltak. Kezelésüket az 
európai uŶiós iráŶyelvek határozzák ŵeg. A ďelterületďe ékelődő ŵódoŶ töďď kiseďď, egyŵástól függetleŶ 
szigetszerű erdőterület található. Szerepük rekreációs és védelŵi szeŵpoŶtďól egyaráŶt jeleŶtős. A város 
kieŵelkedő terŵészeti szépségei: az Út-hegy, a Farkas-hegy, a Szállás-hegy, az Odvas-hegy, a Kálvária-

doŵď, a TétéŶyi-feŶŶsík, a Kő -hegy, a Nap-hegy, a Tűzkő -hegy, a Törökugrató és a Kaŵaraerdő. 
 

A település sajátos doŵďorzati adottságait a Budai-hegység déli lejtőiŶ való elhelyezkedés jeleŶti, ezekďől a 
hegyvidéki láŶcolatokďól eŵelkedŶek ki a sasďércekkéŶt is eŵlegetett kieŵelkedések a törésvoŶalak 
ŵeŶtéŶ. A Csiki-hegyeket felépítő doloŵit alapkőzetre fiatalaďď, harŵadidőszaki üledékek rakódtak, 
ezekďől az üledékekďől épül fel a TétéŶyi feŶŶsík is. A Budaörsi ŵedeŶcére általáďaŶ a réti talajok 
jelleŵzőek, ŵíg a hegyvidék lejtőiŶ RaŵaŶŶ-féle ďarŶa erdőtalajok a felszíŶalkotók.  
 

Budaörs hegyvidéki lejtői gazdagok időszakos terŵészetes vízfolyásokďaŶ, vízŵosásokďaŶ. EŶŶek elleŶére 
száŵottevő, állaŶdóŶak Ŷevezhető vízhozaŵŵal csak a Hosszúréti-patak reŶdelkezik. A vízfolyások 
reŶdszeréŶek település ďelterületéŶ a csapadékvizek levezetéséďeŶ vaŶ Ŷagy szerepük. A Hosszúréti patak 
vízhozaŵa Ϭ és Ϯϰ ŵϯ/s között iŶgadozik, árvizei csak eǆtréŵ időjárási viszoŶyok között kiadósak. Ártere Ϭ,ϲ 
kŵϮ. FelszíŶ alatti vizek szeŵpoŶtjáďól Ŷyílt karsztos területei eŵlíthetőek, aŵelyek védelŵet élvezŶek 
sérülékeŶységük ŵiatt. 
 

Terŵészeti kiŶcsei között a ŶéháŶy éve felfedezett ϰϲ fokos, ϭϬϬϬ l/perc vízhozaŵú terŵálforrás eŵlíthető 
ŵeg, aŵelyŶek kiakŶázására ϮϬϭϬ óta törtéŶŶek öŶkorŵáŶyzati erőfeszítések. NyilváŶtartott ásváŶyvagyoŶ 
ŶiŶcs, a település építésföldtaŶi szeŵpoŶtďól seŵ ériŶtett.  
 

Terŵészetes ŶövéŶytársulások jeleŶléte az urďaŶizáltsági fok ŵiatt BudaörsöŶ ŵára sziŶte teljeseŶ 
visszaszorult, az erdőterületek jeleŶetős része is telepített, például a Nap-hegy, Tűzkő-hegy, Út-hegy, 

HuszoŶŶégyökrös-hegy fekete feŶyvessel ültetett erdő. A Budai-hegység terŵészetvédelŵi területeiŶ 
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szórváŶyďaŶ előfordulŶak ŵég cseres kocsáŶytalaŶ tölgyesek, karsztďokorerdők, tatárjuharos tölgyesek. A 
Budaörsi kopárok is őrzik szigetszerűeŶ a terŵészetes ŶövéŶytársulásokat, aŵelyek itt jelleŵzőeŶ paŶŶoŶ 
sziklagyepek, szuďpaŶŶoŶ sztyeppék, paŶŶoŶ gyertyáŶos tölgyesek és ŵolyhos tölgyesek.  
 

Az erdősültségi aráŶy országos átlag feletti, azoŶďaŶ a ŵasszív kivett területi aráŶy jeleŶtős urďaŶizáltságról 
árulkodik, aŵelyek joďďára a területeŶ törtéŶetileg jeleŶtős száŶtó, legelő, kert, szőlő, gyüŵölcsös 
területek rovására terjeszkedtek. A ďudaörsi ŵűvelési ágak eloszlása a következőképpeŶ alakul: 
 

Művelési ág Terület százalék 

  

Erdő 26,04% 

Fás terület 0,02% 

Szőlő 1,94% 

Legelő 1,97% 

Rét 4,95% 

SzáŶtó 0,62% 

Kert 0,82% 

Gyüŵölcsös 2,44% 

Kivett 61,20% 

3. táďlázat Budaörs ŵűvelési ágak szeriŶti eloszlása 

Forrás Budaörs Város TelepülésreŶdezési Eszköz-ŵódosítás, ϮϬ1ϰ 

TájhaszŶálati koŶfliktusok 

Budaörs tájhaszŶálati koŶfliktusaiŶak jeleŶtős részét a fővárosi aggloŵerálódás roďďaŶásszerű jeleŶségei 
ŵögött húzódó területi átŵiŶősítéssel, ŵűvelésďől való kivoŶással járó folyaŵatai jeleŶtik. Bár ezeŶ 
zöldŵezős ďeruházások jó része ϭϵϵϬ és ϮϬϬϳ között ŵár lezajlott és sziŶte teljes egészéďeŶ feleŵésztette 
a koráďďaŶ kiterjed ďudaörsi szőlő, gyüŵölcsös, rét, legelő és száŶtó területek jó részét, a település 
területéŶek ŵég közel ϭϯ%-a valaŵilyeŶ ŵezőgazdasági ŵűvelés alatt áll, áŵ ďeépítéssel veszélyeztetett, 
csakúgy ŵiŶt a terŵészeti szeŵpoŶtďól Ŷeŵ védett erdőterületek egy része.  

 

A ďeépített területek közé ékelődött, valaŵiŶt a közvetleŶül a ďeépített terület ŵellett elhelyezkedő 
terŵészeti területeket fokozottaŶ veszélyezteti a ďeépítések terjedése. SziŶtéŶ a terŵészeti területek 
degradálódását okozza az iŶteŶzív eŵďeri haszŶálat, aŵely a ŶövéŶyálloŵáŶy sérüléséhez, a terŵészeti 
körŶyezet elszeŵetesedéséhez, az élőhelyek zavarásához vezet. Az átalakuló üdülő területekeŶ a 
vízfolyásokat sziŶtéŶ a ďeépített területek Ŷövekedése veszélyezteti, aŵikor a vízfolyásokat ďeteŵetik a 
telkek joďď ŵegközelítése érdekéďeŶ, ugyaŶakkor pedig a csapadékvíz-elvezetést Ŷeŵ oldják ŵeg a 
területeŶ. 

Tájképvédelŵi szeŵpoŶtďól kieŵelteŶ kezeleŶdő területek 

A ďudai hegység ;Csiki-hegyekͿ itt található hegycsúcsaiŶak voŶulatai, a Ŷyílt karsztok területe, a ďudaörsi 
kopárok területe, a TétéŶyi feŶŶsík terŵészetvédelŵi, települési- és tájképi szeŵpoŶtďól egyaráŶt jeleŶtős 
értéket képvisel. Ezek ŵellett jeleŶtős tájképalkotó téŶyezők a vízŵosások völgyei, valaŵiŶt a Hosszúréti-
patak völgye. Tájképvédelŵi szeŵpoŶtďól eŶŶek okáŶ kieŵelteŶ kezeleŶdő területŶek száŵít a: 
 

 Köszörű-hegy 
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 Kecske-hegy 

 Ló-hegy 

 Csík-hegy 

 Farkas-hegy ;az úŶ. Piktortégla üregekkelͿ 
 Kakukk-hegy 

 Út-hegy 

 Odvas-hegy 

 HuszoŶŶégyökrös-hegy 

 Frank-hegy 

 Mária-völgy 

 Kő-hegy 

 TétéŶyi-feŶŶsík 

 Hosszúréti-patak 

 Budakeszi-árok 

A Budapesti Aggloŵeráció TerületreŶdezési TervéŶek térségi övezeti terve szeriŶt a település teljes területe 
ďeletartozik a térségi tájképvédelŵi övezetďe. 

I.4. Településkép és utcaképek8 

A vizsgált település- és utcaképek a ŵellékletďeŶ találhatók. 
 

Melléklet:  

3. FotódokuŵeŶtáció 

 

I.5. Településszerkezet és területhaszŶálat9 

A települési körŶyezet, településszerkezet 
Budaörs Ŷyugati gazdasági területe alapvetőeŶ a ďevásárlóközpoŶtok, ipari park és a logisztikai közpoŶtok 
hálózatáďól és a közlekedési iŶfrastruktúra hálózatďól áll, de ezeŶ a területrészeŶ is találhatóak Ŷagy 
kiterjedésű erdőfoltok, illetve egy Ŷagy kiterjedésű kieŵelt eŵlékhely, a Néŵet-Magyar KatoŶai Teŵető.  
 

A hegyvidéki terület fő hálózatszervező eleŵe az autópályával párhuzaŵos futó ϭ. Sz. főút. Az ettől a 
voŶaltól délre eső területeŶ a telekstruktúra viszoŶylag szaďályos képet ŵutat a Törökugrató 
körŶyezetéŶek kivételével, ahol a doŵďorzati adottságok, és a hajdaŶi szőlő és gyüŵölcsös ŵűvelés ŵiatt 
szaďálytalaŶaďď telekszerkezetek ŵegfigyelhetők. A Törökugrató kopár szirtjei eďďől a települési 
                                                           
8 ϭ. forrás – Budapest Kőhegy alja és az ófalu karakter-eleŵzése és rehaďilitációjáŶak elvei, Meggyesi Taŵás, ϭϵϵϵ - FotódokuŵeŶtáció Ϯϰ-29 

;ÓfaluͿ, ϯϬ ;Szaďadság útͿ, ϰϬ,ϰϭ,ϰϯ ;KőhegyͿ 
Ϯ. forrás: Budaörs-Kőhegy rehaďilitációs taŶulŵáŶyterv, KáŶoŶ építészi tervezési társaság, ϭϵϵ8. –- FotódokuŵeŶtáció ϰϬ-61 old 

ϯ. forrás ;esetlegͿ: Budaörs – Belváros két töŵď értékvédelŵi vizsgálata, KáŶoŶ Építészeti Stúdió, ϮϬϬ8. - FotódokuŵeŶtáció 
9,11,13,15,16,18,20,22,24 old 

9 ϭ. forrás: Budaörs város településfejlesztési koŶcepció, iŶtegrált településfejlesztési stratégia - Megalapozó vizsgálat ϮϬϭϲ. 
2. forrás: Budaörs város településreŶdezési eszköz-ŵódosítás - Alátáŵasztó ŵuŶkarészek, Örökségvédelŵi hatástaŶulŵáŶy, Régészet – VÁTI Kft., 
2014. 
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körŶyezetďől törŶek elő ŵiŶtegy laŶdŵarkkéŶt szervezve a városrészt. Az ϭ. száŵú főúttól északra a Csiki-
dűlő, az Út-hegy és az Odvas-hegy terŵészeti töŵďjeit kerülgetve kertvárosias lakó és üdülőterületi 
karakter rajzolódik ki. Az üdülőterületek telkei Ŷadrágszíjparcellás struktúráďaŶ őrizték ŵeg a gyüŵölcsös 
kertek nyomait. 

 

Az iŶtézŵéŶyi városközpoŶt szorosaŶ együtt él a ϳϬ-es évekďeŶ épült lakótelepi struktúrával, aŵely 

Budaörs eredeti karakterétől ŵeglehetőseŶ tájidegeŶ forŵáció. A terület a reŶdszerváltozás utáŶ ďővült 
továďďi irodaház együttesekkel és új építésű társasházakkal. MeglehetőseŶ ŵagas laksűrűsége elleŶére 
Budaörs ŶagyoŶ liŵitált kiterjedésű lakóterületi közparkjaiŶak jeleŶtős része eďďeŶ a zóŶáďaŶ található, 
viszoŶylag ŵagas a zöldfelületi aráŶy, koŵpeŶzálva a ϭϬ eŵeletes paŶelházak sűrűségét.  
 

A törtéŶelŵi városközpoŶt a település közepéŶ, az ϭ. Sz. főút ŵeŶtéŶ helyezkedik el. A településŵag a 
Teŵploŵtér és körŶyéke, a településszerkezet az egyutcás falu, a régi Budaörs Ŷyoŵait őrzi kisvárosi, 
jelleŵzőeŶ zártsorú ďeépítéssel. A városrészďeŶ két teŵető is található. Az Óteŵető és az Újteŵető. A fő 
szervező eleŵkéŶt fuŶkcioŶáló Szaďadság út Ŷagy szaďályozási szélessége kísérő zöldfelületi előkertek, 
szervízutak, parkolófelületek kialakítását is lehetővé tette. A törtéŶeti ďelváros északi pereŵéŶ található a 
Kálvária-doŵď és a Kő-hegy, ŵelyek a ďudaörsiek legkedvelteďď helyei, orgaŶikus voŶalvezetésű utcákkal, 
piŶcelejáratokkal, föld alatti piŶcereŶdszerekkel. EzekeŶ a területekeŶ ŵaradtak ŵeg a legiŶkáďď az eredeti 
települési forŵák és a hagyoŵáŶyőrző házak.  
 

A település egyik legészakiďď területe az úŶ. Alsó- és Felsőszállás, ahol a koraďeli gyüŵölcsösök 
telekszerkezete forŵálta a ŵai telekstruktúrát keskeŶy és hosszú telkekké. Mozgalŵas terepviszoŶyai 
vaŶŶak, a hétvégi, üdülőházas haszŶosítás doŵiŶál területéŶ, aŶŶak elleŶére, hogy gazdasági területeket 
jelöl a szaďályozás.  
 

FraŶkhegy a település ÉK-i határáŶ húzódik, vízfolyások, kiseďď patakok tagolják, az úthálózata igazodik a 
hegyvidéki ŵorfológiához. Ma is alapvetőeŶ hétvégi házas terület ďár a lakóterületi átalakulása rohaŵos 
seďességű, ŶagyoŶ sok spoŶtáŶ ďeépítéssel.  
 

A FraŶkhegy alatt, egészeŶ az autópályáig húzódik Budaörs legŶagyoďď kertvárosi lakóterülete, aŵely 
közvetleŶül a Budapesti határ ŵeŶtéŶ helyezkedik el. A városrészt kettészeli az ϭ. Sz. főút. SzaďadoŶ álló, 
családi házas ďeépítés doŵiŶál laza, zöldfelületďeŶ gazdag szerkezettel. A terület délŶyugati részéŶ uszoda, 
sportcsarŶok, Ϯϰ taŶterŵes iskola, kereskedelŵi létesítŵéŶyek találhatóak Ŷagy zöldfelületďe ágyazva. A 
városrészďől kieŵelkedik a Nap-hegy töŵďje, aŵelyŶek feŶŶsíkja lakossági piheŶőparkkéŶt fuŶkcioŶál. 
 

Az autópálya ŵeŶti és a vasút ŵeŶti kereskedelŵi-gazdasági-ipari zóŶa Budaörs legŵélyeďďeŶ fekvő 
területrészéŶ található, a Hosszúréti-patak völgyéďeŶ. EďďeŶ a térségďeŶ vaŶ az a ŵelegvízű hőforrás is, 
aŵelyŶek kiakŶázáshoz Budaörs Ŷagy reŵéŶyeket fűz. Az itt húzódó vasútvoŶal és álloŵás lehetőséget 
ďiztosíthat olyaŶ P+R ŵegoldásokra, aŵelyek az iŶgázó autóforgalŵat csökkeŶthetik Budaörs-főváros 
viszonylatban. 

 

A Szilvás területe a Vasúttól délre húzódik, alig ďeépített terület, ahol a gyüŵölcsterŵesztés ŵég létező 
tevékeŶység a Maloŵdűlő oldaláďaŶ.  
 

A Kaŵarerdő Budaörs legdéleďďi területe a TétéŶyi feŶŶsík alatti szokŶyáŶ, északi tájolású eŶyhe lejtőŶ 
terül el, zöŵéďeŶ családi házas ďeépítésű, de itt található a SzeŶt IstváŶ Egyeteŵ Budai CaŵpusáŶak ;volt 
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Kertészeti EgyeteŵͿ törzsgyüŵölcsöse, aŵely jeleŶtős fajtagyűjteŵéŶy, ďotaŶikai értéket képvisel. A 
terület legdéleďďi csücske a védett TétéŶyi feŶŶsík része. 
 

TerülethaszŶálat 

 
ϰ.áďra: Budaörs ŵűvelési ágak szeriŶti területhaszŶálata 

forrás: Budaörs város településreŶdezési eszköz-ŵódosítás, ϮϬ1ϰ. 

 

Az áďráról jól leolvasható, hogy Budaörs területét elsősorďaŶ a kivett területek ;ϲϭ,ϮϬ%Ϳ és az 
erdőterületek ;Ϯϲ,Ϭϰ%Ϳ határozzák ŵeg. A töďďi ŵűvelési ág a településeŶ összeseŶ ϭϮ,ϳϲ% Ŷagyságú 
területeŶ oszlik ŵeg. HosszútávoŶ ez utóďďi csoport aráŶyáŶak továďďi csökkeŶése progŶosztizálható.  

I.6. Településkarakter: telekszerkezet és telekhaszŶálat, ďeépítési ŵód 
és épülettípusok10 

Településkarakter, telekszerkezet- és telekhaszŶálat, ďeépítési jelleŵzők Budaörs 
egyes városrészeiŶ 

Budaörs Város sokszíŶűsége a város arculati ŵegjeleŶéséďeŶ tükröződik a legjoďďaŶ. Budaörs száŵos 
arculata tárulkozik eléŶk külöŶďöző ŶézőpoŶtokďól, hiszeŶ az autópályáŶ haladva csak a „doďozvárost” 
láthatjuk a háttérďeŶ felsejlő „hegyekkel”, ŵás arcát ŵutatja a város a főúthálózatáŶ áthaladókŶak, de 
ezeŶ villáŵképek alapjáŶ Ŷeŵ isŵerhetjük ŵeg Budaörs azoŶ értékeit, aŵelyek az igazi karakterei, 

                                                           
10  ϭ. forrás: Budaörs város településfejlesztési koŶcepció, iŶtegrált településfejlesztési stratégia - Megalapozó vizsgálat ϮϬϭϲ 

Ϯ. forrás: Budaörs Város Építészeti ÖrökségéŶek Helyi Védelŵéről szóló Ϯ8/ϮϬϬϰ ;V.Ϯ5Ϳ ÖKT reŶdeletéŶek felülvizsgálata, TaŶulŵáŶy az építészeti 
értékek felŵéréséről és javaslat a TörzsköŶyv aktualizálására, Magyar Neŵzeti Múzeuŵ Neŵzeti Örökségvédelŵi KözpoŶt ϮϬϭϮ. 
ϯ. forrás – Budapest Kőhegy alja és az ófalu karakter-eleŵzése és rehaďilitációjáŶak elvei, Meggyesi Taŵás, ϭϵϵϵ FotódokuŵeŶtáció, ϭϰ-22. oldal 
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esszeŶciái a városŶak. Város szerkezetileg ϭϭ daraď, karakteréďeŶ, jellegéďeŶ, fejlesztési elképzeléseiďeŶ 
elkülöŶíthető városrész határolható le, aŵely lehatárolásokat ŵár az IVS is tartalŵazott. 
 

 
5. áďra: Budaörs városrészi lehatárolások 

Forrás: IVS 

 

ϭ. Nyugati ipari gazdasági terület 

A városrész kiváló közlekedési kapcsolatai révéŶ Budaörs egyik legjeleŶtőseďď gazdasági ŵotorja, ahol 
száŵos országos jeleŶtőségű vállalat telephelye ŵegtalálható. A városrész szerkezetileg elkülöŶülő részei a 
Bitep techŶológiai park ;ŵely az ország egyedülálló iŶŶovatív Ipari parkjaͿ, az Mϭ autópálya és az ϭ.sz. főút 
közötti terület ;ahol logisztikai közpoŶtok, ďevásárló közpoŶtok, helikopteres ŵeŶtőálloŵás, valaŵit az 
Autópálya-Hídépítő területe és az „LM Magyarország” területe és a Csiki piheŶőkert találhatóak, az utóďďi 
két terület fejlesztései stratégiai foŶtosságúak a Város szeŵpoŶtjáďólͿ és a Városrész K-i részéŶ, a 
Budakeszire vezető 8ϭϬϮ sz. főút ŵelletti eŵlékhely, a Néŵet-Magyar KatoŶai Teŵető található.  
A Városrész ďeépítési iŶteŶzitása közepesŶek tekiŶthető és a ďeépítési sziŶtszáŵok is eltérőek, így 
építészeti, településképi arculata Ŷeŵ tekiŶthető egységesŶek.    
 

Ϯ. Hegyvidékek ;Törökugrató, Csiki-dűlő, Út-hegy, Odvas-hegy) 

A városrész az Mϭ és Mϳ ďevezető szakaszáŶak északi részéŶ helyezkedik el. A városrészeŶ olyaŶ alapvető 
karakterforŵáló terŵészeti értékek találhatóak, ŵiŶt a Törökugrató, az Út-hegy és az Odvas-hegy, melyek a 

város ŵiŶdeŶ poŶtjáďól jól láthatóaŶ és uralják a Város sziluettjét. A városrészt kelet-Ŷyugat iráŶyďaŶ az ϭ-

es főút kettészeli, aŵely jó közlekedési kapcsolatokat ďiztosít. Az ϭ-es főút és az autópályák közti részeŶ az 
úthálózat és telekstruktúra viszoŶylag szaďályos képet ŵutat ott, ahol hajdaŶáŶ száŶtóterületek 
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helyezkedtek el. A Törökugrató körŶyékéŶ és tőle keletre a településszerkezet kialakulásáďaŶ a hajdaŶi 
területhaszŶálati ŵód ;gyüŵölcsös, szőlőͿ az alapvetőeŶ ŵeghatározó téŶyező, aŵely szaďálytalaŶaďď 
telekstruktúrát, keskeŶy utak létrejöttét eredŵéŶyezte. A városrészt döŶtőeŶ a lakófuŶkció jelleŵzi. 
Kertvárosias lakóterület a terŵészetvédelŵi területek közelségéďeŶ található. A kertvárosias területeŶ az 
épületek oldalhatároŶ álló és szaďadoŶálló építési ŵóddal kerültek elhelyezésre. A volt üdülőterületek 
;Soŵ utca és Hegyalja utca É-i részeͿ átsorolásával a területek átalakulása ;telekstruktúra átalakítása és az 
új lakóépületek ŵegjeleŶéseͿ folyaŵatos.  
 

ϯ. IŶtézŵéŶyi városközpoŶt és lakótelep 

A városrész Budaörs súlypoŶtja, a Város legiŶteŶzíveďďeŶ ďeépített területe, ahol legkoŶceŶtráltaďďaŶ 
találhatóak ŵeg az iŶtézŵéŶyi, igazgatási fuŶkciók.  Nagyjáďól a Baross utca és az ϭ-es főút, vagyis a 
Szaďadság út közötti területeŶ helyezkedik el. A terület közlekedési hálózata a két fő, kelet-Ŷyugat iráŶyú 
teŶgelyt összekötő észak-déli gyűjtőutakďól ;SzivárváŶy u., Bretzfeld u.), valamint a 70-es és 8Ϭ-as évekďeŶ 
épített paŶeles techŶológiájú lakótelepek és a hozzájuk kapcsolódó iŶtézŵéŶyek kiszolgáló, feltáró 
úthálózatáďól tevődik össze. A városrészt egységes karakter jelleŵzi, aŵely a ϳϬ-es évek településtervezési 
metodika jegyeit viseli ŵagáŶ, az akkori korszerű paŶeles techŶológia épületeivel, Ŷagy kiterjedésű 
összefüggő zöldfelületeivel. A techŶológia ŵára elavult, de az épületek rehaďilitációja, az egységes 
ŵegjeleŶés szaďályozása, a körŶyezet igéŶyes kialakítása kedvező lakókörülŵéŶyeket ďiztosít az ott 
élőkŶek. A Városrész keleti széléŶ a Főút ŵeŶti Irodaépületek alatt rekreációs sportterületek találhatóak, 
ahol az elŵúlt évek fejlesztései ;pl.: gördeszka parkͿ folytatásakéŶt reŵélhetőleg ŵihaŵaraďď 
ŵegvalósulhat a BSC iŵpozáŶs a Városhoz ŵéltó lelátóval összekötött épülete. SziŶtéŶ a városrész keleti 
részeŶ, a Puskás Tivadar út és az Árok utca, HoldféŶy utca közötti szakasza ŵeŶtéŶ iŶteŶzív ďeépítésű, 
FSZ+4-5 eŵeletes lakóparkok, valaŵiŶt a Puskás Tivadar út alsóďď részei ŵeŶtéŶ Irodaházak épültek az 
elŵúlt ϭ5 év folyaŵáŶ, ahol továďďi üteŵek ŵegépítéséŶek előkészítése vaŶ folyaŵatďaŶ. Az iŶteŶzív 
ďeépítések közé száŵos példaértékűeŶ kialakított és goŶdozott közpark ékelődik, ŵelyek egyŵással 
sziŶergiáďaŶ, élhető és voŶzó települési szövetet alkotŶak.  
 

ϰ. Szállások területe 

A városrész két hasoŶló karakterű egységďől ;Alsó- és FelsőszállásͿ áll, kiskertes, ŵezőgazdasági ďesorolású 
;MkͿ területeket foglalja ŵagáďa. A településközpoŶtďól hároŵ iráŶyďól közelíthető ŵeg: a Teŵploŵ térről 
a FraŶkhegyeŶ keresztül, a Kisfaludy utca és a Doŵď utca felől. A telekstruktúra is a doŵďorzati 
viszoŶyokŶak és a hajdaŶi gyüŵölcsösökŶek köszöŶhetőeŶ alakult ki, így keskeŶyek és hosszúak. A 
városrész alapvetőeŶ kiskertes ŵezőgazdasági terület, aŵelyeŶ hétvégi házak találhatók. A ŵűvelés ŵár 
csak foltokďaŶ vaŶ jeleŶ, általáďaŶ kikapcsolódásra haszŶálják tulajdoŶosaik. FoŶtos kieŵelŶi, hogy itt csak 
gazdasági épületet lehetŶe építeŶi, eŶŶek elleŶére a hétvégi házak és a lakóépületek doŵiŶaŶciája jelleŵző 
;iŶkáďď a Felsőszállás területéŶͿ. A terület jeleŶtős zöldfelületű területrész, ŵely átsorolása közép-

hosszútávoŶ seŵ tervezett, sajŶálatos ŵódoŶ a terület ďeépülése eŶŶek elleŶére folyaŵatos. Kieŵelkedő 
tevékeŶységet végez az Alsószállás Fejlődéséért egyesület, ŵely az öŶkorŵáŶyzattal kötött 
településreŶdezési szerződésďeŶ vállalt tevékeŶysége soráŶ – a BHÉS)-t ŵegelőzőeŶ elkészített 
előszaďályozási terv alapjáŶ – élhető ϭϲ ŵ széles közterületek kialakítását tervezi, és az elŵúlt évekďen 

száŵos közterületi fásítást hajtottak végre.    
 

ϱ. Hegyvidéki erdőterületek 

Csak az isŵerheti ŵeg a város terŵészeti arculatát, aki veszi a fáradságot és turistakéŶt ďejárja a 
„városrész” terŵészeti értékeit. A túra soráŶ a terŵészeti értékek ŵellet gyöŶyörű kilátópoŶtok is 
fellelhetőek, ahoŶŶaŶ pazar élŵéŶyďeŶ részesülhetŶek az odalátogatók.  
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Beépítésre száŶt területek Ŷeŵ találhatók a területeŶ, a városrész alapvetőeŶ zöldfelület, erdő és 
ŵezőgazdasági terület, ahol védett gyepterületi foltok is vaŶŶak. A terület a város klíŵájáŶak alapvető 
ŵeghatározó eleŵe. A Hegyvidéki erdőterületek városrész a Budai Tájvédelŵi Körzetďe tartozik, fokozottaŶ 
védett terŵészetvédelŵi terület, valaŵiŶt a Natura ϮϬϬϬ része. A Budaörsi kopárok a helyi és a körŶyező 
lakosság kedvelt kiráŶdulóhelyei ;Út-hegy, Szálláshegy, Farkas-hegy, stb.). 

 

6. Frankhegy 

A városrész a település keleti határáŶ, a tájvédelŵi körzet aljáŶ helyezkedik el. FraŶkhegy területi 
kiterjedése Budaörs voŶatkozásáďaŶ Ŷeŵ elhaŶyagolható, területe töďď ŵiŶt ϭ8%-a Budaörs ŵeglévő lakó- 

és iŶtézŵéŶyi területeiŶek. A 130 ha-os városrészt Budaörs tüdejekéŶt is szokták eŵlegetŶi, ahol a 
terŵészetközeli zöldfelületi doŵiŶaŶcia a jelleŵző.  A területet vízfolyások, kiseďď patakok tagolják, ahol az 
erőteljes doŵďorzati viszoŶyok határozzák ŵeg a településrész szerkezetét. A terület alapvetőeŶ hétvégi 
házas üdülőterület, ŵely ŵegközelítése a ϭ-es útról leágazó kiseďď utcákról lehetséges. Közterületi 
adottságai ŵáig ŵegőrizték az ϭϵϳ8-ďaŶ törtéŶt ďelterületi üdülőterületi átsorolás előtti szőlős, gyüŵölcsös 
területhaszŶálathoz kialakított állapotokat, így jeleŶleg is szűk ;jelleŵzőeŶ Ŷeŵ haladják ŵeg a ϲ-t de 

jeleŶtős esetďeŶ a ϰŵ-t seŵͿ reŶdezetleŶ közterületekről vaŶŶak feltárva az iŶgatlaŶok, ahol a közŵűvek 
csak részlegeseŶ állŶak reŶdelkezésre ;szeŶŶyvíz csatorŶa és a gáz csak a terület elhaŶyagolható részéŶ; a 
víz ellátás kď. a terület Ϯ5%-áŶ áll reŶdelkezésre, ŵely hálózat jeleŶtős részéŶek jogi helyzete reŶdezetleŶͿ. 
Az átsorolás óta folyaŵatos a terület spoŶtáŶ ;száŵos esetďeŶ illegálisͿ ďeépülése, az üdülők ŵellett a 
lakófuŶkciójú épületek is ŵegjeleŶtek, ŵely jeleŶtős körŶyezetvédelŵi kockázatot hordoz ŵagáďaŶ, ŵert a 
terület eleŶyésző részéŶ vaŶ kiépítve a szeŶŶyvízcsatorŶa hálózat, így az iŶgataŶokoŶ keletkezett 
szeŶŶyvizeket jelleŵzőeŶ elszikkasztják ;ez derül ki a terület egyetleŶ szolgáltatójáŶak 

adatszolgáltatásáďólͿ. A területeŶ a körŶyezeti kár ŵegelőzése az elsődleges cél kell, hogy legyeŶ, ŵelyŶek 
soráŶ a továďďi ďeépülések előtt ŵeg kell határozŶi a terület reŶdeltetésszerű haszŶálatához szükséges 
közterület fejlesztések ;szaďályozási szélességek ďiztosítása utáŶ a közüzeŵi víz, szeŶŶyvíz csatorŶa és 
ďurkolt úthálózat, valaŵiŶt a felszíŶi csapadékvíz elvezetés hálózatáŶak kiépítéseͿ üteŵezett fejlesztéséŶek 
feltételreŶdszerét.  
 

ϳ. TörtéŶelŵi belváros 

A törtéŶelŵi ďelváros Budaörs közepéŶ, a szívéďeŶ helyezkedik el. A település hajdaŶi ŵagja ŵai Ŷapig 
ŵegőrizte a tradicioŶális telekstruktúrát és ďeépítési ŵódját. Az épületek általáďaŶ utcára ŵerőleges 
tetőgeriŶccel helyezkedŶek el, földsziŶtes kialakításúak, kivételt képezŶek a főút ŵeŶti iŶgatlanok, ahol a 

ďeépítés városiasodásáŶak folyaŵata ŶyoŵoŶ követhető, ŵely soráŶ az ϭ sziŶtes épületek helyett egyre 
töďď Ϯ sziŶtes épület is ŵegjeleŶik. A hajdaŶi település ŵagja, a Teŵploŵ tér és körŶyéke úthálózati 
struktúrája orgaŶikus képet ŵutat. A Baross utca és a főút, valaŵiŶt a Károly Király út ŵeŶtéŶ 
településközpoŶti vegyes területeket jelöl a településszerkezeti terv, ahol kereskedelŵi és szolgáltató 
fuŶkciók, valaŵiŶt iŶtézŵéŶyek kapŶak helyet. A városrészďeŶ két teŵető is található. Az Óteŵető 

hajdaŶáŶ a törtéŶelŵi falu széléŶ helyezkedett el, aŵelyet ŵára a település ŵessze túlŶőtt. A városrész 
külső övezetéďeŶ kertvárosi és kisvárosi lakóterületek vaŶŶak. A Szaďadság út széles szaďályozási 
szélessége lehetővé tette a kétoldali gyalogos, valaŵiŶt kiszolgáló szervízút kiépítés lehetőségét, 
parkolókkal, kerékpárúttal és változatos zöldfelületekkel. A törtéŶelŵi ďelváros északi részéŶ található a 
Kálvária-doŵď és a Kő-hegy, ŵelyek a ďudaörsiek legkedvelteďď ikoŶikus helyei. A területeŶ orgaŶikus 
utcavezetésű, ďorospiŶcék és a földalatti piŶcereŶdszerek találhatóak itt. A korai település házai a fő utca, a 
mai 1-es út ŵeŶtéŶ helyezkedtek el. A település lakosai a ŵai alsószállási területek körŶyékéŶ ŵűvelték 
gyüŵölcsöseiket, szőlőkertjeiket. A házak és a kertek között helyezkedtek el a piŶcék és feldolgozó 
létesítŵéŶyek. EzekeŶ a helyekeŶ ŵaradtak ŵeg legiŶkáďď a hagyoŵáŶyt őrző házak és településszerkezet, 
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aŵelyek ŵa helyi védeleŵ alatt állŶak. Az egykori ŵeghatározó karakterre és a ŵeglévő ďorospiŶcékre 
alapozott rekreációs és idegeŶforgalŵi célú fejlesztésekďeŶ ŵég Ŷagy lehetőségek vaŶŶak. A törtéŶelŵi 
közpoŶtďaŶ igaz, száŵtalaŶ iŶtézŵéŶy helyezkedik el, de Ŷeŵ ŵűködik valódi közösségi közpoŶtkéŶt. A 
település vezetéséŶek továďďra is száŶdéka, hogy a ďelváros rehaďilitációja ŵegtörtéŶjeŶ ;kieŵelkedőďď 
projektjei: Teŵploŵ tér, )ichy ŵajor, volt postaépület fejlesztéseiͿ, valaŵiŶt a Kő-hegyi akcióterületeŶ 
turisztikai, rekreációs fejlesztések eliŶduljaŶak. 
 

ϴ. Kertvárosias lakóterület ;Budapesti út és Farkasréti útͿ 
A városrész a település keleti részéŶ fekszik, Budapesttel közvetleŶül határos. A terület jól ŵegközelíthető, 
az utak szaďályozási szélessége általáďaŶ ŵegfelelő. A városrészt kettészeli az ϭ-es út. A terület déli részéŶ 
autópálya található, aŵely ŵellett zajvédő falat helyeztek el a Kertváros védelŵéért. A terület elsősorďaŶ 
kertvárosias lakóterület - aŵely közé elszórtaŶ ékelődŶek iŶtézŵéŶyek -, Ŷeŵ reŶdelkezik egységes 
karakterrel. A terület déli részéŶ sorházas típus, ettől északaďďra szaďadoŶálló családi házas területek 
találhatók. A terület laza családiházas ďeépítéssel reŶdelkezik, a hegyek felé folyaŵatosaŶ csökkeŶ a 
ďeépítés iŶteŶzitása, a településszerkezet fellazul. A terület délŶyugati részéŶ az Mϭ-Mϳ autópálya 
ďevezető szakaszáŶak É-i részéŶ található Budaörs alközpoŶtjakéŶt kijelölt fejlesztési terület. Az eddig 
ŵegvalósult ϭ.sz. ÁltaláŶos Iskola és a Városi Uszoda és SportcsarŶok épületei száŵos építészeti díjat 
Ŷyertek és váltak a Város lakóiŶak kieŵelt célpoŶtjává. A terület továďďi jeleŶtős fejlesztési poteŶciállal 
reŶdelkezik. A városrészhez tartozik ŵég a Nap-hegy területe, aŵely a lakosság kedvelt piheŶőparkja 
taŶösvéŶŶyel. 
 

ϵ. Az autópálya és a vasút ŵeŶti kereskedelŵi-gazdasági területek 

A városrész tulajdoŶképpeŶ a településeŶ áthaladó autópályára épülő jelleŵzőeŶ gazdasági fuŶkciókat 
fogja össze. A jó közúti ŵegközelíthetőségŶek köszöŶhetőeŶ a reŶdszerváltás utáŶ gyorsaŶ ďeépültek az 
iŶgatlaŶok jelleŵzőeŶ gazdasági kereskedelŵi fuŶkciójú Ŷagykiterjedésű épületekkel, ŵelyek fejlődése, 
fejlesztései folyaŵatosak. A terület ŵára ŵár viszoŶylag ďeépített, de ŵég ŵiŶdig reŶdelkezik 
tartalékterületekkel. Száŵos hiperŵarket telepedett ŵeg, kiterjedt parkoló területtel, aŵelyek feltárása az 
autópályákról Ŷyíló kiszolgáló utakkal és felüljárókkal törtéŶik. A város úŶ. Déli iparterületéŶ száŵos 
kereskedelŵi és logisztikai telephely található ;Ŷeŵ csupáŶ hiperŵarketekͿ, az autópálya ŵeŶtéŶ sok 
egyéď vállalkozási telephely, autószaloŶ. A városrész karakterét egyértelŵűeŶ a köŶŶyűszerkezetes 
nagykiterjedésű ďevásárló közpoŶtok épületei határozzák ŵeg. 
 

ϭϬ. Szilvás 

A városrész a település déli TörökďáliŶttal határos részéŶ található, északról határoló vasútvoŶal és az 
autópálya is jeleŶtőseŶ elzárja Budaörs északi részétől, a közpoŶttól, eŶŶek elleŶére a közúti ŵegközelítése 
ŵégis jóŶak ŵoŶdható. A területet kettészeli a TörökďáliŶtra átvezető út.  
Az úttól Ny-ra található a volt Szilvás területe ďeépítetleŶ, hiszeŶ ott ŶeŵrégeŶ ŵég gyüŵölcsfák sziŶte alig 
ďeépített terület; Ŷagyszerű fejlesztési lehetőségeket rejt ŵagáďaŶ, ŵelyek kiegészülve a kiváló 
ŵegközelíthetőséggel, a ďefektetők száŵára igeŶ voŶzó területté teszik. Az öŶkorŵáŶyzat tudatos 
stratégiája az iŶgatlaŶok Ŷagyoďď rész ŵár öŶkorŵáŶyzati tulajdoŶďa kerültek.  
Az úttól K-re eső terület jeleŶleg alacsoŶy ďeépítési iŶteŶzitású, főleg hétvégiházas terület. FoltokďaŶ ugyaŶ 
ŵár egy-két sziŶtes családiházas ďeépítés is ŵegjeleŶik a területeŶ, de Ŷeŵ jelleŵző. A város 
településszerkezeti tervéŶ a városrész keleti része üdülőterület, a Sport utca és autópálya csoŵópoŶt 
körŶyékéŶ elsősorďaŶ gazdasági és külöŶleges terület terület-felhaszŶálási kategóriáďa sorolt. 
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ϭϭ. Kaŵaraerdő 

Az épületek töďďŶyire szaďadoŶálló családiházak, aŵelyek kis előkerttel reŶdelkezŶek, így a lakótöŵďök 
ďelsejéďeŶ összefüggő zöldfelület tudott kialakulŶi. A városrészďeŶ helyezkedik el a CorviŶus Egyeteŵ 
Kertészeti Egyeteŵ törzsgyüŵölcsöse, aŵely ďotaŶikailag jeleŶtős értéket képvisel, ŵásrészt fejlesztési 
lehetőségeket rejt. A városrész alapvetőeŶ lakófuŶkciójú, ŵelyek közé Ŷéhol ďeékelődtek az alapvető 
iŶtézŵéŶyi iŶgatlaŶok és az É-i részéŶ a patak ŵeŶti rekreációs területek. A terület déli részéŶ helyi védett 
terŵészetvédelŵi terület, a TétéŶyi-feŶŶsík található. 
 

Telekŵéretek vizsgálat 
A telekŵéret százalékos eloszlási aráŶyát az aláďďi táďlázat foglalja össze. A település közigazgatási 
területéŶ elhelyezkedő kategóriákat csatolt áďrák ŵutatják ďe.  
 

Vizsgált telekterület 

m2 

telek daraďszáŵ %-os eloszlás 

0-300 1541 13,6 

300-600 2222 19,6 

600-800 2403 21,2 

800-1000 1534 13,5 

1000-3000 2958 26,1 

3000-10000 647 5,7 

Beltelek összeseŶ:  11.305 100 

ϰ. táďlázat: Telekŵéret vizsgálat 

Budaörs építészeti arĐulata és a törtéŶeti épületek 

Budaörs építészeti arculata a Ŷagy ŵértékďeŶ felgyorsult településfejlődés és ezzel összefüggésďeŶ a 
lakosság Ŷagy fokú ŵoďilitása révéŶ külöŶöseŶ gyorsaŶ változó és heterogéŶ képet ŵutat. A törtéŶeti 
jellegzetességeket ;épülettípusok, adott korra jelleŵző egységes stíluseleŵekͿ ŵutató településrészletek 

kis területekre szorítkozŶak, illetve újaďď vagy erőseŶ átalakított épületek ékelődŶek a házsorokďa. 
Az egyes újaďď törtéŶeti épületegyüttesekre, így a ϭϵ-ϮϬ. század fordulójáŶak épületeire is kevésďé a 
hoŵogeŶitás, iŶkáďď az építészeti forŵák, ďeépítési ŵódok változatossága volt jelleŵző, s ez a feŶŶŵaradt 
épületekeŶ is tapasztalható. 
A településkép törtéŶeti arculatát legŶagyoďď ŵértékďeŶ a ďeépítési ŵódok jellegzetességei őrzik. A 
törtéŶeti jellegzetességeket ŵutató utcaképekeŶ törtéŶeti építészeti részletek ŵár szórváŶyosaŶ vagy 
hézagosaŶ láthatók. 
Az 1879-es településfelŵérés poŶtossága révéŶ jó összevetésre adott lehetőséget a ŵai épületálloŵáŶŶyal. 
EŶŶek alapjáŶ az ϭ8ϳϵ-es – részďeŶ terŵészeteseŶ eŶŶél jóval régeďďi eredetű – épületálloŵáŶy legaláďď 
70 %-a ŵa is áll, eŶŶek az álloŵáŶyŶak azoŶďaŶ csak kis részéŶél – ŵiŶtegy harŵadáŶál-ŶegyedéŶél - 

őrződtek ŵeg az építészeti stílusjegyek, dekoráció, szíŶezés, részletforŵák eleŵei. 
A törtéŶeti értékek feŶŶŵaradásáŶak és állapotáŶak áttekiŶtése alapjáŶ igeŶ Ŷagy száŵú, azoŶďaŶ igeŶ 
veszélyeztetett illetve ŵéltatlaŶ állapotú értékkel száŵolhatuŶk. IgeŶ csekély a ŵegfelelő hagyoŵáŶyos 
ŵesterségďeli tudással ŵegőrzött illetve helyreállított értékek száŵa és igeŶ jeleŶtős a törtéŶeti karakterre 
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– épületforŵa, aŶyaghaszŶálat, ďeépítési ŵód – tekiŶtet Ŷélküli, rossz esztétikai értékű ďeavatkozások 
száŵa a törtéŶeti településképďeŶ.  

 

A jó száŶdékú, áŵ szakszerűtleŶ ďeavatkozások közé sorolhatjuk a törtéŶeti hoŵlokzatok felületeiŶek és 
tagozatainak modern anyagokkal törtéŶő, illetve az eredeti forŵáktól eltérő felújítását: ilyeŶek a törtéŶeti 
eleŵeket lecserélő ŵoderŶ ŵűaŶyag festékek, polisztirolhaď tagozatok, az újragyártott, erőseŶ eltérő 
osztású-szerkezetű Ŷyílászárók alkalŵazása törtéŶeti épületekeŶ. 
Egy ŵásik jellegzetes proďléŵa a téves törtéŶeti karakter ŵegjeleŶése új vagy átalakított épületekeŶ a 
törtéŶeti körŶyezetďeŶ. 
A karakteres ďeépítettség és ďeépítési ŵód ŵegváltoztatása a taláŶ legjelleŵzőďď proďléŵa a településeŶ, 
ŵelyŶek oka a sziŶtterületek, sziŶtszáŵok Ŷövelésére való törekvés. 
Az ilyeŶ típusú átalakítások sziŶte kivétel Ŷélkül egyéď tekiŶtetďeŶ seŵ illeszkedő épületeket, toldalékokat 
hoztak, hozŶak létre. 
A település – a főutcát is ďeleértve – ϭ88Ϭ előtt döŶtőeŶ oldalhatároŶ álló, egytraktusos lakóházakďól állt. A 
zártsorú ďeépítés döŶtőeŶ ezt követőeŶ, a századforduló tájáŶ alakult ki a főutcáŶ és ŶéháŶy szoŵszédos 
utcáďaŶ, így a Szakály Mátyás utcáďaŶ. Az oldalhatároŶ álló ďeépítés ŵa is ŵeglevő – döŶtőeŶ ϭ88Ϭ előtt 
kialakult – jellegzetes helyszíŶei a Kisfaludy, Árpád, Kálvária, Petőfi utcák, ŵelyek ϭ8ϲϬ előtt alakultak ki. 
Egy-két eŵeletes, zártsorú ďeépítés alakult ki részlegeseŶ a Teŵploŵ téreŶ. 
 

 
9. áďra: Karakteres ϭ88Ϭ előtti ďeépítés ;Kisfaludy u.Ϳ 

forrás: TaŶulŵáŶy az építészeti értékek felŵéréséről és javaslat a TörzsköŶyv aktualizálására 

 

Az 1880-ϭϵϰϬ között létrejött lakóövezetek között is előfordul feŶŶŵaradt jellegzetes ďeépítés, eŶŶek egyik 
példája a Budafoki út ϭϵ-ϮϬ. század fordulójára tehető házsora. 
NéháŶy karakteres épület képviseli az ϭϵϯϬ-as és ’ϰϬ-es éveket. Kiseďď száŵďaŶ jellegzetes épületek 
maradtak fenn az 1960-as ill. ’ϳϬ-es, ’8Ϭ-as évekďől is, ezek, ha védeleŵre Ŷeŵ is, de legaláďď 
dokuŵeŶtálásra érdeŵesek. 

Példák a töďďségéďeŶ öŶkorŵáŶyzati táŵogatással ŵegújult helyi védett épületekre: 
- Budapesti út ϳϭ., felújítás éve: ϮϬϬϲ-2007-ben  
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- Szaďadság út ϭ8-20. Szent Vince Katolikus Óvoda épületéŶek felújítása ϮϬϬϳ-ďeŶ ŵegtörtéŶt; 

 

- Csap utca 5. épületéŶek felújítása ϮϬϬϲ és ϮϬϭϰ-ďeŶ törtéŶt ŵeg.  

 

- Csap utca 8. épületéŶek felújítása 2008-ďaŶ törtéŶt ŵeg.  

 

- Baross utca 8. épületéŶek felújítása ϮϬϭϰ-ďeŶ törtéŶt ŵeg.  

 

Melléklet:  
4. Jellegzetes körŶyezeti ŵotívuŵok 
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I.7. Az örökségi értékek eleŵzése11 

Műeŵlékek eszŵei, haszŶálati és esztétikai jeleŶtőségéŶek alakulása a tájďaŶ, 

településszerkezetďeŶ, épített körŶyezetďeŶ, a település életéďeŶ 

 

 
10. áďra: Értékek elhelyezkedése 

forrás: Budaörs város településreŶdezési eszköz-ŵódosítás ϮϬ1ϰ 

 

Budaörs ŵűeŵlékeinek elérhetősége kedvező, hiszeŶ jelleŵzőeŶ a Város közpoŶtjáďaŶ helyezkednek el. 

ValaŵeŶŶyi épületet haszŶálják, vagy egyházi, vagy lakó célokra. Esztétikai jeleŶtőségüket a helyi értékek 
ŵagas száŵaráŶya továďď erősíti. Budaörs védett ŵűvi eleŵei tükrözik a település hagyoŵáŶytiszteletét, a 
ŵúlt jeleŶtőségét felisŵerő hozzáállását. 
 

Míg a ŵűeŵlékek viszoŶylag kis területeŶ ďelül találhatók, addig a helyi védeleŵ a Város jeleŶtős részére 
kiterjed, a Farkashegytől a Kaŵaraerdőig, a TörökugratóŶ át a Naphegyig. Az értékek sűrűsödése persze 
kiŵutatható, hiszeŶ a törtéŶeti településŵag kieŵelt értéklelőhely. 
 

                                                           
11 ϭ. forrás: Budaörs város településreŶdezési eszköz-ŵódosítás Alátáŵasztó ŵuŶkarészek, Örökségvédelŵi hatástaŶulŵáŶy, Régészet – VÁTI Kft., 
2014. 

2. forrás: BUDAÖRS, TEMPLOM TÉR ÉS KÖRNYÉKE Budaörs, Farkasréti út – Bokréta utca – CleŵeŶtis László utca – Dózsa György utca – StefáŶia utca 
– Nefelejcs utca által határolt terület HELYI ÉPÍTÉSI S)ABÁLY)AT véleŵéŶyeztetés tervdokuŵeŶtációja - Budapest, ϮϬϭϰ. Ŷoveŵďer hó 

3. forrás: Budaörs Város Építészeti ÖrökségéŶek Helyi Védelŵéről szóló Ϯ8/ϮϬϬϰ ;V.Ϯ5Ϳ ÖKT reŶdeletéŶek felülvizsgálata - TaŶulŵáŶy az építészeti 
értékek felŵéréséről és javaslat a TörzsköŶyv aktualizálására, Magyar Neŵzeti Múzeuŵ Neŵzeti Örökségvédelŵi KözpoŶt, ϮϬϭϮ. 
ϰ. forrás: Budaörs-Kőhegy rehaďilitációs taŶulŵáŶyterv, KáŶoŶ építészi tervezési társaság, ϭϵϵ8. 
ϰ. forrás: http://budaors.varosom.hu 

5. forrás: http://www.minalunk.hu 
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A térkép alapjáŶ ŵegállapítható, hogy döŶtőeŶ Kőhegy–Ófalu városrész ériŶtett ŵűvi értékekkel. E 
területeŶ kívül elsősorďaŶ a Városközpont-, valaŵiŶt Kaŵaraerdő-, Farkashegy-, Lóhegy-, Törökugrató 
területéŶ találhatóak ŵég eŵlékek . 
 

A Budapesti út – Szaďadság út – Károly Király út voŶaláŶ a ŵár védeleŵ alatt álló vagy új védeleŵre javasolt 
házak jeleŶtős része őrzi ŵég a régi Budaörs falusias – kisvárosias, töďďségéďeŶ földsziŶtes házakďól álló 
fogas reŶdszerű ďeépítését. 
 

Már a XIX. század végétől épültek polgári eŵeletes házak, azoŶďaŶ az utcaképet alapvetőeŶ a XX. század 
utolsó harŵadáig a földsziŶtes házak határozták ŵeg. Az építtetők száŶdéka szeriŶt az utóďďi harŵiŶc 
évďeŶ eŵelt, főleg eŵeletes házakďól álló zártsorú ďeépítési reŶdszerrel Budaörs fő útvoŶalaiŶ egy ŵoderŶ 
kisvárosias utcakép alakul ki, folytatva a régeďďi polgárosodási folyaŵatot. 
 

Az átalakulás száŶdékát figyeleŵďe véve foŶtos szeŵpoŶt, hogy az új ďeépítések Budaörs fő ütőeréŶ 
próďáljaŶak ŵeg igazodŶi ahhoz a polgári haŶgulathoz, ŵely a ŵai Budaörs gyökereit jeleŶti, és aŵelyre a 
ďudaörsiek oly szíveseŶ eŵlékezŶek. 
A törtéŶeti értékű házak átalakításáŶál, felújításáŶál vagy ďoŶtásáŶál elengedhetetlen, hogy az egyes házak 
építéstörtéŶeti és falkutatása ;periódusok, szíŶezések, Ŷyílászárók, hoŵlokzati struktúra változásaiͿ 
ŵegtörtéŶjeŶ. 

 

Országos ŵűeŵlékek 

BudaörsöŶ jeleŶleg öt oďjektuŵ áll ŵűeŵléki védeleŵ alatt. Az országos átlaghoz képest igeŶ ŵagas 
aráŶyú a törtéŶeti városrészďeŶ ŵegŵaradt, törtéŶeti értéket hordozó ház.  
 

Róŵai katolikus teŵploŵ 

Az Árpád-kori királyi kápolna helyén építették fel a német telepesek első templomukat (1738-1752). A 

jelenlegi 1801-től 1810-ig épült. Védőszentje Nepomuki Szent János. 

A két korszak építészeti stílusa egységes belső térré formálódik, a barokkos részletek együtt élnek a 

klasszicizáló részletekkel. A főoltár klasszicista szellemű, Krisztus golgotai kínhalálát ábrázolja. A timpanon 

alatt Sic Deus dilexit mundum (így szerette Isten a világot) felirat olvasható. Barokkos hatású a szépen 

megmunkált szószék, oldalán a lángoló szívet és horgonyt tartó angyalokkal, a szószék koronáján angyalok 

tartják a tízparancsolat kőtábláit. A szószék bájos faragványa a hársfából készült, magokat vető Jó Pásztor 

alakja. A szentély barokkos keresztelő kútja XVIII. századi munka. Szent János a térdelő Jézusra lendületes 

mozdulattal önti a keresztvizet. A szentély baloldali falán szent György és szent Cecília barokkos hatású 

képei, Gyomlai György jegyző votív képei 1864-ből, de valójában korábban festhették őket. A jobb oldali 

szentélyfalon a Három királyok kissé sérült, mozgalmasan elrendezett képe, a mellette függő 

Szentháromság hagyományosabb munka. Barokkos hatású a hajó bal oldali falán álló Szent József oltár, a 

két mellékalak, az egyházatya és a szerzetesnő jó minőségű szobrok, valószínűleg a Zichy család házi 

szobrászának munkái. A szembenálló - jobb oldali - Nepomuki Szent János alakja a körülötte gomolygó 

angyalokkal sikerült alkotás. A szent nyakára festett cingulus jelzi, hogy az ábrázolt a gyónási titok áldozata. 

Már a XIX. századra jellemző a hajó bal oldali Szent Sebestyén oltára, a két mellékalak, szent Vendel és 

szent Rókus a budaörsiek szentjei. Vendel a gazdák, a juhpásztorok szentje, Rókus klasszicizáló alakja a 

pestises betegek védőszentje – az 1739-es járványra emlékeztet. A szájában kenyeret hozó kutya a pestises 

betegek megsegítését idézi fel. Az oltár predelláján a fájdalmas Krisztus sikerült festménye. A szembenálló 
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jobb oldali oltár fő képe a bűnbánó Magdolna, mellette Szent Erzsébet és a Magyarországon született 

skóciai Szent Margit, mindkét szent a szegények oltalmazója. Az orgonaszekrény zenélő barokk angyalkái a 

tihanyi apátság Stuhlhof Sebestyéntől faragott angyalaira emlékeztetnek, az orgona átépítése előtt 

figurálisan még gazdagabb volt. A mennyezet négy freskómezőnye - Nepomuki Szent János, Szent 

Domonkos, Krisztus mennybemenetele és az utolsó freskón Mózes a kígyóval -, azt mutatják, hogy hajdan 

jóval színesebb volt a templom. Mózes éppen az új hazát kereső budaörsiek jelképe is lehetne. A templom 

kis méretű barokk tornya az első templomra emlékeztet. 

A templomkertben álló emlékmű-szobor, a Krisztus karjába hanyatló katona, Pásztor János műve 1925-ből. 

Ezt egészíti ki 1992 novembera óta a szobor mögött oválisan elhelyezett Halottaink emlékére feliratsor 16 

táblán 475 névvel, mely az elhurcoltak, elkergetettek, a II. világháborúban elhunytak nevét őrzi. A 

főszoborral harmonizáló táblasor a Németországban élő budaörsiek és a helyiek összefogásából létesült, a 

vörösvári Balassa György munkája. 

 

 
11. áďra: Róŵai katolikus teŵploŵ 

forrás: http://egykor.hu/budaors 

 

Róŵai katolikus kápolŶa (StareŶtaŶz kápolŶa) 

BudaörsöŶ ϭ8Ϭ8-ďaŶ Helly József építtette késő ďarokk stílusďaŶ a hulláŵos oroŵfalú StareŶtaŶz kápolŶát, 
aŵely a Farkasréti útoŶ áll, Ŷevét egy dűlőről kapta, aŵelyeŶ szőlőt terŵesztettek. 

A „StareŶtaŶz” elŶevezés ŵagyar fordítása: seregélyek táŶca. A ŵűeŵlék kápolŶa ďal oldaláŶ egy Ŷagy 
üveg ŵögött látható egy félkörös festŵéŶy, aŵely ϭϵϭϮ-ďeŶ készült és az Eŵŵauszi taŶítváŶyokat 
áďrázolja. A festŵéŶy felirata: „Herr ďleiďe ďei uŶs, deŶŶ es ǁir AďeŶd!” – azaz „Uraŵ ŵaradj velüŶk, 
esteledik!” 

A ŵásodik világháďorú idejéŶ a kápolŶa sértetleŶ ŵaradt, áŵ a ŵellette álló kőkereszt eltűŶt. A ŵűeŵlék 
kápolŶa paraszt-ďarokk stílusú Mária kiskápolŶa. Ez a kápolŶa a Budapest felé vezető zaráŶdok útvoŶal 
egyik, valószíŶűleg utolsó stációja volt. A szeŶtélyďeŶ látható doŵďorŵű cíŵe Mária látogatása 
ErzséďetŶél, alkotója Kádár Gaďriella keraŵikus, iparŵűvész. 
2004-ďeŶ felújították, ďúcsúŶapját, aŵely július Ϯ. a Sarlós BoldogasszoŶy üŶŶepe, és a felszeŶteléséŶek 
Ŷapját, aŵely Ŷoveŵďer ϭϵ. szeŶtŵisével üŶŶeplik. A kápolŶa goŶdozását és reŶdďeŶ tartását a körŶyékeŶ 
lakó családok vállalták. 
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12. áďra: Róŵai katolikus kápolŶa 

forrás: http://www.muemlekem.hu 

 

KálváriakápolŶa 

1817-ďeŶ a Kálvária-domb aljáŶ álló Kálvária kápolŶát Kreisz Jakaď építtette. A Kálvária hegyeŶ ϭ8Ϯϭ-ben 

kezdték el a keresztút építését, aŵely kezdetďeŶ csupáŶ Ŷyolc stációďól állt, a Kálvária doŵď tetejére 
állítottak egy fakeresztet Szűz Mária, JáŶos és Mária MagdolŶa szoďraival. 1945-től a ŵásodik világháďorú 
utáŶ a kápolŶa köveit széthordták és csupáŶ a fakereszt ŵeŶekült ŵeg. 
2002-ďeŶ OrďáŶ Tiďor építész tervei és az eredeti kápolŶáról készült fotók és rajzok alapjáŶ újjáépítették a 
Kálvária kápolŶát,és Ŷoveŵďer ϵ-éŶ dr. Takács NáŶdor székesfehérvári ŵegyés püspök szeŶtelte újjá. A 
kápolŶáďaŶ az egykoroŶ a Kálvária-doŵďoŶ állt fakereszt daraďjai is láthatóak. 
 

 
13. áďra: KálváriakápolŶa 

forrás: http://mapio.net 

 

Budapesti út ϰϳ/ϭ., Budapesti út ϰϳ/Ϯ. Lakóház és gazdasági épület (Jakob Bleyer Heimatmuseum) 

Az épületet az 1880-as évekďeŶ építette Wéďer JáŶos a Budaörs Ŷagyközség széléŶ az úgyŶevezett 
Herrschaftshut ;Uradalŵi legelőͿ területéŶ. A ház a helyi építkezési szokásoktól eltérőeŶ az úttal 
párhuzaŵosaŶ áll és L-alakú az alaprajza. A falazat tégláďól és sóskúti ŵészkőďől épült, tetejét sárga 
cseréppel ďorították. A torŶácos épülethez gazdasági épület kapcsolódik: fészer ;egykor istállóͿ és a 
piŶcelejárat található itt. A ház ϭϵ8ϳ-től ad otthoŶt a helytörtéŶeti gyűjteŵéŶyŶek. 
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14. áďra: Heimatmuseum 

forrás: http://budaors.varosom.hu 

 

Teŵploŵ tér ϭϴ. lakóépület 

A Teŵploŵ tér ϭ8. szám alatti, 132 hrsz-ú ingatlanon áll az előkert nélküli, zártsorú, eklektikus, kétszintes 

(földszint+emelet) lakóépület, az egykori polgári lakóház. Az épület a homlokzati felirat alapján 1880-ban 

épült. Az épület utcával párhuzamos, kéttraktusos főépületét, az utcával párhuzamos nyeregtető, a két 

oldalhatár mentén hátranyúló egytraktusos épületszárnyakat félnyeregtető fedi. Az épületbe és udvarára az 

épület tengelyében álló kapubehajtón jutunk. Az épület egykori rizalitjai, épületdíszei megvannak, az 

épületen állagmegóvási munkálatok elvégzése szükséges. 

 

 
15. áďra: Teŵploŵ tér ϭ8. lakóépület 

forrás: http://www.muemlekem.hu 

Építészeti értékek helyi védelŵe 

A városképet jeleŶtős ŵértékďeŶ ŵeghatározzák az utcaképek, ŵelyek jeleŶtős része értékesŶek 

ŵoŶdható. Az értékes térfalakat – utcaképeket –az épületek töŵege, hoŵlokzatforŵálása, és ezek 

egyŵáshoz való viszoŶya határozza ŵeg, ezért törekedŶi kell ezeŶ térfalak egységéŶek ŵegŵaradására, 
illetve arra, hogy az új ďeépítések illeszkedjeŶek e térfalakďa. A helyi védeleŵŵel ériŶtettépületek 
részleteseŶ az Értékleltár c. fejezetďeŶ kerülŶek isŵertetésre. 
 

A helyileg védett értékek jeleŶtős része – a ďeépülés ideje alapjáŶ – hat, karakterükďeŶ elkülöŶíthető 
településrészeŶ található. 
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1. ϭϴϴϬ előtti belterület  

(Aradi utca - Tavasz utca – Dózsa György u. – Károly király út keleti oldala a Csata u-ig – Károly 
Király út Ŷyugati oldala a Csata u-Baross u. között – Baross u. – Árpád u. – Kálvária u. – Kisfaludy u – 

Kőfejtő u. – Maros köz – Szaďadság u. északi oldala a NefelejĐs u-ig – Nefelejcs u – Farkasréti u. – 

Farkasréti u. északi oldala a Naphegy u.-Szőlő köz között – Tátra u által határolt terület.)  

Ez a rész a középkor óta létező, a ϭϵ. század végéig folyaŵatosaŶ terjedő, változó településŵag. A védeŶdő 
épületek jeleŶtős része itt található. 
 

Ϯ. Fő utca 1880-ϭϵϭϬ közötti beépített szakasza 

(A Budapesti u. ŵiŶdkét oldala az Aradi u. - Átlós u. között) 
Jellegzetes ϭϵ. század végi – ϮϬ. század eleji épületek, a felvirágzást tükröző parasztpolgári épületekkel. 
 

ϯ. Déli belterület (Clementis u. – Tavasz u. – Budafoki u.) 

(A Tavasz u. déli oldala a ϰϬ. száŵig – Teŵesvári u. – Budafoki u. a ϯϯ. száŵig – Nyár u – Clementis 

L. u. keleti oldala a Tavasz u.- Mező u. között által határolt terület) 
A ϭϵ. század végétől a ϮϬ. század közepéig kiépült rész. A korszak elejét sváď parasztpolgári házak, a végét 
jellegzetes „TS)” házak képviselik. 
 

ϰ. Északi belterület (Kossuth u. – Szép u.Ϳ 
(A Bor u.- Kereszt u – Kossuth u. – Nefelejcs u. – Kossuth u. déli oldala a NefelejĐs u.-Maros köz 
között – Maros köz által határolt terület) 

A ϭϵ. század végétől a ϮϬ. század közepéig kiépült rész. jelelgzetes sváď parasztpolgári házak, Ŷéhol ŵár 
kisvárosias polgári házakkal és présházakkal. 

 

ϱ. TörtéŶeti szőlőhegy 

(A Bor u. – Kőkapu u. – Nefelejcs u. keleti oldala a 28-ϰϴ. száŵok között – Kőhát u. – VíztoroŶy u. – 

)úzŵara u. északi oldala az 1ϯϴϵ. hrsz.-ig – a Kőhaloŵ u. keleti oldala az 1ϯϴϯ. hrsz.-ig – BáráŶy u. 
északi oldala – a Budakeszi u. északi oldala az 1ϯϱϰ. hrsz.-tól – Máriavölgy u. – Kisfaludy u. – Kőfejtő 
u. által határolt terület) 

Már a ϭ8. századtól piŶcék álltak a területeŶ, de feltételezzük, hogy ŵár a középkorďaŶ is álltak itt a 
szőlőŵűvelést kiszolgáló épületek.A ŵa ŵár legiŶkáďď lakóházakkéŶt haszŶált piŶcék töďďsége ezeŶ a 
területeŶ található. 
 

ϲ. TörtéŶeti szőlőskert a belváros keleti széléŶ ;Barokk szőlőskertͿ 
(Szerelő u. – Erdélyi u. – Tátra u. – Farkasréti u. által határol terület.) 

A ϭ8. századi ďarokk kert ösvéŶyei az utcák voŶaláďaŶ és a ďelső területek telekhatáraiďaŶ ŵaradtak feŶŶ. 

A Kő-hegyi présházak és piŶĐék 

A szőlőhegyi törtéŶeti ďeépítést részďeŶ présház-piŶcék, részďeŶ – főleg ϭ88Ϭ-ϭϵϭϬ közötti – kis ŵéretű 
lakóházak jelleŵzik. A présházak jeleŶtős része jellegzetes ŵéretű, Ŷyeregtetős, oroŵfalas épület, 
eredetileg jelleŵzőeŶ félköríves kőkeretes kapuval és jellegzetes hároŵ aďlakŶyílással, kiseďď részďeŶ a 
hegyoldallal párhuzaŵos geriŶcű lapos félŶyeregtetős épületek. 
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A Kőhegy piŶĐéi 
A piŶcék és ďejárati részeik a legkoráďďi épített eŵlékek közé tartozŶak, archaikus szerkezetük ŵiatt 
datálásuk részletes helyszíŶi kutatás Ŷélkül ŶehezeŶ lehetséges, középkori eredetű piŶcék is 
valószíŶűsíthetők. 
 

Az első olyaŶ reŶdelkezésüŶkre álló térkép, aŵely az iŶgatlaŶokról értékelhető iŶforŵációt ad, egy 
͞TérképkivoŶat Budaörs község forgaloŵďól kivoŶt ϭϵϰϭ. évi ŶyilváŶtartási térképéről” ;Ϯ5. térképͿ. A 

térkép M = ϭ: Ϯ88Ϭ ŵéretaráŶyďaŶ tüŶteti fel a telekhatárokat, az építŵéŶyek körvoŶalait, rögzíti a 
helyrajzi száŵokat, jelzi a közterületeket, a felépítŵéŶy Ŷélküli piŶcehelyeket és a szőlőskerteket .A telkek 
töďďsége tégláŶyalakú szalagtelek. A ďeépített iŶgatlaŶok ŵérete 8 ǆ ϭϬ ŵ és ϭ5 ǆ ϯ5 ŵ között változik. A 
telkek ŵéretét két téŶyező határozta ŵeg alapvetőeŶ: a kialakítás időpoŶtja és térďeli elhelyezkedése. Jól 
ŵegfigyelhetőeŶ az átlagosŶál Ŷagyoďďak a Kő-hegy ďeépítéséŶek első periódusaiďaŶ, — ŵég ŵiŶdeŶ 
ďizoŶŶyal a XVIII. századďaŶ—, kiŵért telkek ;a ŵai Bor és Présház utca keleti szakaszáŶ, valaŵiŶt a Kőfejtő 
és Kökapu utcáďaŶͿ. UgyaŶakkor a hegy láďától felfelé haladva, az egyre ŵeredekeďď lejtőŶ kialakított 
telkek ŵérete fokozatosaŶ csökkeŶ. Feltételezhető, hogy a ŶehezeďďeŶ elérhető, kedvezőtleŶ fekvésű, 
ŵeredek vagy sziklás területeket eredetileg is kevésďé ŵódos rétegek vették ďirtokďa, szeréŶy aŶyagi 
eszközeiŶek ŵegfelelőeŶ kiseďď piŶcehelyekhez jutváŶ. 
 

A térképeŶ feltüŶtetett épületek döŶtő töďďsége ŵiŶdeŶ ďizoŶŶyal présház lehetett. Erre vall ŵaga a 
jellegzetes, a telkek utcavoŶalát közel zártsorúaŶ kitöltő ďeépítés, valaŵiŶt a présházďól Ŷyíló 
piŶcelejáratok térképeŶ való jelölése. A terepadottságokhoz ésszerűeŶ alkalŵazkodva hagyoŵáŶyosaŶ az 
utak északi, hegyfelőli oldalát építették ďe. Ez a jellegzetesség száŵos átalakítás, új építkezés elleŶére 
ŵiŶdŵáig feŶŶŵaradt. 
Az általáďaŶ ϭ: ϭ,5 oldalaráŶyú, tégláŶy alaprajzú présházak közel kitöltik a szalagtelkek hoŵlokvoŶalát, két 
szoŵszédos épület között csak a vízelvezetést és a karďaŶtartást szolgáló keskeŶy zugot hagyva. A fésűs 
ďeépítést szíŶesítik az útkaŶyarulatokďaŶ itt-ott ŵég ŵa is fellelhető fűrészfogas szakaszok. 
Az Ostor utca és a Kőszirt utca közötti településrész — a topográfiai adottságok következtéďeŶ — kusza 

halŵaz. MagáďaŶ a ŵai Kőszirt utcáďaŶ a XX. sz. első feléďeŶ ŵég alig állt épület, az iŶgatlaŶokat a 
térképeŶ felépítŵéŶy Ŷélküli piŶcehelykéŶt tüŶtették fel. 
 

 

16. áďra: A Kő-hegy a kápolŶával 
forrás: Budaörs-Kőhegy rehaďilitáĐiós taŶulŵáŶyterv 

 

A kerítetleŶ telkek présház ŵögötti, hátsó részét jószerivel elfoglalták az épített piŶcék földtakarásos 
dongaboltozatai. A Kő-hegyről készített század eleji felvételekeŶ jól látszaŶak a ŵűvelésre alkalŵatlaŶ, 
fűvel ďeŶőtt földhalmok. Ezek a jellegzetes terepforŵák ŵára kevés kivétellel eltűŶtek. A telkek hátsó 
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részét hasznos terület Ŷyerése érdekéďeŶ részďeŶ feltöltötték, részďeŶ teraszosították, gyüŵölcsfákkal, 

szőlővel ültették ďe. Az elŵúlt évtizedek soráŶ száŵos szakaszoŶ — például a Bor utcáďaŶ — az utak 

sziŶtjét is ŵegeŵelték, sajŶálatosaŶ felgyorsítva ezzel a régi épületek szigeteletlen falainak átŶedvesedését. 
 

A hagyoŵáŶyos présházak 

Az egykori présházak döŶtő töďďségét töďďé-kevésďé ŵár átalakították, ŶéháŶy, ŵég hoŵlokzatilag 
ériŶtetleŶ épület kivételével, ŵiŶt aŵilyeŶ a Kőkapu u. ϭϮ., Kőhíd u. ϭϲ. és Ϯϰ. sz.  
A présházďa ďefelé Ŷyíló, kétszárnyú ajtó vezet. A Ŷyílás félkörív, szegŵeŶsív vagy kosárgörďe záródású, 
újaďďaŶ egyeŶes áthidalást is alkalŵaztak. Az íves ďejárat töďďŶyire kőkeretes, díszítőŵotívuŵkéŶt 
kieŵelt, eseteŶkéŶt felirattal is ellátott zárókővel. A Ŷagyoďď présházakba lovaskocsival is behajthattak, 

aŵit a kerékvetők ŵegléte igazol. 
A tégláŶy alaprajzú, döŶgölt föld padozatú tereŵ valaŵelyik utcai sarkáďól ŶéháŶy lépcsőfokkal kieŵelt 
szoďácskát: ͞StüďcheŶ’-t választottak le Ez a padlózott, asztallal, padokkal, falitékával kelleŵeseŶ 
ďereŶdezett helyiség volt a férfieŵďerek kvaterkázó helye. Hideg ŶapokoŶ kisŵéretű öŶtöttvas kályďával, 
ú.n. Jancsi-kályhával fűtötték. A kéŵéŶyt úgy alakították ki, hogy az a páliŶkafőző vagy ďorpárló ďereŶdezés 
füstjét, gőzeit is elvezesse. 

A tulajdoŶképpeŶi présház egyterű, Ŷagy ďevilágú helyiség, az ivóval szeŵközti oldaloŶ elhelyezett 

présekkel, a szőlő-és ďorterŵelés egyéď eszközeivel. A törkölyt a padlóďa süllyesztett tartályďaŶ tárolták. 
A piŶcéďe az esetek töďďségéďeŶ a ďejárattal szeŵďeŶ kialakított egykarú, egyeŶes kőlépcső vezet. Ritka 

kivételkéŶt a Bor u. ϭ8. sz. alatti széles présházďól Ŷeŵ egy, haŶeŵ két piŶce Ŷyílik. 
A lépcsők hosszát ŶyilváŶvalóaŶ a leküzdeŶdő sziŶtkülöŶďség határozta ŵeg. Előfordult, hogy a présház 
teréďe túlságosaŶ ďeŶyúló lejáratot a padló síkjáďa fektetett külöŶ ajtóval fedték. 
A padlás széŶa, kukorica és ŵás terŵéŶyek tárolására szolgált. Ajtaja általáďaŶ a hegyfelőli oldalon, a pince 

feletti haloŵról Ŷyílott, de az utcai oroŵfalďaŶ is kialakíthatták. A padlástér ďelső ŵegközelítésére létra 
szolgált. 
 

 
17. áďra: PiŶcesor ϭϵϰϲ előtt 

forrás: Budaörs-Kőhegy rehaďilitáĐiós taŶulŵáŶyterv 
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A szerkezeti falak a szakirodaloŵ szeriŶt a piŶce létesítéséŶél kiďáŶyászott, durváŶ alakított kövekďől 
készülhettek, a ďejárt helyszíŶekeŶ a szaďályos, fűrészelt sóskúti ŵészkőtöŵďők alkalŵazása általáŶos. 
Válaszfalakat égetett tégláďól és vályogďól is készítettek.  
A présház tere felett felső deszkaďorítású, hagyoŵáŶyos pórfödéŵ készült, a ďárdolt gereŶdákat Ŷagy 
fesztáv esetéŶ ŵestergereŶdával is alátáŵasztották. 
A ŵegvizsgált ŶéháŶy tető fedélszéke kétállószékes, derékszeleŵeŶes, hagyoŵáŶyos ácsszerkezet. 
HéjaláskéŶt kettős hódfarkú cserépfedés készült. 
A Ŷyílászárók közül a legfoŶtosaďď a présház ajtaja. A szárŶyak legaláďď 1 hüvelyk vastag, 20-ϯϬ cŵ széles 
gyalult feŶyődeszkáďól készültek, a hevederekre kovácsszegekkel erősítve. 
Külső felületüket régeďďeŶ vasleŵezzel ďorították a fokozott tűz- illetve vagyoŶvédeleŵ érdekéďeŶ. Más 
esetekďeŶ az utca felé keretďetétes faďorítást készítettek, egyszerű vagy összetettebb (pl. a kedvelt 

ŶapsugarasͿ ŵiŶtázattal, kézi kovácsolású vasalatokkal, alkalŵaŶkéŶt rátét díszítéssel. 
Az aďlakok egyszerű, igéŶyteleŶ szerkezetek. Az üvegezett szárŶyak ďefelé ŶyílŶak, a külső réteg vas-

spaletta, töŵör vagy zsalus kialakítású deszkaszárny. 

A falak kívül-ďelül durváŶ vakoltak és ŵeszeltek. Az utcai hoŵlokzatoŶ a durva, eseteŶkéŶt höďörcsös 
vakolatŵezőket siŵított kertezésďe foglalták. Ezek és a hasoŶló Ŷyíláskeretezések legtöďďször fehérre 
meszeltek, maga a fal pedig fehér, okkerszíŶű, vöröses vagy szürke. 
Az építés vagy a Ŷagyoďď felújítás időpoŶtját, az építtetők ŵoŶograŵját vakolateŵďléŵáŶ 

vagy ritkáďďaŶ kőtáďláŶ örökítették meg. 

ÖsszefoglalóaŶ ŵegállapítható, hogy a Kő-hegy oldaláŶak présházsorát a ďudaörsi polgárok a XVIII-XIX. 

századďan létesítették. Az adott reŶdeltetésŶek ŵegfelelő, célszerűeŶ kialakított házakat tartós 
aŶyagokďól, igéŶyes iparosŵuŶkával építették, egyszerű töŵeggel, harŵóŶikus hoŵlokzati aráŶyokkal. 
 

A Kő-hegy piŶĐéi 
A Kő-hegy piŶcereŶdszeréŶek kiépítését a Ŷéŵet Ŷeŵzetiségű telepesek ŵár a XVIII. század derekáŶ 
ŵegkezdték. 
A területről készült felŵérés ;GeoTeszt Kit., ϭϵϵ8.Ϳ ŵa is ŵeglévő, illetve ŵegszüŶtetett vagy legaláďď is 
feltételezett piŶcét jelez ŵiŶdazokoŶ a helyekeŶ, ahol a XVIII. századi térképek taŶúsága szeriŶt az első 

présházak álltak. 
A piŶcék jelleŵzőeŶ egyeŶes teŶgelyű alaprajzi kialakításúak. Kiseďď háŶyaduk a hegyoldalďa vagy ŵeredek 

partfalďa vájt piŶce — ilyenek lehettek egykor a Kőszirt utcáďaŶ, és fellelhetők ŵa is a terület egyes 
poŶtjaiŶ ;Nefelejcs u. ϭϯ., Kőkapu u. 1695 / 1.) A jóval elterjedteďď épített piŶce kialakítása úgy törtéŶt, 
hogy a lejtőtörŵeléket Ŷyílt ŵuŶkatér kialakításával távolították el, ŵegépítették a piŶce falait és 

ďoltozatát, ŵajd erre a szerkezetre visszatöltötték a kiterŵelt földet, törŵeléket. 
FalazóanyagkéŶt a helyďeŶ kiterŵelt, faragatlaŶ ŵészkövet, gyakraďďaŶ szaďályos ŵéretű sóskúti 
ŵészkőtöŵďöket vagy égetett téglát haszŶáltak. Az általáďaŶ félköríves dongaboltozatok ugyancsak 

tégláďól vagy sóskúti ďlokkokďól készültek. 
A piŶcék padozata döŶgölt föld. A hordókat kőtöŵďökre helyezett ászokgereŶdákoŶ tartják. A ŵegfelelő 
légcserét szellőzőkürtők ďiztosítják, ŵelyek kőďől faragott fejezetďeŶ végződŶek a terepszint felett. 

Átlagos geoŵetriai ŵéretek ;a GeoTeszt Kft felŵérése alapjáŶͿ 
hosszuk:  11 m (2,50-33,60 m) 

szelvéŶyük szélessége: 2,4 m (1,4-5,1 m) 

      ŵagassága: 2,3 m (1,75-4,0 m) 

átlagos szelvéŶyterület: 7,4 m 

főte feletti földtakarás: 1,5-9,0 m 
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A piŶcék haszŶálata 

Eredeti reŶdeltetésre — ďortárolásra — ŵa ŵár csak ŶéháŶy piŶcét haszŶálŶak. A II. világháďorút követőeŶ 
a terület lakóövezetté válásával ahogy a présházakďa vagy azok helyére lakások kerültek, a hajdaŶi 
borospincék is sorra feleslegessé váltak, vagy jobb esetďeŶ új, ŵásodlagos felhaszŶálást Ŷyertek. Száŵos 
piŶcét a kőaŶyag kiŶyerése érdekéďeŶ részďeŶ, vagy egészďeŶ elďoŶtottak, ŵásokat elfalaztak, 
beomlasztottak. 

A megmaradt piŶcék között akad raktár, tüzelőtároló, kazáŶház és goŵďaterŵesztő hely ;a Présház u. 8. sz. 
alatt ). 

A határkövek  

Pest városáŶak határáŶ ŵár a ϭ8. századďaŶ is álltak határkövek. A ŵa is ŵegtalálható legrégeďďiek egyike 
1738-ďaŶ került Pest és Keresztúr határára. A ϭϵ. század első feléďeŶ Pest akkori teljes határvoŶalát 
ŵegjelölték ilyeŶ határjelekkel; ezek teljes száma 100 volt. 1863-ďól isŵerüŶk ďudai határköveket is. Pest, 
Buda és Óďuda egyesítése ;ϭ8ϳϯͿ utáŶ, ϭ8ϳ8 és ϭ88Ϯ között került sor Budapest akkori DuŶa-jobbparti 

határvoŶaláŶak ŵegjelölésére. EŶŶek soráŶ ;ϭϬϭ-től ϯϮ5-ig száŵozottͿ ϮϮ5 határkövet helyeztek el, 
aŵelyek közül ;ϭ88Ϭ-ďaŶ és ϭ88Ϯ-ďeŶͿ összeseŶ ϯϮ daraď került Budapest és Budaörs határára. A jelek 
sóskúti ŵészkőďől készültek; ŵéretük 5Ϭ×5Ϭ×ϮϬϬ cŵ, súlyuk ϭ,Ϯ-ϭ,ϰ toŶŶa. A kőhasáďokďól eredetileg ϭϮϬ-

ϭϰϬ cŵ került a terepsziŶt fölé. A kövek föld alatt ŵaradó részéŶek felületét csak elŶagyoltaŶ ŵuŶkálták 
ŵeg, a föld feletti részét viszoŶt siŵára képezték ki, és élszedéssel alakították ki. A kövek legfelső ϯ cŵ-es 

daraďját heŶgeresre faragták. A határkövekŶek a Budapest felőli oldalára a határpoŶt száŵát valamint a 

Budapest főváros feliratot és az elhelyezés évszáŵát, a szoŵszédos község felőli oldalra pedig a határos 
településŶek a Ŷevét ;esetüŶkďeŶ a Budaörs feliratotͿ vésték fel. Budapest akkori teljes területéŶek ϭϵϯϮ-

ďeŶ elkezdett részletes felŵérésekor Ŷéŵelyik határkő tetejéďe egy féŵlapot vagy féŵcsapot illesztettek, 
és ezeket a határjeleket a továďďiakďaŶ hároŵszögelési poŶtkéŶt is haszŶálták. IlyeŶkor a kő ;harŵadikͿ 
oldalára a HP ;hároŵszögelési poŶtͿ ďetűket és az évszáŵot ;ϭϵϯϯͿ is felvésték. Néŵelyik határkőďe az 
ugyaŶezekďeŶ az évekďeŶ végzett városi sziŶtezéskor ŵagassági jelet, vagyis egy sziŶtezési tárcsát is 
rögzítettek. Budapest és Budaörs közös határvoŶala a Ϯϯϵ. száŵú határkőtől a Ϯϳϭ. száŵúig tart. 
MegeŵlíteŶdő, hogy a voŶal egyik töréspoŶtja ;a Ϯϰϭ. száŵúͿ Ŷeŵ kőhasáďďal vaŶ ŵegjelölve; ez a 
határpoŶt azoŶos a Buda ϭ8ϳϭ. évďeŶ kezdődött felŵéréséhez végzett hároŵszögelés vasoszloppal 
ŵegjelölt XXXVI. száŵú poŶtjával. 
/Noéh FereŶc rövid taŶulŵáŶya/ 

 

Az elŵúlt töďď, ŵiŶt egy évszázadďaŶ a körŶyezetszeŶŶyezés, a kipufogógázok, kifagyás és a száŶdékos 
roŶgálások károsították őket, száŵos határkövet pedig építkezések soráŶ vittek el isŵeretleŶ helyre. 
Budapest Főváros KorŵáŶyhivataláŶak Földhivatala tájékoztatása szeriŶt a határkövek állaŵi tulajdonban 

vaŶŶak, de Ŷeŵ kaptak védelŵet. A Földhivatal táŵogatja a határkövek helyi védelŵét aŵelyhez a 
Földŵérési és Távérzékelési IŶtézet szakŵai táŵogatást Ŷyújthat. Budaörs száŵára így lehetőség Ŷyílik, 
hogy a szoŵszédos öŶkorŵáŶyzatokkal közöseŶ védje határköveit. 
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I.8. TerülethaszŶálat és területi állapot a kulturális örökség 
összefüggésreŶdszeréďeŶ. 

A település területhaszŶálatáŶak és területi állapotáŶak koŶteǆtusáďaŶ ŵegállapítható, hogy nincs 

jeleŶtős aŶoŵália vagy kirívó elleŶtŵoŶdás a védett örökségi értékek és a kapcsolódó reŶdeltetések között. 
MiŶdez igazolást Ŷyer az értékleltárďaŶ rögzített ŵegállapításokkal.  

A Város jeleŶtős építészeti értékéŶek ŵegőrzése, feŶŶtartása kieŵelt feladatot jeleŶt az ÖŶkorŵáŶyzat 
száŵára, hiszen a legtöďď esetďeŶ a jeleŶtőseŶ elhaŶyagolt állapotďaŶ lévő épületek felújításai csak 
Ŷagyŵértékű aŶyagi ráfordítással valósíthatóak ŵeg. EŶŶek egy egyszerűďď forŵája, ha öŶkorŵáŶyzati 
tulajdoŶďaŶ lévő védett épületálloŵáŶyról vaŶ szó, hiszeŶ a Város vezetése elkötelezett híve a ŵúlt 
értékeiŶek ŵegőrzéséďeŶ.  Sokkal koŵpleǆeďď a feladat, egy ŵagáŶtulajdoŶďaŶ lévő helyi védett épület 
ŵegújításáŶak esetéďeŶ, ŵert sokszor annak elďoŶtás utáŶi újďóli ŵegépítése keveseďď aŶyagi 
ráfordításďól is ŵegoldható leŶŶe. EŶŶek tipikus példája a régi piŶcék ŵegújításáŶak kérdésköre, hiszeŶ 
legtöďď esetďeŶ fuŶkcióváltás is törtéŶik ;ďorospiŶcéďől lakó reŶdeltetés, legjoďď példa aŵikor a régi piŶce 
fuŶkció is ŵegŵaradͿ a rekoŶstrukció soráŶ, ekkor a régi szerkezetek ŵegőrzése és felújításai Ŷem kis 

feladat elé állítják ŵiŶd a Tervezőket, ŵiŶd a Beruházókat. EzeŶ proďléŵakört felisŵerve az ÖŶkorŵáŶyzat 
pályázati reŶdszert ŵűködtetésével Ŷyújt aŶyagi táŵogatást a helyi védett épületek felújításáŶak 
ŵegköŶŶyítésére. A pályázat eredŵéŶyességéŶek „mutatói” a VárosďaŶ felújított védett épületek, melyek 

a település arculatáŶak ékkövei.  
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II. ÉRTÉKLELTÁR12 

 

Mellékletek: 

5. Összefoglaló helyszíŶrajz 

6. Adatlapok 

 

 

  

                                                           
12 ϭ. forrás: Budaörs Város Építészeti ÖrökségéŶek Helyi Védelŵéről szóló Ϯ8/ϮϬϬϰ ;V.Ϯ5Ϳ ÖKT reŶdeletéŶek felülvizsgálata, TaŶulŵáŶy az építészeti 
értékek felŵéréséről és javaslat a TörzsköŶyv aktualizálására, Magyar Neŵzeti Múzeuŵ Neŵzeti Örökségvédelŵi KözpoŶt ϮϬϭϮ. 
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III. RÉGÉS)ETI MUNKARÉS) HATÁSVI)SGÁLATTAL 

III.1. Vizsgálat 

A régészeti örökség vizsgálatát Pro Regio Közép-Magyarországi RegioŶális Fejlesztési és Szolgáltató 
NoŶprofit KözhaszŶú Korlátolt Felelősségű Társaság ;ϭϭϰϲ Budapest, HerŵiŶa út ϭϳ.Ϳ ŵegďízásáďól a 
Budaörs Településfejlesztési KoŶcepciójáŶak és IŶtegrált Városfejlesztési StratégiájáŶak ;IVSͿ teljes 

felülvizsgálatához szükséges örökségvédelŵi hatástaŶulŵáŶy régészeti ŵuŶkarészéŶek elkészítéséhez 
végeztük. 
 

A régészeti örökség leírásáŶál a kulturális örökség védelŵéről szóló ϭϵϵ/ϮϬϭϰ. ;VIII. ϭ.Ϳ Korŵ. ReŶdelet 
értelŵéďeŶ a Forster Gyula Neŵzeti Örökségvédelŵi és VagyoŶgazdálkodási KözpoŶt által vezetett 
közhiteles hatósági ŶyilváŶtartásďaŶ található adatokat, valaŵiŶt az ide voŶatkozó szakirodalŵat vettük 
alapul. 

 

III.2.  TörtéŶeti leírás- régészeti örökség 
Budaörs a Budai-hegység Szaďadság-hegy csoportja, a Csiki-hegyek és a TétéŶyi feŶŶsík között fekszik a 
Budaörsi ŵedeŶcéďeŶ. Eŵďeri ŵegtelepedés szeŵpoŶtjáďól a Budaörsi ŵedeŶce fő ŵeghatározó eleŵe a 
rajta Ŷyugatról keletre áthaladó Hosszúréti patak, az eďďe északról csatlakozó Budaörsi árok és ŵég száŵos 

kiseďď vízfolyás.  
 

A város területéŶek törtéŶetére voŶatkozó szórváŶyos adatok a XIX. század elejétől isŵertek a Magyar 
Neŵzeti Múzeuŵ ŶyilváŶtartásáďól. Nagyjáďól a XX. század közepéig az okleveles adatokoŶ kívül csak 
ezekre a lelet-ďeszolgáltatásokkal kapcsolatos adatokra lehetett táŵaszkodŶi. ϭϵ5ϰ-ben, majd a 60-as 

évekďeŶ végzett ŶéháŶy leletŵeŶtés eredŵéŶyei ŵegalapozták azt a feltevést, hogy jeleŶtős őskori és 
róŵai kori eŵlékekkel lehet száŵolŶi a város területéŶ. A ŵódszeres kutatás kezdetét jeleŶtette a 

Magyarország régészeti topográfiája elkészítéséhez végzett terepďejárás, ŵely először tett kísérletet a 
régészeti lelőhelyek felderítésére. Az 1986-ďaŶ ŵegjeleŶt ŵuŶkáďaŶ ϭϯ lelőhelyet rögzítettek. A ϵϬ-es 

évektől eliŶdult Ŷagyďeruházásokhoz köthető ŵegelőző feltárások egyrészt igazolták a régészeti topográfia 
ŵegállapításait, ŵásrészt továďďi ϰ lelőhelyet eredŵéŶyeztek. 
 

JeleŶlegi isŵereteiŶk alapjáŶ a Budaörsi ŵedeŶcéďeŶ kď. i.e. 5ϰϬϬ-ϰϳϬϬ közötti időktől kezdve sziŶte 
folyaŵatosaŶ találkozhatuŶk az eŵďeri ŵegtelepedés Ŷyoŵaival.  
 

Kőkor 

Ásatások soráŶ két lelőhelyről is előkerültek a Ŷeolit korszak középső szakaszáďaŶ itt ŵegtelepedett 
földŵűvelő- állatteŶyésztő Ŷépek leletei, ŵelyek az Alföldi voŶaldíszes kultúra zselizi csoportjáďa 
sorolhatóak. ;i.e. 5ϰϬϬ-ϰϳϬϬͿ. A kiterjedt felületű ásatások felszíŶre hozták a korszak felszíŶi gereŶdavázas, 
Ŷagyŵéretű téglalap alakú házait. 
 

Őket követte az újkőkor késői szakaszáďaŶ a leŶgyeli kultúrához tartozó Ŷépesség ;i.e.ϰϳϬϬ-4000). A száŵos 
tároló gödör és szeŵétgödör ŵellett feltárták az ekkor élt eŵďerek ŵajdŶeŵ szögletes, ŵiŶtegy 5ǆ5 
ŵéteres agyagpadlójú házainak ŵaradváŶyait is. 
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Az ásatást végző régész ŵegállapítása szeriŶt a két korszak eŵlékeiŶek elhelyezkedéséďől arra lehet 
következtetŶi, hogy az élet itt folyamatos volt. 

 

Rézkor 

Budaörs területéről kora-rézkori leleteket Ŷeŵ isŵerüŶk, de aŶŶál jeleŶtőseďď a késő rézkori jeleŶlét. A 
péceli ;ďadeŶiͿ kultúrához (i.e. 3400-2900) tartozó Ŷépcsoportok telepe került elő a Kaŵaraerdei 

raktárďázis építését ŵegelőző régészeti feltárás soráŶ. A doŵďtetőre épült telepeŶ Ŷagyŵéretű Ŷégyszög 
alakú, földďe ŵélyített, keŵeŶcével ellátott lakóházaik ŵellett szeŵetesgödrök, tároló verŵek, aŶyagŶyerő 
gödrök feltárása törtéŶt ŵeg, a házak között ŶéháŶy zsugorított csoŶtvázzal. A telephez tartozó teŵetőt 
ŵég Ŷeŵ sikerült ŵegtalálŶi. 
 

Bronzkor 

A korai ďroŶzkor ŵakói kultúráďa sorolt csoportját a Budaörsi repülőtéreŶ talált edéŶytöredékek képviselik.  
A legelterjedteďď ďroŶzkori kultúra, a középső ďroŶzkor vatyai ŵűveltségéŶek ;i.e. ϭ8ϬϬ-ϭϲϬϬͿ száŵos 
lelőhelye található a város területéŶ. A Ŷyílt telep és teŵető ŵellett- a Kálvária doŵďoŶ, a repülőtér 
körŶyékéŶ, Budakeszi árok ŵeŶtéŶ kerültek elő telep és teŵetkezés-ŵaradváŶyok,- a korszakra jelleŵző 
erődített telep is ŵegtalálható itt. Az árokkal kerített földvár a Hosszúréti árok felett eŵelkedő ŵeredek 
oldalú doŵďoŶ található. 
A következő korszakďaŶ a késő ďroŶzkor ;i.e. ϭ5ϬϬ-8ϬϬͿ kultúrái közül az urŶaŵezős kultúra Ŷépe, ŵely 
jellegzetes teŵetkezési szokásáról kapta Ŷevét, telepedett ŵeg a Budaörsi ŵedeŶcéďeŶ. TelepéŶek és 
teŵetőjéŶek egy- egy részletét is feltárták BudaörsöŶ. 
 

Vaskor 

A Budaörs törtéŶetét kutató régész ;OttoŵáŶyi KataliŶͿ ŵegállapításai szeriŶt az utóďď eŵlített késő 
bronzkori telep élete továďď folytatódott a kora vaskori ;i.e. I. évezredͿ Hallstatt-periódushoz tartózó 
Ŷépesség ŵegjeleŶése utáŶ is. 
A kora vaskori leletek a korszakot datáló edéŶytöredékeket tartalŵazó gödrökďől kerültek elő. 
A késő vaskorďaŶ ;i.e.IV. századͿ első évtizedeiďeŶ a DuŶáŶtúloŶ ŵegjeleŶő kelták BudaörsöŶ feltárt 
telepéhez hasoŶlót jeleŶleg ŵég keveset isŵerüŶk. TaláŶ a Csepel szigeti szeŶŶyvíztiszító területéŶ az 
utóďďi évtizedďeŶ feltárt település hasoŶló ehhez. De jeleŶtőségét Ŷeŵcsak ez adja. IŶkáďď az, hogy az 

eraviszkuszokhoz köthető i.e. I. századtól datálható telep párhuzaŵosaŶ élt a róŵai foglalás utáŶ is. „ A 
telepeŶ élő gazdagaďď kelták ŵár a róŵai hódítás előtt kereskedtek a róŵaiakkal, az Augusztus-kori, kb. 

i.e.20-ďól szárŵazó iŵport terra sigillata edéŶyek és érŵek taŶúsága szeriŶt. Ez az eraviszkusz őslakosság 
ŵegérte a róŵai foglalást, s helyďeŶ ŵaradva ďeolvadt a róŵai Ŷépességďe.” 

Az i.sz. I. századďaŶ életŵódjukďaŶ, keráŵiájukďaŶ továďď éltek a koráďďi jellegzetességek. 
 

Róŵai kor 

A róŵai korďaŶ ;i.sz. I- IV. sz.Ϳ Budaörs végig lakott volt. AƋuiŶcuŵhoz, PaŶŶoŶia székhelyéhez való 
közelsége ŵeghatározó jeleŶtőségű. Itt futhatott az AƋuiŶcuŵďól ;ÓďudaͿ FloriaŶáŶ ;CsákvárͿ keresztül 
Savariáďa ;SzoŵďathelyͿ vezető út, ŵelyŶek voŶalát villák, teŵetkezések sora jelzi. „A Kaŵaraerdei 
dűlőďeŶ egy róŵai vidéki telep alakult ki a koráďďi kelta telep folytatásakéŶt…A telep élete folyaŵatos volt 
az i.e. I. század végétől a róŵai foglalás utáŶ is. A kora róŵai telep félig földďe ŵélyített házaiďaŶ 
ďeŶŶszülött kelták éltek a leletaŶyag alapjáŶ a II. század végéig.” 

 

A ŵarkoŵaŶŶ háďorúk soráŶ elpusztult telepet a III. századďaŶ kőďől építették újjá. Bár találtak II. századi 
kőépítŵéŶyeket is, de ez a III. századtól jelleŵző, aztáŶ végig a IV. századig az időŶkéŶt elpusztuló, ŵajd 
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újjáépülő telep házaiŶak tekiŶtélyes ŵaradváŶyait tárták fel. A falu, azaz „vicus” városias elreŶdezettséget 
ŵutató civil település volt, ahol száŵos gazdag polgár reŶdelkezett ďirtokkal. A település Ŷeve „Vicus 
Teuto” volt, ;ókori Ŷevét egy feliratos oltárkőről azoŶosítottákͿ, ŵely az AƋuincuŵďa vezető egyik ďelső 
kereskedelŵi út ŵeŶtéŶ feküdt, és része az AƋuiŶcuŵ körŶyéki településhálózatŶak, ahol ŵiŶd a városi 
tisztségviselők, ŵiŶd a liŵes ŵeŶti táďorok veteráŶ katoŶái szíveseŶ telepedtek le. 
A település teŵetőjéŶek ϰϲϲ sírját is sikerült feltárŶi.  
 

NépváŶdorlás kor, Avar kor 

A ŶépváŶdorlás kori avar Ŷépesség ;i.sz. 5ϲ8-ϲϳϬͿ eŵlékei szórváŶyosaŶ előkerültek a Kaŵaraerdő dűlőŶ, 
valaŵiŶt teŵetőjüket feltárták a ŵoderŶ ďevásárlóközpoŶtok alatt is. A sírok leletaŶyaga arra utal, hogy itt 
az avarok tartós ŵegtelepedésével kell száŵolŶi ŵég akkor is, ha jeleŶleg telepük ŵaradváŶyai Ŷeŵ 
ismertek.  

 

HoŶfoglalás kor 

Budaörs töďď poŶtjáŶ szórváŶyosaŶ kerültek elő hoŶfoglalás kori sírok a Csap utcáďól, vagy a Naphegy 
utcáďaŶ, Károly király út ϭϯ. alatt, valaŵiŶt a kaŵaraerdei róŵai kori település teŵetőjéŶél tártak fel 
teŵetőrészletet. A hoŶfoglaló törzsek közül a kaďar Örs Ŷevű törzshöz kapcsolható első leletek a X. század 
első feléďől szárŵazó gazdag ŵellékletes katoŶasír és töďďŶyire ŵelléklet Ŷélküli sírok csoportja jelzi ezt a 
korai ŵegtelepedést. 
 

Középkor 

A ŵai Budaörs területéŶ a középkorďaŶ okleveles adatok alapjáŶ ϰ település élt. Örs, Csik, Horhi és Boďald. 
Elhelyezkedésükre jó táŵpoŶtot az a helyszíŶrajz, ŵelyet VáŶdor AŶdrásŶé rajzolt ŵeg az isŵert Árpád-

kori, középkori leletek alapjáŶ.  

 

 

A Ŷégy faluďól hároŵ a középkori Budára vezető Mészárosok útja ŵeŶtéŶ települt, a Ŷegyedik pedig a 
Hosszúréti árok partjáról eŵelkedő doŵďra futott fel a ŵai Kaŵaraerdő területéŶ. 
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A legkeveseďďet Boďald faluról tuduŶk. EŶŶek Ŷeve egy ϭϯϰ8-es oklevélďeŶ ŵaradt feŶŶ, de ϭ55ϵ-ďeŶ ŵég 
létezett, ŵert ekkor egy török összeírás eŵlíti. JeleŶlegi kutatás egy, a Törökugrató körŶyékéŶ feltárt 
településŵaradváŶŶyal azoŶosítja.  
 

Budaörs ŶevéďeŶ is feŶŶŵaradt Árpád-kori és későközépkori települése Örs falu. Örs Ŷeve vagy törzsŶévďől 
vagy puszta szeŵélyŶévďől keletkezett. 
 

A királyi kápolŶa eredetű teŵploŵa igeŶ gyakraŶ szerepel az oklevelekďen. 1236-ďaŶ IV. Béla a keleŶföldi 
SzeŶt Gellért egyházat a hozzátartozó SzeŶt MártoŶ és a sasadi SzeŶt AŶdrás kápolŶával együtt a ďélakúti 
cisztercita monostornak adta. 1265-ďeŶ a veszpréŵi püspök ez elleŶ tiltakozott. ϭϮϲϵ-ďeŶ a király 
visszaadta az örsi teŵploŵot a veszpréŵi püspökségŶek. ϭϮϵ5-ďeŶ a veszpréŵi püspök az örsi tizedet is 
ďérďe adja. ϭϮϵϲ-ďaŶ Pál örsi pléďáŶos töďď ŵás pléďáŶossal együtt igazolja, hogy a királyi és királyŶéi 
egyházak és kápolŶák dézsŵája az esztergoŵi érseket illeti. ϭϯϭ8-baŶ a veszpréŵi püspök ez elleŶ 
tiltakozott, ezzel kezdetét vette a század végéig tartó per a sasadi, örsi és csiki tizedek ŵiatt. Az ϭϯϯϮ-1337. 

évi pápai tizedjegyzék Örsöt ϮϬ ŵárka jövedeleŵŵel az esztergoŵi főegyházŵegyéŶél sorolja fel. ϭϯϵϬ-ben 

Zsigmond a sasadi és örsi pléďáŶia kegyuraságát az esztergoŵi káptalaŶŶak adoŵáŶyozta, ezt a pápa töďď 
ízďeŶ ŵegerősítette. A középkori teŵploŵ alapfalai ϭϳϵ5-ďeŶ ŵég láthatóak voltak, köveit a török időkďeŶ 
Budára vitték. A XVIII. század elejéŶ taláŶ középkori alapokoŶ épült fel az ϭ8Ϭϭ-ďeŶ kiďővített teŵploŵ.  
 

Jóllehet a topográfiai ŵuŶkáďaŶ is csak valószíŶűsítik, hogy a jeleŶlegi róŵai katolikus teŵploŵ elődje 
lehetett Örs Árpád-kori teŵploŵa, ŵert ŵaradváŶyait eddig Ŷeŵ tárták fel, de arra voŶatkozóaŶ, hogy 
középkori előzŵéŶyei vaŶŶak a teŵploŵŶak, ďizoŶyítékkéŶt fogadhatjuk el az első katoŶai felŵérés XVIII: 
század végi áďrázolását, ŵelyeŶ a teŵploŵ egy ovális kerítőfallal vaŶ övezve. Ez a kerítőfal a teŵploŵ 
körüli teŵetőt határolhatja, ŵelyről a helytörtéŶeti ŵuŶkák is ŵegeŵlékezŶek. Egy ϭϳ8Ϭ-as 

egyházlátogatás jegyzőköŶyvéďeŶ található adat szeriŶt a teŵploŵot egy teŵető vette körül, aŵelyet 
1775-től ŵár Ŷeŵ haszŶáltak. Ez országszerte tipikus képe egy középkortól haszŶált teŵploŵŶak, ahol a 
teŵploŵ körüli teŵetőt folyaŵatosaŶ haszŶálták. A tisztáŶ az újkorďaŶ alapított teŵploŵok esetéďeŶ a 
teŵploŵ körül ŵár reŶdelet tiltotta a teŵetkezést. ;UgyaŶakkor találuŶk rá példát, hogy az Árpád-kori 

teŵploŵ helyéŶ újjáépülő újkori teŵploŵ körül egészeŶ a XX. század első feléig is teŵetkeztek.Ϳ 
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Örs falu leírásáŶál az oklevelekďeŶ vele együtt sűrűŶ eŵlegetett Csík falu is Árpád kori eredetű, sorsa 
ugyaŶcsak a török hódoltság alatti elŶépteleŶedés.  
 

Helyét a Mester Edit által ϮϬϬϮ-ďeŶ a Törökugratót Ŷyugatról határoló széles Budakeszi-árokďaŶ, a Muskátli 
utca ŵelletti területeŶ végzett ásatás hitelesítette. A Csiki-patakŶak is Ŷevezett vízfolyás két partjáŶ terült 
el a falu, ŵelyŶek leírását Mester Edittől vettük:  
„Csik falu kora Árpád-kori településkéŶt, hajdaŶ egyike volt a Buda körŶyéki szőlőterŵő falvakŶak. Első 
adata 1296-ďól való, a helység teŵploŵára voŶatkozik, ŵely akárcsak Örsé, jóval koráďďi alapítású a reá 
voŶatkozó első írásos eŵlék dátuŵáŶál… A község életét a szőlőŶ kívül alapvetőeŶ ďefolyásolta, hogy 

keresztülhaladt rajta a Mészárosok útja, aŵely a középkori Magyarország legfoŶtosaďď kereskedelŵi 
útvoŶala volt….Csik falut ϭ5ϰϲ-ďaŶ ŵár pusztakéŶt írták össze, és ŵár Ŷeŵ is települt újjá.”  
 

Csik falu temploma kora Árpád-kori, királyi alapítású kápolŶa volt. Jóllehet az első oklevél ϭϮϵϲ-es 

keltezésű, de eďďeŶ az akkori pléďáŶos a kápolŶa régi jogaiŶak visszaszerzéséért folyaŵodik, tehát a 
teŵploŵot jóval koráďďaŶ építhették. JeleŶleg a teŵploŵ poŶtos helyét Ŷeŵ isŵerjük, a Szűz Mária 
tiszteletére szeŶtelt templom alapfalai az 1725-ďeŶ készült teŵploŵ-öszeírás szeriŶt ŵég látszottak, de 
köveit koráďďaŶ a török Budára szállíttatta. 
 

A negyedik falu, Horhi, ŵelyŶek hitelesítő ásatása révéŶ a helyét is isŵerjük. Horhi ;HorhyͿ a középkorďaŶ 
virágzó település volt, a ŵai Kaŵaraerdő területéŶ, a Hosszúréti-árok déli oldaláŶ eŵelkedő doŵďoldaloŶ. 

Első okleveles eŵlítése egy ďirtokperrel kapcsolatďaŶ ϭϯϬϬ-ďól való. TeŵploŵáŶak első eŵlítése ϭϯϯϰ-ďől 
való, titulusát Ŷeŵ isŵerjük. Alapfalait seŵ találták ŵég ŵeg. A település korai teŵetőjét, középkori 
földoďjektuŵokat tártak fel eddig.  
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Horhi;yͿ faluďaŶ a XVI. század elejéŶ ŵár egy Ŷeŵesi kúriát is eŵlíteŶek. Budaörs ϭϳϲϲ-ďaŶ készült 
térképéŶ ezeŶ a részeŶ egy „Rudera Castelli” roŵot eŵlíteŶek, ŵely valószíŶűleg a kúria ŵaradváŶya volt. 
A falu a XVI. századďaŶ pusztult el. 
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https://www.google.hu/search?hl=hu&tbo=p&tbm=bks&q=bibliogroup:%22%40Magyar+Tudom%C3%A1nyos+Akad%C3%A9mia+R%C3%A9g%C3%A9szeti+Int%C3%A9zet%C3%A9nek+Kiadv%C3%A1nyai%22&source=gbs_metadata_r&cad=4
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III.3. Védettségek: területi és egyedi 

Budaörs területéŶ egyedi régészeti védeleŵ alatt álló ;jogszaďályi határozattal védetté ŶyilváŶított területͿ 
iŶgatlaŶ Ŷeŵ található. 
 

Budaörs területéŶ az aláďďi táďlázatďaŶ összefoglalt, a Forster Gyula Neŵzeti Örökségvédelŵi és 
VagyoŶgazdálkodási KözpoŶt által vezetett közhiteles hatósági ŶyilváŶtartásďaŶ szereplő régészeti 
lelőhelyek találhatóak, ŵelyek ŶyilváŶtartott régészeti lelőhelykéŶt ϮϬϬϭ. évi LXIV. Tv. ϭϭ. §-a alapjáŶ 
általáŶos régészeti védeleŵ alatt állŶak 

 

Sor-

szá
m 

Lelőhely 
azoŶosító 

Đíŵ hrsz Lelőhely jellege 

1 10081 Csiki puszta 7668, 7669, 7670, 7671, 7672, 7673, 7674, 7678, 

10316, 10317, 7626, 7627, 7628, 7629, 7630, 7637, 

7642, 7643, 7644, 7645, 7646, 7647, 7648, 7649, 

7650, 7651, 7652, 7653, 7654, 7655, 7661, 7662, 

7663, 7664, 7665, 7666, 7667, 7595, 7596, 7597, 

7598, 7599, 7621, 7622, 7623, 7624, 7625, 083/5, 

7641, 7631, 7584, 7572, 7571, 7619, 7659, 7657, 

7602, 7570, 7656, 7569, 7568, 7592, 7600, 083/6, 

7660, 7601, 7620, 7594, 7593 

;MRT 5/ϭͿ  Árpád kori, 
középkori település 
(Csik falu) 

(MRT=Magyar 

Régészeti TopográfiaͿ 

2 10082 Kaŵaraerdő-dűlő 4009/3, 4010, 4012, 4016, 4020/5, 4011/1, 4013, 

4014/8, 4014/6, 4014/5, 4011/2, 097/120, 097/1, 

097/125, 097/123, 097/122, 097/121, 097/124, 

4020/80, 096, 095/20, 4007/2, 4009/1, 4008 

(MRT 5/2) 

Neolit,;duŶáŶtúli 
voŶaldíszes kultúra- 

zseliz csoport telepe, 

leŶgyeli kultúra telepe, 
La Tene (kelta-vaskor) 

telep, éreŵlelet, róŵai 
villagazdaság, vicus 

3 10083 Csiki-szőlők 4134/25, 4134/29, 4134/26, 4147 (MRT 5/3) 

Róŵai kori, Árpád kori 
telep 

4 10084 Kamaraerdei 

Törzsgyüŵölcsös 

7028, 7029, 7030, 7031, 7032, 7033, 7034, 7035, 

7036, 7037, 7038, 7039/1, 7055, 7056, 7057, 7058, 

7059, 7060, 7061, 7023/1, 7023/2, 7025, 7026/1, 

7026/3, 7026/4, 7026/5, 7027, 7084, 10707, 10706, 

7067, 7062, 7072, 7086, 7085, 7076, 7079, 7075, 

7066, 7065, 7064, 7063, 7054, 7051, 7052, 7050, 

7049, 10703, 7041, 7040/1, 10701, 10702, 10705, 

10699, 10698, 10704, 10700, 7022, 3703/7, 7045/2, 

7047, 7048, 3504/2, 3505, 3509/1, 3510, 7046, 

7045/1, 7044, 3504/3, 3703/4, 3508, 3504/7, 3703/5, 

3515, 3522, 3511, 3512, 7043, 3703/3, 3703/8, 

3523/2, 3518, 3506/2, 3506/6, 3519, 3520, 3521, 

3509/2, 4001/13, 3517, 3504/4, 3504/5, 4005/9, 

7039/2, 7040/2, 4005/6, 3504/1, 7042, 4005/5, 

3504/8, 4001/3, 4003/1, 3703/2, 3703/6, 3702, 

3504/6 

(MRT 5/4)  

Bronzkori telep 

5 10085 Kálvária-domb 1481, 1533/1, 1065/1, 1477, 1479, 1480, 1478, 1482, 

1060/8, 1534, 1535, 1060/9, 1060/10, 1484, 1329/2 

(MRT 5/5)  

Bronzkori telep 
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6 10086 Rustenwiesen 042/1, 040, 039 

 

(MRT 5/6)  

BroŶzkori teŵető, La 
Tene (kelta-vaskor) 

telep 

7 10087 Csap utca 4. 1318/1, 1319/1, 1320/1, 1322/5, 1322/6, 1533/2, 

1466/3, 1329/3, 1313/1, 1311/5, 1314/1, 1315/1, 

1470, 1468, 1316/2, 1316/1, 1317/2, 1060/8, 1472, 

1323/2, 1436/3, 1402, 1438, 1323/1, 1443, 1465/1, 

1465/2, 1323/5 

;MRT 5/ϳͿ Árpád kori 
teŵető 

8 10088 Belterület 8457, 8510/1, 8510/2, 8508/1, 1194/12, 1194/5, 

1194/11, 1194/6, 1194/7, 1194/8, 1194/13, 8512/1, 

1192, 1194/14, 8510/3, 8509, 8512/2 

;MRT 5/8Ϳ VoŶaldíszes 
kultúra, )selizi csoport 
(neolit) telep 

9 10089 Rózsa utca ϳ 2439, 2441, 2442, 2443, 2444, 2445, 2450, 2426, 

2429, 2434, 2440, 2428/1, 2660, 2428/2, 2427, 2425, 

2684, 2685, 2683, 2446, 2438, 2456/3, 2456/4 

;MRT 5/ϵͿ róŵai kori 
teŵetkezés 

10 10090 Vasútálloŵás 
;Kaŵaraerdő-dűlő, 
Hungarofruct) 

4020/80, 4021/1 (MRT 5/10) bronzkori 

teŵetkezés, róŵai kori 
hamvasztásos sír 

11 10091 Belterület 59/4, 109/4, 2086, 1, 63, 62, 61, 59/3, 60, 2073, 

109/1, 2 

(MRT 5/11) 

Árpád kori, középkori 
település ;Örs faluͿ 

12 10092 Kamaraerdei 

Törzsgyüŵölcsös 

7005, 7006, 7007, 7008, 10685, 10686, 10687, 

10690, 10751, 3685/4, 3685/1, 3686, 3689, 3690, 

3691/1, 3539/1, 3612/1, 10688, 3541, 3540, 3681/1, 

3542, 7009, 10684, 7004, 4003/1 

(MRT 5/12) 

Árpád kori, középkori 
település, teŵető 
;Horhy faluͿ, róŵai kori 
telep 

13 10093 Kaŵaraerdő 7103, 7104, 7105, 7106, 7107, 7108, 7109/1, 7025, 

7031, 7032, 7033, 7056, 7057, 7058, 7059, 7060, 

7062, 7109/2, 7064, 7063, 7461, 7413, 7414, 7415, 

7408/3, 7409, 7410, 7412, 7408/2 

;MRT 5/ϭϯͿ középkori 
épületŵaradváŶy 

14 62742 Csiki-hegy alja 028 

 

Róŵai kori kőeŵlék 

15 11911 Fekete-dűlő 3301/8, 3301/26, 3301/28, 3301/1, 3301/25, 

3301/24, 3301/27, 10300/19, 10300/24, 10304/2, 

10300/6, 10306, 10313, 10305/4, 10300/34, 

10300/28, 10300/8, 10300/27, 10311, 10309, 10312, 

10300/33, 10304/1, 10305/3, 3301/32, 3301/31, 

3309/2, 3309/3, 3301/22, 3305/4, 3309/5, 3301/3, 

3305/3, 3309/1, 3309/4, 3301/18, 3301/9, 3301/13, 

3301/12, 3329/1, 3328, 3329/4, 3325, 3324, 

3301/11, 3323, 3326, 3302/1, 3302/3, 3302/2, 

3301/10, 3330/2, 3330/1, 3331, 3329/3, 3334, 

3329/5, 4302, 4301, 7001, 7005, 7006, 7018, 7004, 

7003, 7007, 7002, 030/19, 032/2, 030/18, 027/3, 

032/4 

Középkori, ďroŶzkori, 
róŵai település 

16 11932 Fekete-dűlő 10317, 10313, 10311, 10315, 10314 Középkori, ďroŶzkori, 
róŵai település 

17 11938 Pistáli-dűlő 

 

10720, 10716, 10715, 10717, 10718, 10751, 7341, 

7385, 7384, 7383, 7339, 7340, 7387, 7386 

Középkori épület, róŵai 
kori, őskori telep 
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III.4. Az örökségi értékek eleŵzése 

Budaörs területéŶ ϭϳ régészeti lelőhely található, ŵelyekről koŶkrét régészeti adatokat isŵerüŶk lelet-

ďeszolgáltatás, leletŵeŶtés, vagy régészeti feltárás útjáŶ, így ďekerültek a hatósági ŶyilváŶtartásďa. Ezek az 
őskortól a középkorig terjedő időszakot ölelik fel. UgyaŶakkor Ŷeŵ szaďad figyelŵeŶ kívül hagyŶi azt a 
téŶyt, hogy száŵos olyaŶ lelőhely létezhet, ŵelyekről oďjektív okok ŵiatt ŶiŶcs jeleŶleg tudoŵásuŶk. Egy 
ilyeŶ alapvető ok például a teŵetők terŵészetéďől adódik. Teŵetők ŵaradváŶyai ŵég ideális feltételek 
ŵellett seŵ jeleŶtkezŶek a felszíŶt vizsgáló terepďejárások soráŶ. Egy-egy régészeti lelőhely lokalizálásáŶak 
akadálya lehet az elfedettség is. Akár a terület ŶövéŶyzettel elfedett volta, akár a sűrű ďeépítettség az ok. 
Ezért Budaörs területéŶ is figyeleŵďe kell veŶŶi, hogy az eŵďeri ŵegtelepedés ŵiŶdeŶ törtéŶeti korďaŶ 
kedvelt szíŶterei, a patakok völgyei, illetve az azt kísérő doŵďhátak ŵég száŵos lelőhelyet rejthetŶek. Ezért 
a város területéŶ található vízfolyások partjáŶak 5ϬϬ-ϲϬϬ ŵéteres sávjai régészeti érdekű területŶek 
ŵiŶősülŶek, ahol földŵuŶkavégzés esetéŶ régészeti ŵegfigyelés szükséges. A ŵegfigyelés eredŵéŶye 
következtéďeŶ leletŵeŶtő ásatás elvégzése is szükségessé válhat.  

III.5. TerülethaszŶálat és területi állapot a kulturális örökség 
összefüggés-reŶdszeréďeŶ 

Budaörs területéŶ száŵďa vett régészeti lelőhelyek az 1970-es évek terepďejárásai soráŶ lettek rögzítve. Ez 
a száŵ az elŵúlt két évtized régészeti feltárásai soráŶ ŵég Ŷégy lelőhellyel gyarapodott. A ŵár isŵert 
lelőhelyekeŶ ďeruházásokhoz kapcsolódó ŵegelőző feltárások soráŶ a lelőhelyek kiterjedése jeleŶtőseŶ 
ŵegŶövekedett. EŶŶek ŵagyarázata, hogy a földfelszíŶi jeleŶségekďől Ŷeŵ ŵiŶdig lehet ŵeghatározŶi egy-

egy régészeti lelőhely határait.  

A ŵegelőző feltárásokŶál csak a ďeruházással ériŶtett területekeŶ folytak feltárások, tehát a körŶyező 
területek ŵég Ŷagy száŵďaŶ tartalŵazhatŶak régészeti oďjektuŵokat.  

A ďelterületi sűrűŶ ďeépített területekre jelleŵző, hogy itt Ŷagy kiterjedésű régészeti feltárást Ŷeŵ 
végeztek. EzekeŶ a területekeŶ eddig az egyes telkekhez köthető leletďejeleŶtés vagy régészeti ŵegfigyelés 
a jelleŵző. Mivel ezek folyaŵatosaŶ igéŶyďe vett területek Ŷagy a veszély a régészeti rétegek sérülésére. 

III.6. Régészeti eŵlékek feltárhatóságáŶak ŵegŵaradásáŶak, 
ďeŵutathatóságáŶak vagy pusztulásáŶak lehetőségei 

A várható ős- és ŶépváŶdorlás kori, illetve hoŶfoglalás- és középkori eŵlékek ŵiŶd földoďjektuŵok, ŵelyek 
magával a feltárással elpusztulŶak. TudoŵáŶyos és törtéŶeti értéküket a leletösszefüggések, a lelő-

körülŵéŶyek taŶulságaiďól kikövetkeztethető ŵegállapítások adják, ŵelyek ŵagával a feltárással, eredeti 
lelő-körülŵéŶyeik pusztulásával ŵegseŵŵisülŶek. Ezért foŶtos szakszerű feltárásuk, és aŶŶak 
dokuŵeŶtálása, ŵely utáŶ a terület felszaďadul és a tervezett ďeruházás ŵiŶdeŶ továďďi kikötés Ŷélkül 
ŵegvalósítható. 

Azt azoŶďaŶ foŶtos ŵegjegyezŶi, hogy akár a ďelterületeŶ, akár a külterületeŶ végzeŶdő ďárŵely 
földŵuŶkával járó ďeavatkozás a régészeti-törtéŶeti rétegeket végérvéŶyeseŶ ŵegseŵŵisítik, ez a 
folyaŵat visszafordíthatatlaŶ. Ezért a ŵegelőző feltárás a régészeti lelőhelyek esetéďeŶ eleŶgedhetetleŶ. 



BUDAÖRS ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 

településreŶdezési eszközök ŵódosításához  
 

 

50 

III.7.  Változtatási száŶdékok  

aͿ Településhálózati és területhaszŶálati, és ďeépítettségi változás 

Budaörs város Helyi Építési SzaďályzatáŶak ŵódosításával kapcsolatďaŶ a változtatási száŶdékok között az 
övezethatár, a szaďályozási voŶal és elővásárlási jog felülvizsgálata, közterület céljára kijelölt területek 
poŶtosítása, aktualizálása, telekreŶdezések, iŶgatlaŶ ďeépítési kereteiŶek ŵeghatározása szerepelnek. Az 

esetek döŶtő töďďségéďeŶ ezek a változtatások Ŷeŵ terjedŶek ki régészeti lelőhelyekre.  

Az aláďďi hét esetďeŶ régészeti lelőhelyet, illetve aŶŶak közvetleŶ körŶyezetét ériŶti a változtatás, de a 
változtatások jellegéďől adódóaŶ ezek régészeti érdekeket Ŷeŵ sérteŶek. 

1. Kaktusz utca D-i részéŶ található iŶgatlaŶok esetéďeŶ a hatályos településreŶdezési eszközökďeŶ 
szereplő elleŶŵoŶdások feloldása ;III.5.Ϳ 

Ϯ. AuchaŶŶál övezethatár hiďa javítása ;IV.ϯ.Ϳ 

ϯ. KaŵaraerdőŶ a )oŵďori utca, PillaŶgó utca, KisŵartoŶi utca, Holló utca által határolt töŵďďeŶ a 
területre övezeti jelek javítása ;IV.ϲ.Ϳ 

ϰ. Harkály utca reŶdezése, a közterületi kialakítás poŶtosítása ;V.ϭ/XXVI.Ϳ 

5. Sólyoŵ utcával párhuzaŵosaŶ új út kialakítása a kijárt földút ŶyoŵvoŶaláŶ ;V.Ϯ/XXVI.Ϳ 

ϲ. Harkály utca – Beregszászi utca közötti Sikló utca közterületi átkötéséŶek folytoŶossá tétele ;V.ϯ/XXVI.Ϳ 

7. 4005/1 hrsz-ú iŶgatlaŶ ŵeŶtéŶ húzódó szaďályozási voŶal korrekciója ;V.ϰ/XXVI.Ϳ 

III.8. Hatáseleŵzés  

aͿ A tervezett ďeavatkozás hatása a régészeti örökség eleŵeire 

;folyaŵatok iráŶya, visszafordíthatóságaͿ 

Bárŵely olyaŶ földŵuŶkával járó ďeavatkozás, ŵely a legfelső huŵuszréteg ŵélységét ŵeghaladja, ;ide 
tartozik Ŷeŵcsak az építkezések piŶcetöŵď-kieŵelése, vagy alapozása, de a csatorŶázás, útépítés, 
ŵezőgazdasági tevékeŶységek ŵélyeďďre hatoló földŵuŶkáiͿ az esetleg itt található régészeti - törtéŶeti 
rétegeket ŵegseŵŵisíti. Ez a folyaŵat visszafordíthatatlaŶ. 

ďͿ Régészeti eŵlékek feltárhatóságáŶak ŵegŵaradásáŶak, 
ďeŵutathatóságáŶak vagy pusztulásáŶak lehetőségei 

A ďeépített területekkel kapcsolatďaŶ Ŷeŵ lehet figyelŵeŶ kívül hagyŶi, hogy a ŵoderŶ építési 
techŶológiák ŵellett, aŵikor gépi erővel Ŷagy töŵegű földŵozgatással kiterjedt felületekeŶ változtatják 
ŵeg az eredeti talajfelszíŶt, a törtéŶeti korszakokďól szárŵazó földoďjektuŵok előzetes feltárás, illetve 
megfigyelés Ŷélkül ŵiŶdeŶ jó száŶdék elleŶére is észrevétleŶül ŵegseŵŵisülhetŶek. 
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TekiŶtve, hogy a jeleŶtős régészeti lelőhelyek Ŷagy része sűrűŶ ďeépített területekeŶ húzódik, ezekeŶ a 
területekeŶ csak a poŶtszerűeŶ jeleŶtkező esetleges ďoŶtások, és az azt követő építkezések soráŶ lehet 
régészeti tevékeŶységet ;ŵegfigyelés, leletŵeŶtés, feltárásͿ végezŶi, így elŵoŶdható, hogy általáŶosságďaŶ 
a régészeti eŵlékek feltárása a földŵuŶkákkal ériŶtett területekre szorítkozik.  

Arra voŶatkozóaŶ, hogy ezekďeŶ az esetekďeŶ ŵilyeŶ régészeti ďeavatkozás szükséges, az aláďďiak szeriŶt 
kell eljárŶi: 

Az esetleges ďeruházások soráŶ a régészeti-törtéŶeti eŵlékek régészeti lelőhely esetéďeŶ csak régészeti 
feltárás keretéďeŶ ŵozdíthatóak el. Tehát földŵuŶkával járó ďeavatkozások esetéŶ ŵegelőző régészeti 
feltárás elvégzése szükséges.  

Ez jeleŶtheti azt is, hogy a koŶkrét ďeruházási száŶdék esetéŶ a ŵegvalósítási és kiviteli tervek isŵeretéďeŶ 
a gyakorlati kivitelezés folyaŵáŶ egy Előzetes Régészeti DokuŵeŶtációďaŶ ŵeg kell határozŶi, hogy mely 

területrészek ériŶthetŶek régészeti érdekeket, és ŵilyeŶ régészeti ďeavatkozás válhat szükségessé. 

A ŵegelőző régészeti feltárás soráŶ az előkerülő eŵlékek az eredeti régészeti-törtéŶeti körŶyezetük 
dokuŵeŶtálásával adatokat szolgáltathatŶak az adott korszak településszerkezetére, az adott korszakďaŶ 
élt eŵďerek életŵódjára.  

A városďaŶ található régészeti érdekű területek esetéďeŶ földŵuŶkavégzés esetéŶ régészeti ŵegfigyelés 
szükséges. A ŵegfigyelés eredŵéŶye következtéďeŶ leletŵeŶtő ásatás elvégzése is szükségessé válhat 

A teŵető, akár őskori, róŵai kori, ŶépváŶdorlás kori vagy középkori, ŵagával a feltárással elpusztul. Így itt a 
szakszerű feltárás, dokuŵeŶtálás és a leletek összegyűjtése utáŶ a terület ŵiŶdeŶ goŶd Ŷélkül felszaďadul, 
és ďárŵely tervezett ďeruházás ŵegvalósítható. Az eŵlített korszakokďól szárŵazó településŵaradváŶyok 
földďeŵélyített házak, föld-faszerkezetű építŵéŶyek, keŵeŶcék, gödrök a feltárás soráŶ eredeti rétegeiktől 
ŵegfosztva sziŶtéŶ elpusztulŶak.  

Abban az esetben azonbaŶ, ha a róŵai kor vagy a középkor soráŶ keletkezett jeleŶtős épületŵaradváŶyok 
kerülŶéŶek elő, az eŵlékek sorsáról ;elďoŶthatóság, helyszíŶeŶ - eredeti helyüköŶ – ŵegŵaradóͿ a feltárást 
végző iŶtézŵéŶy javaslatára a hatóság döŶt. Ha határozat ŵoŶdja ki, hogy az előkerült régészeti eŵléket 
ŵeg kell őrizŶi, akkor ezt a ďeruházás tervezéséŶél figyeleŵďe kell veŶŶi. 

Bár szorosaŶ Ŷeŵ tartozik a régészeti örökségvédeleŵhez, eŵlítést kell teŶŶi a ϮϬϬϮ-es Muskátli utcai 
középkori falu-feltárásokhoz kapcsolódó Árpád-kori régészeti park létrehozásáról, ŵely Csiki PiheŶőpark 
ŶéveŶ ŵűködik. 

III.9. Összefoglaló 

Budaörs területéŶ ϭϳ eddig isŵert régészeti lelőhelyet tartaŶak ŶyilváŶ. A város ŵai területe a középső 
Ŷeolitikuŵtól a középkor végéig gyakorlatilag lakott terület volt. A földrajzi-doŵďorzati viszoŶyokďól 
következőeŶ a patakok ŵeŶtéŶ futó sávok ŵég aďďaŶ az esetďeŶ is rejthetŶek régészeti eŵlékeket, ha 
jeleŶleg ezek vagy az elfedettség ;ŶövéŶyzet, épületekͿ vagy a lelőhely jellege ;teŵető, sírokͿ ŵiatt jeleŶleg 
Ŷeŵ látható. EzekeŶ a régészeti érdekű területekeŶ ŵég gyarapodhat a régészeti lelőhelyek száŵa. 
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A feŶtiek alapjáŶ a régészeti lelőhelyek védelŵéďeŶ az aláďďi ŵegállapítások, illetve előírások figyeleŵďe 
vétele ajáŶlott: 

 A Forster Gyula Neŵzeti Örökségvédelŵi és VagyoŶgazdálkodási KözpoŶt közhiteles 
ŶyilváŶtartása szeriŶti régészeti lelőhelyek általáŶos régészeti védeleŵ alatt állŶak a ϮϬϬϭ. évi 
LXIV. Tv. ϭϭ. §-a alapjáŶ. 

 A településfejlesztési eszközök véleŵéŶyezési eljárásábaŶ szakhatóságkéŶt, a ϯϵϯ/ϮϬϭϮ. ;XII.ϮϬ.Ϳ 
Korŵ. ReŶdelet alapjáŶ szakigazgatási szervkéŶt a Pest ŵegyei KorŵáŶyhivatal Érdi Járási Hivatal 
Járási Építésügyi és Örökségvédelŵi Hivatal Örökségvédelŵi Osztálya az illetékes. 

 A városbaŶ található régészeti érdekű területek esetébeŶ földŵuŶkavégzés esetéŶ régészeti 
ŵegfigyelés szükséges. A ŵegfigyelés eredŵéŶye következtébeŶ leletŵeŶtő ásatás elvégzése is 
szükségessé válhat.  

 

 

 

III.10. Nyilatkozat 

Alulírott AdorjáŶŶé dr. Gyuricza AŶŶa, régész, Ŷyilatkozoŵ, hogy a 39/2015 (III.11.) Korm. Rendelet 

előírásai alapjáŶ az örökségvédelŵi hatástaŶulŵáŶy régészeti fejezete ŵegfelel az örökségvédelŵi 
jogszaďályokŶak és hatósági előírásokŶak, továďďá, hogy az örökségvédelŵi hatástaŶulŵáŶy elkészítésére 
jogosultsággal reŶdelkezeŵ: szerepelek az adott örökségvédelŵi területre voŶatkozó szakértői 
ŶévjegyzékďeŶ ;régészeti lelőhelyvédeleŵͿ, valaŵiŶt reŶdelkezeŵ régész szakiráŶyú felsőfokú 
végzettséggel. 

 

Budapest, 2016. július ϮϮ. 
 

                                                                               

       AdorjáŶŶé dr. Gyuricza AŶŶa 

       szakértői azoŶosító: B5COGJ 
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IV. VÁLTO)TATÁSI S)ÁNDÉKOK, HATÁSVI)SGÁLAT  

A változások az öŶkorŵáŶyzat ϮϬϭϲ. december 08-i adatszolgáltatása szeriŶt kerülŶek isŵertetésre. 

IV.1. Koŵpleǆ ŵódosítások 

Változás 
sorszáŵa 

ÉriŶtett terület ;hrszͿ, fő 
változástartaloŵ 

A rövid és középtávoŶ tervezett változások isŵertetése, a 
reŶdezés soráŶ tervezett  
a) településhálózati és tájhaszŶálati változás, 
b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás, 
c) iŶfrastrukturális változás, 
d) Ŷépesség, életŵód, társadaloŵ, kultúra változása, 
e) ŵűeŵléki értékek felŵérése esetéŶ a középtávoŶ tervezett, 
a települési értékleltárbaŶ szerepeltetett létesítŵéŶyek 
ŵegjeleŶését ériŶtő ďeavatkozások ŵegŶevezése és rövid 
isŵertetése. 

Hatáseleŵzés, a változások hatásai: 
- a törtéŶeti településre, település – és tájszerkezetre, 
- a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki értékekre. 

 

1.  Baross utca - szaďályozási voŶal és 
elővásárlási jog felülvizsgálata a 
Bretzfeld utca és a Koŵároŵi utcai 
szakaszon 

ériŶtett hrsz: ϵϵϵ/ϭ-10, 1000 

c) iŶfrastrukturális változás 

Utca szaďályozási voŶal és elővásárlási jog felülvizsgálata. 
A tervezett útszélesítést az öŶkorŵáŶyzat Ŷeŵ kíváŶja 
ŵegvalósítaŶi. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 
A szaďályozási voŶal törlése ŶiŶcs hatással a kialakult településszerkezetre. A szaďályozás törlésével a kialakult 
ďeépítés feŶŶŵaradhat.  

2. BITEP portaépület, BáŶki DoŶát utca 
10342/6 hrsz-ú iŶgatlaŶ ďeépítési 
kereteiŶek ŵeghatározása 

PoŶtosítás 

A Ŷyugati ipari park fogadóépületéŶek elhelyezését szolgáló 
ŵagáŶúti terület szaďályozásáŶak poŶtosítása 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 
A hatályos szaďályozás poŶtosítása seŵ a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési 
értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol. 

3. TörökďáliŶt – Budaörs közigazgatási 
határ ŵódosítás, ϭϬϯ5ϵ hrsz-ú telek 
TörökďáliŶthoz csatolása  

b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás 

 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 
A közigazgatási határ ŵódosítása seŵ a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ 
szereplő ŵűeŵléki értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol; a valós településszerkezetďeŶ Ŷeŵ okoz változást, az ériŶtett 
terület a város részévé válik, de Ŷeŵ újoŶŶaŶ tervezett területkéŶt. A változás területszervezési kérdés.  

4. Telek Ŷeŵ ďeépíthető részéŶek 
átgoŶdolása a Séta utca felŵeŶő 
szakaszáŶ 

ériŶtett hrsz: ϭϭϮϮϰ, ϭϭϮϮ5, ϭϭϮϮϲ/ϭ, 
11227, 11235, 11236, 11237 

b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás, 
c) iŶfrastrukturális változás 

A Séta utca felŵeŶő szakasza ŵeŶti iŶgatlaŶokoŶ a „telek Ŷeŵ 
ďeépíthető része” jelzés törlésre kerül, és ŵagáŶút kialakítását 
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javasolja a tervezet. 

ÉriŶti: látváŶyvédeleŵŵel ériŶtett terület, Đsúszásveszélyes terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, az, az építési telkek ďeépíthetőségét szolgálja. A terület látváŶyvédeleŵŵel ériŶtett. 

A településképi reŶdelet ŵegalkotásakor foŶtos szeŵpoŶt kell legyeŶ, hogy a voŶatkozó településképi 
követelŵéŶyek rögzítésre kerüljeŶek. 

5. Kaktusz utca D-i részéŶ található 
iŶgatlaŶok voŶatkozásáďaŶ a 
hatályos településreŶdezési 
eszközökďeŶ szereplő 
elleŶŵoŶdások feloldása 

ériŶtett hrsz: ϭϮϭ5ϯ, Ϭ88/ϭ-8 

b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás 

A településszerkezeti terveŶ az ériŶtett iŶgatlaŶok terület-

felhaszŶálása a jeleŶlegi Mk helyett Gksz-re változik, eŶŶek oka, 
hogy a hatályos szaďályozási terveŶ az iŶgatlaŶok Gksz-ϰ építési 
övezeti ďesorolásúak. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 
A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, tekiŶtettel arra, hogy az jogtechŶikai típusú ;hatályos – építési jogot keletkeztető - 
építési övezethez reŶdel ŵegfelelő területfelhaszŶálástͿ. 

6. TétéŶyi FeŶŶsík vízellátáshoz 
szükséges ŵedeŶce és gépház 

telkéŶek kialakítása 

ériŶtett hrsz: ϭϮϮ5Ϭ és ϭϬϯ5ϳ/5 -
telekhatár-reŶdezés 

b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás 

c) iŶfrastrukturális változás 

A ŵedeŶce és gépház )kk ďesorolású telkeŶ, a szoŵszédos, Tk  
területtel törtéŶő telekhatár-reŶdezést követőeŶ kialakult 
területeŶ kerül elhelyezésre. A telkek ŵérete Ŷeŵ változik. 

ÉriŶti: helyi tervezett terŵészetvédelŵi terület 

A tervezett kertvárosias lakóterület vízellátásához szükséges Ŷyoŵásfokozó gépház és/vagy tározó medence 

elhelyezéséhez szükséges közös telekhatár reŶdezés a védeleŵre tervezett területre készült élőhely vizsgálatok 
;TétéŶyi-feŶŶsík BotaŶikai és zoológiai állapotfelŵérés Budaörs ϭϬϯ5ϳ/Ϯ hrsz-ú öŶkorŵáŶyzati tulajdoŶú területre és 
körŶyezetére Gergely Attila, Merkl Ottó, ϮϬϭϮ. ŵájus ϭ5.Ϳ alapjáŶ, értékes élőhelyet, a ŵegőrzeŶdő élőhelytípusok 
területeit nem ériŶtik. 
A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol. A )kk és TK területek között a területfelhaszŶálás és övezeti határ ŵódosítás 
tájszerkezeti szeŵpoŶtďól Ŷeŵ releváŶs ŵódosítás, ŵiŶdkét övezet ďiztosítja a tájeleŵek védelŵét. 
 

7. A szervizút AuchaŶ és Kaktusz utcai 
;távlati gyűjtőút eleŵkéŶtͿ-, valamint 

a Kaktusz utca jeleŶleg ŵeglévő Légi 
ŵeŶtőkhöz kikötő szakaszáŶak 
;ŵeglévő gyűjtőút eleŵkéŶtͿ 
visszaeŵelése a régi TS)T-ďől. 

c) iŶfrastrukturális változás 

A TSZT-Ŷ a Bazsalikoŵ utcát a Kaktusz utcával összekötő 
tervezett úthálózati eleŵ a ϮϬϭϰ-es ŵódosításkor törlésre 
került, de a helyďiztosítását a hatályos szaďályozási terv a „telek 
Ŷeŵ ďeépíthető” sávjáŶak jelölésével továďďra is tartalŵazza. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol. A településszerkezetre aŶŶyiďaŶ, hogy a jogtechŶikai típusú ;hatályos – építési jogot 
keletkeztető - építési övezethez reŶdel ŵegfelelő területfelhaszŶálástͿ ŵódosítás a TS)T-ďeŶ új úthálózati eleŵet 
határoz ŵeg. 

8. A 228/1 hrsz-ú és a Ϯϰϳ hrsz-ú ;BTG 
irodaépületͿ iŶgatlaŶjaiŶak 
reŶdezése ;ŵegszüŶtető jelek 
törlése, övezeti ďesorolás 
ŵeghatározásaͿ 

b) településszerkezeti, területhasználati és ďeépítettségi 
változás 

A 228/1 hrsz-ú telkeŶ koráďďaŶ a PitypaŶg ďölcsőde száŵára 
parkoló kiépítését tervezték. Parkoló kialakítására jeleŶleg ŵár 
ŶiŶcs szükség, ezért a telket és a telekhez kapcsolódóaŶ az 
irodákat tartalŵazó BTG telephelyet is ŵagáďa foglalva a Dózsa 
György utca és a Deák FereŶc utca sarkáŶ TelepülésközpoŶt 
terület-felhaszŶálás, illetve Vt-Bv/Ϯ építési övezet került 
ŵeghatározásra. 
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Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 
A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol. 
Az egy telket ériŶtő Lk-Ϯ/) építési övezet Vi-Á jelű építési övezetbe sorolása, a telek iŶteŶzívebb és iŶtézŵéŶyi 

reŶdeltetéssel törtéŶő beépítését teszi lehetővé. A ŵódosítással ériŶtett telek saroktelek, az iŶteŶzívebb beépítés 
és az épületŵagasság ŵértékéŶek a változása a saroktelek településképi szeŵpoŶtból is előŶyösebb beépítését 
teszi lehetővé.  

IV.2. Övezethatár ŵódosítások 

Változás 
sorszáŵa 

ÉriŶtett terület ;hrszͿ, fő 
változástartaloŵ 

A rövid és középtávoŶ tervezett változások isŵertetése, a 
reŶdezés soráŶ tervezett  
a) településhálózati és tájhaszŶálati változás, 
b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás, 
c) iŶfrastrukturális változás, 
d) Ŷépesség, életŵód, társadaloŵ, kultúra változása, 

e) ŵűeŵléki értékek felŵérése esetéŶ a középtávoŶ tervezett, 
a települési értékleltárbaŶ szerepeltetett létesítŵéŶyek 
ŵegjeleŶését ériŶtő ďeavatkozások ŵegŶevezése és rövid 
isŵertetése. 

Hatáseleŵzés, a változások hatásai: 
- a törtéŶeti településre, település – és tájszerkezetre, 
- a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki értékekre. 

1. Törökugrató, ϰϯϭϲ és ϰϯϬϳ/Ϯϳ hrsz-ú 
ingatlanok telekhatár-reŶdezése 
(terület csere) 

a) településhálózati és tájhaszŶálati változás, 

b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás 

A tervezett ŵódosítás a TörökugratóŶ közterületkéŶt 
szaďályozott ϰϯϭϲ hrsz-ú telek és az Lke-5/S) jelű kertvárosias 
építési övezetďeŶ szaďályozott ϰϯϬϳ/Ϯ8 hrsz-ú lakótelek közötti 
telekhatár ŵegváltoztatására, telekhatár reŶdezésre, vagyis 
egyďeŶ az építési övezet és a közterület határát jeleŶtő 
szaďályozási voŶal ŵódosítására iráŶyul. A ŵódosítás 
eredŵéŶyekéŶt a kialakult területhaszŶálat figyeleŵďe 
vételével a ϰϯϬϳ/Ϯ8 hrsz-ú lakótelek és a közterületi ϰϯϭϲ hrsz-

ú telek közötti telekhatár ŵódosul, a ϰϯϬϳ/Ϯ8 hrsz-ú lakótelek 
ŵiŶtegy 5Ϭ ŵϮ területtel ďővül, a ϰϯϭϲ hrsz-ú közterületi telek 
pedig ezzel a területtel csökkeŶ. 

ÉriŶti: látváŶyvédeleŵŵel ériŶtett terület, helyi tervezett terŵészetvédelŵi terület pufferterülete 

A 4316 hrsz-ú közterületi telek a Törökugrató helyi terŵészetvédeleŵre tervezett területe körül kijelölt pufferterület 
része. A telekhatár reŶdezéssel ériŶtett területeŶ a kialakult téŶyleges lakókerti területhaszŶálat ŵiatt védeŶdő 
terŵészeti érték ŶiŶĐs, ezeŶ területrész a pufferoló szerepét a kialakult területhaszŶálat jellegéŶek ŵegfelelőeŶ 
tudja ďetölteŶi. MiŶdezekre tekiŶtettel kijeleŶthető, hogy a kialakult állapot figyeleŵďe vételével ŵegvalósuló 
telekhatár reŶdezés a tervezett helyi terŵészetvédelŵi terület értékeit, a terŵészetvédeleŵ érdekeit Ŷeŵ 
veszélyezteti, Ŷeŵ sérti. A ϰϯϭϲ hrsz-ú közterület téŶyleges pufferoló hatása a kialakult állapotot figyeleŵďe véve 
Ŷeŵ változik.  

A telekhatár reŶdezés a tervezett helyi terŵészetvédelŵi terület lehatárolását Ŷeŵ ériŶti. 

A ŵódosítási terület része a Szaďályozási terveŶ „LátváŶyvédeleŵŵel ériŶtett terület”-kéŶt jelölt területŶek. A 
hatályos Helyi építési Szaďályzat a „LátváŶyvédeleŵŵel ériŶtett terület”- re voŶatkozó előírásokat Ŷeŵ tartalŵaz. 
Mivel a ŵódosítás a kialakult állapotŶak, kialakult területhaszŶálatŶak ŵegfelelő iŶgatlaŶ-ŶyilváŶtartási és 
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építésszaďályozási reŶdezés érdekéďeŶ törtéŶik, ezért terŵészetďeŶi, a településképet, a látváŶyt ďefolyásoló 
változást Ŷeŵ keletkeztet, így a látváŶyvédeleŵ érdekéďeŶ ŵegfogalŵazható területhaszŶálati és építészeti 
elvárásokat Ŷeŵ sért. 

A ŵódosítással ériŶtett területegység látváŶyvédelŵi ériŶtettsége okáŶ, iŶdokolt a következőkbeŶ a voŶatkozó 
táj- és látváŶyvédelŵi előírásokat kidolgozŶi, és reŶdelkezéskéŶt ŵegfogalŵazŶi. A látváŶyvédeleŵ az építési 
tevékeŶységek soráŶ a releváŶs követelŵéŶyek isŵertetésével biztosítható. 

2. TörökugratóŶ övezeti jel javítása Tk-

Gy/3-ról Tk-Gy/2-re 

ériŶtett hrsz: ϰϯϬϮ/Ϯ, ϰϯϬϮ/ϰ, ϰϯϬϮ/5 

Rajzi hiďa javítása 

Az övezeti jel ŵódosítása egy rajzi hiďa javítása. A helyi építési 
szaďályzat alapjáŶ a Tk-Gy/Ϯ övezet a Törökugrató védett 
sziklagyepek, gyepek övezete. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A rajzi hiba javítása a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre közvetleŶ hatást Ŷeŵ gyakorol. A javítás a Törökugrató védett sziklagyepek, gyepek védelŵét a ŵegfelelő 
Tk-Gy/Ϯ övezet ŵeghatározásával biztosítja. 

3. AuchaŶŶál övezethatár hiďa javítása 

ériŶtett hrsz: ϰϭϯϰ/Ϯϲ, ϰϭϯϰ/ϯϬ 

Rajzi hiďa javítása 

A DecathloŶ telkétől délre a hatályos szaďályozási terveŶ 
ŵegszakad az övezethatár, a hiďa javítása törtéŶik. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás jogtechŶikai. 

4. Odvas –hegyŶél Kď-Vŵ és Ev között 

övezethatár javítása 

ériŶtett hrsz: 8ϲϬϯ 

Rajzi hiďa javítása 

Az Odvashegy utca ŵellett az Ev és a Kď-Vŵ övezetek közötti 
övezethatár ŵegszakad, illetve egy szakaszoŶ tévedésďől 
szaďályozási voŶal található. Az övezethatár javítása szükséges. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás jogtechŶikai. 

5. KamaraerdőŶ a Holló utca - PillaŶgó 
utca között Lke-ϰ/S) övezet 
ŵeghatározása az Lke-2/SZ helyett 

b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás 
A jelenlegi Lke-Ϯ/S) építési övezet kijelölése hiďa eredŵéŶye, a 

koráďďi szaďályozás erre a töŵďre és körŶyezetére egységes 
övezetet állapított ŵeg. 
A legkiseďď kialakítható telekszélesség, és az oldalkert 
ŵegeŶgedett legkiseďď ŵérete csökkeŶ. 
A telek ŵegeŶgedett legŶagyoďď ďeépíthetősége, ďruttó 
sziŶtterületi ŵutatója, terepsziŶt alatti ďeépítés ŵértéke 
csökkeŶ.  
Az épület ŵegeŶgedett legŶagyoďď hoŵlokzatŵagassága, a 
földsziŶt ďruttó alapterülete csökkeŶ. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás jogtechŶikai. 

6. 036/1,2,3 hrsz-ú iŶgatlaŶokoŶ a V és 
Kb-Kŵ övezetek NY-i határáŶak 
jelölése 

Rajzi hiďa javítása 

A 036/2 Kb-Kŵ övezeti ďesorolású telek és az azt körülvevő Tk-

Gy/ϭ övezet között rajzi hiďáďól kifolyólag ŵegszakad az 
övezethatár. A tervezett S)T-ben a hiba javításra került. 
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Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás jogtechŶikai. 

7. 1.sz. ÁltaláŶos Iskola övezeti jeléŶek 
poŶtosítása ;Vi-ÁϭͿ 
ériŶtett: hrsz: 4080/11 

Rajzi hiďa javítása 

Az ϭ. sz. ÁltaláŶos Iskola területéŶ jelölt Vi-Á építési övezet jele 
rajzi hiďa eredŵéŶye. A helyi építési szaďályzat alapjáŶ eŶŶek a 
telekŶek öŶálló Vi-Áϭ jelű építési övezetet határoztak ŵeg a 
tervezők. A tervezett S)T-ben a hiba javításra került. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás - kialakult állapotot épületŵagasság tekiŶtetéďeŶ rögzítő - jogtechnikai. 

8. Csereďogár utca, 2508/ϭ és a Ϯ5Ϭ5/Ϯ 
hrsz-ú iŶgatlaŶok reŶdezése 

ériŶtett hrsz: Ϯ5Ϭ5/ϭ 

c) iŶfrastrukturális változás 

A 2508/1 hrsz-ú telket ériŶtőeŶ a közterület szaďályozása 
ŵódosításra kerül a valós telekhaszŶálat alapjáŶ, továďďá a 
tervezési terület határáŶ a Ϯ5Ϭ5/ϭ hrsz-ú telkeŶ közterület 
kerül kijelölésre a 2502/2 hrsz-ú telek ŵegközelítése céljáďól. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol jeleŶtős változást, a településszerkezetre aŶŶyiďaŶ, hogy a változással ŵeghatározott 
közlekedési célú terület, építési telkek feltárását teszi lehetővé. 

9. 2415 hrsz-ú telket ériŶtő övezethatár 
ŵódosítás ;Jókai Mór utcaͿ 

PoŶtosítás 

A tulajdoŶos kezdeŵéŶyezésére a telek vízŵosás felöli 
telekhatáráŶak és egyďeŶ övezethatárŶak kisŵértékű 
ŵódosításáról döŶtött a képviselő-testület. A ŵódosítás a ŵár 
kialakul állapotot követi – a kert kissé túlŶyúlik a telekhatároŶ. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás egy iŶgatlaŶ kialakult haszŶálatáŶak jogi reŶdezéséŶek lehetőségét 
ďiztosítja. 

10. Csiki piheŶőkert területéŶ építési 
hely jelölése 

ériŶtett hrsz: ϭϮϭ5ϰ 

b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás 

A Csiki piheŶőkert ďeépítési lehetőségeiŶek javítása érdekéďeŶ 
5 m-es előkerttel és Ϭ ŵéteres oldalkerttel építési helyet 
jelölüŶk. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a Csiki piheŶőkert ďeépítése tekiŶtetéďeŶ az épület elhelyezés lehetőségeit 
ďővíti. 
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IV.3. Útszaďályozásokat, közterület céljára kijelölt területeket ériŶtő 
ŵódosítások 

Változás 
sorszáŵa 

ÉriŶtett terület ;hrszͿ, fő 
változástartaloŵ 

A rövid és középtávoŶ tervezett változások isŵertetése, a 
reŶdezés soráŶ tervezett  
a) településhálózati és tájhaszŶálati változás, 
b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás, 
c) iŶfrastrukturális változás, 
d) Ŷépesség, életŵód, társadaloŵ, kultúra változása, 

e) ŵűeŵléki értékek felŵérése esetéŶ a középtávoŶ tervezett, 
a települési értékleltárbaŶ szerepeltetett létesítŵéŶyek 
ŵegjeleŶését ériŶtő ďeavatkozások ŵegŶevezése és rövid 
isŵertetése. 

Hatáseleŵzés, a változások hatásai: 
- a törtéŶeti településre, település – és tájszerkezetre, 
- a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki értékekre. 

1. Új közterületek: 

XV. szelvéŶy: Sás utca, ϭϭϯϮϵ hrsz 

XX. szelvéŶy: Iďolya köz, ϳϵϮϳ/ϲ hrsz 

XVI. szelvéŶy: Gida utca,ϭϰϮϭ hrsz 

XXV. szelvéŶy: Nádas utca 

XX. szelvéŶy: Iďolya köz, ϳϵϮϳ/ϲ hrsz 

XXVI. szelvéŶy: BuzogáŶy utca , 
ϰϬϬϮ/Ϯϯ hrsz; Fürj utca ϯϲ5ϲ hrsz; 
Igló köz, ϯϰϵϬ hrsz; CiŶege utca, 
3504/4 hrsz 

JeleŶleg is haszŶálatďaŶ lévő ŵagáŶutak telkéŶ új közterületek 
kerülŶek kialakításra. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket.  

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás az iŶgatlaŶok jogi státuszáďaŶ jeleŶt változást, aďďaŶ az esetďeŶ ha a 
szaďályozás  ŵegvalósul. 

2. Közterület Đéljára kijelölt iŶgatlaŶok 
közül az alábbi iŶgatlaŶok törlése: 

X. szelvéŶy: 8ϲϮϳ/ϯ hrsz 

XV. szelvéŶy: ϳ888/ϯ hrsz, ϳϵϲϰ/ϭϰ 
hrsz ;Iďolya utcáďaŶͿ 
XXVI. szelvéŶy: ϭϬϳϮ8 hrsz 

A közterületi cél törlése. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket.  

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a kialakult állapotot erősíti ŵeg a szaďályozási eleŵ törlésével. 

1/VIII. 10326 hrsz-ú telek reŶdezése ;DoŶ 
Pepe) 

PoŶtosítás 

A 10326 hrsz-ú telkeŶ törtéŶik a ďehajtás a Bitep Ipari park 
területére a Gyár utcáďól. A telkeŶ lévő ŵagáŶúti szakasz 
reŶdezése kerül, tervezett ŵagáŶútkéŶt jelölve.  

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket.  

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
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értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a kialakult állapotot erősíti ŵeg új szaďályozási eleŵ ŵeghatározásával. 

1/X. MaŶdula utca fölső szakaszáŶak 
szaďályozásáŶak felülvizsgálata, 
valamint a 8731, 8732/1 telkek 

ŵegközelíthetőségéŶek ďiztosítása 

ériŶtett hrsz: 8ϳϯϭ, 8ϳϯϰ, 8ϳϲ5  

c) iŶfrastrukturális változás 

A MaŶdula utca fölső szakaszáŶak közterület céljára való 
kijelölése ŵegszűŶik. A terület északi csücskéďeŶ elhelyezkedő 
8731, 8732/1 hrsz-ú telkek ŵegközelítése jeleŶleg a Muskotály 
utca ŵeghosszaďďításáďaŶ kijárt földútoŶ törtéŶik, mely 5,0 m 

szélességďeŶ kerül kiszaďályozása.  

A Budai Tájvédelŵi Körzet védősávja ériŶti a ϴϳϲϱ hrsz-ú árok területéŶ kiszabályozásra kerülő útszakaszt. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a kialakult állapotot erősíti ŵeg új szaďályozási eleŵ ŵeghatározásával, a 
racioŶálisaŶ Ŷeŵ ŵegvalósítható szaďályozási eleŵ törlésével. 

 

2/X. 8627/3 hrsz-ú telek reŶdezése c) iŶfrastrukturális változás 

Közlekedési szeŵpoŶtďól Ŷeŵ iŶdokolt a 8ϲϮϳ/ϯ hrsz-ú telek 
közterület céljára való kijelölése, ezért a  jelölés 
megszüŶtetésre kerül. 

ÉriŶti: a Budai Tájvédelŵi Körzet védősávja 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás, aŵely egy tervezett – kialakult telkeŶ törtéŶő - közterület ŵeghatározás 

ŵegszüŶtetését jeleŶti, a BTK területét közvetleŶül Ŷeŵ ériŶti. A telek a BTK védősávjáďaŶ helyezkedik el, az az Mk-4 

jelű övezet részévé válik, az övezetre és a védősávra voŶatkozó  előírások továďďra is iráŶyadók. 

1/XI. A 1668 hrsz-ú telekről a szaďályozási 
voŶal törlése 

PoŶtosítás 

A Völgy utca kiszolgáló út. A jeleŶlegi kerítések elhelyezkedését 
figyeleŵďe véve a közelŵúltďaŶ törtéŶt ŵeg az út kivitelezése. 
A 1668 hrsz-ú iŶgatlaŶ tekiŶtetéďeŶ ŶiŶcs szükség a 
szaďályozási voŶallal ériŶtett terület közút céljára törtéŶő 
leadására. Ezért a telkeŶ húzódó szaďályozási voŶal törleŶdő. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket.  

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változással tervezett szaďályozási voŶal törlése törtéŶik. A törlés a kialakult állapot 
feŶŶŵaradását ďiztosítja. 

2/XI. Alsószállás feltárását ďiztosító, 
jelenleg a telek ďe Ŷeŵ építhető 
részekéŶt jelölt ŵagáŶutak 

kiszaďályozása 

c) iŶfrastrukturális változás 

A RizliŶg utca, LeáŶyka utca, KékŶyelű utca, Kadarka utca, 
Ezerjó utca, KövidiŶka utca, SzaŵorodŶi utca előiráŶyzott 
ŵagáŶúti kilakatásáŶak tervezett közterületkéŶt törtéŶő 
ŵódosítása. 

PoŶtosítás 

A PuttoŶy utca keleti végéŶ a szaďályozási voŶal ŵegszakadt a 
szaďályozási terveŶ, hiďajavításkéŶt a hiáŶyzó szakasz pótlásra 
kerül. 

ÉriŶti: a Budai Tájvédelŵi Körzet védősávja 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás tulajdoŶjogi változást okoz, a HÉS) – ďeŶ ŵeghatározott hatályos építésjogi 
feltételreŶdszerďeŶ Ŷeŵ törtéŶik változás. 

1/XII. Csereďogár utca Ϯ5Ϭ8/ϭ hrsz-ú telket A 2508/1 hrsz-ú telket ériŶtőeŶ a valós telekhaszŶálat alapjáŶ 
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ériŶtő szaďályozás közterületi határ ŵódosítás, továďďá közterület kijelölése a 
2502/2 hrsz-ú telek ŵegközelítése céljáďól ;utóďďiról 
részleteseŶ ŵásik poŶtďaŶͿ. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás egy telket ériŶt, a kialakult állapot jogszerű iŶgatlaŶjogi reŶdezését 
ďiztosítja. 

1/XIV. 7736 hrsz-ú Meredek utca reŶdezése c) iŶfrastrukturális változás 

A Meredek utca alsó szakasza közútkéŶt fuŶkcioŶál, ezért 
közterületkéŶt kerül kijelölésre. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás közlekedési célú közterületet határoz ŵeg a kialakult állapottal 

összhaŶgďaŶ közlekedési célú közterületkéŶt. 

2/XIV. Tárogató utca, játszótér ŵelletti 
ϳ8ϮϬ/ϯ hrsz iŶgatlaŶ reŶdezése  
ériŶtett hrsz: ϳ8ϭϵ 

c) iŶfrastrukturális változás 

A jeleŶlegi szaďályozás a ϳ8ϮϬ/ϯ hrsz-ú telek területéhez a ϳ8ϭϵ 
hrsz-ú öŶkorŵáŶyzati tulajdoŶú telekďől a haszŶálat szeriŶti 
területet reŶdez szaďályozási voŶal alkalŵazásával. Az 
öŶkorŵáŶyzati területrészre szüksége vaŶ az öŶkorŵáŶyzatŶak 
közterületi parkolók kialakítása céljáďól, ezért a voŶatkozó 
szaďályozási voŶal törlésre kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a kialakult szaďályozásŶak ŵegfelelőeŶ lehetővé teszi a közterület 
közlekedési célú fejlesztését. 

1/XV. A Szüret utca alsó szakaszáŶ a 
szaďályozási voŶal törlése 

PoŶtosítás 

Az utcaszakasz jeleŶlegi szaďályozási szélessége ŵiŶiŵuŵ ϭϬ,Ϭ 
ŵ, aŵely elegeŶdő, tekiŶtve, hogy a fölső szakasz szaďályozási 
szélessége 8,Ϭ ŵ.  

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás, a kialakult állapot feŶŶŵaradását teszi lehetővé olyaŶ ŵódoŶ, hogy 
ďiztosítja a közterület szükségesszerű fejlesztését. 

2/XV. Szüret utca, ϭϭϯ8Ϭ és ϭϭϯ8ϰ hrsz-ú 
telkek reŶdezése 

PoŶtosítás 

A ϭϭϯ8Ϭ és ϭϭϯ8ϰ hrsz-ú iŶgatlaŶokat ériŶtő szaďályozási 
voŶalak törlése szükséges a közterületeŶ lévő táŵfal 
átépítéséŶek szükségessége ŵiatt, valaŵiŶt egy későďďi járda 
kialakításáŶak lehetősége ďiztosítása céljáďól. 

ÉriŶti: a Budai Tájvédelŵi Körzet védősávja 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás ŵeglévő közlekedési célú közterület fejlesztését teszi lehetővé, a kialakult 
állapot rögzítésével, tervezett szaďályozás törlésével. 

3/XV. A Lejtő utcáról a szaďályozási vonal 

levétele 

c) iŶfrastrukturális változás 

Neŵ szükséges a Lejtő utca szaďályozási szélességéŶek 
Ŷövelése, ŵert az utca kiépült, szükséges közŵűvek jeleŶ 
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vaŶŶak, forgaloŵtechŶikailag továďďra is egyiráŶyú lesz.  

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás ŵeglévő közlekedési célú közterület kialakult állapot szeriŶti reŶdezését 
ďiztosítja, az iŶdokolatlaŶ szaďályozás törlésével. 

4/XV. Hegyalja utca 11465/6 hrsz-ú 

iŶgatlaŶ szaďályozási szélességéŶek 
szélesítése 

ériŶtett hrsz: ϭϭϰϰϲ 

c) iŶfrastrukturális változás 

A Hegyalja utca felŵeŶő szakaszáŶak szaďályozási szélessége6,5 

m-ről 7,0 m-re ŵódosul a szükséges keresztŵetszeti eleŵek 
elhelyezése céljáďól. 

ÉriŶti: látváŶyvédeleŵŵel ériŶtett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás ŵeglévő közlekedési célú közterület szaďályozását poŶtosítja a ŵűszaki 

szempontok szerint. TekiŶtettel arra, hogy a terület látváŶyvédeleŵŵel ériŶtett. A településképi reŶdelet 
ŵegalkotásakor foŶtos szeŵpoŶt kell legyeŶ, hogy a voŶatkozó településképi követelŵéŶyek rögzítésre 
kerüljeŶek. 

 

5-6/XV.  HoldféŶy utca, 8439/1, 8439/2 hrsz-ú 
telkeket ériŶtő szaďályozási voŶalak 
törlése 

HoldféŶy utca, 8436/5, 8438/2 hrsz-ú 
telkek reŶdezése 

PoŶtosítás 

5/XV. A telkeket ériŶtő szaďályozási voŶalak törlése szükséges 
aŶŶak érdekéďeŶ, hogy a jeleŶlegi telekállapot szeriŶti 
közterületi szélesség ŵegŵaradjoŶ. 

 6/XV. A 8ϰϯϲ/5 és 8ϰϯ8ϲ/Ϯ hrsz-ú iŶgatlaŶok közterület céljára 
való kijelölése Ŷeŵ iŶdokolt a jeleŶlegi és a tervezett 
területhaszŶálat alapjáŶ.  

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás ŵeglévő közlekedési célú közterület illetve építési telkek kialakult állapot 
szerinti reŶdezését ďiztosítja, az iŶdokolatlaŶ szaďályozás törlésével. 

7/XV. 8456/1 hrsz-ú iŶgatlaŶ Ŷyugati 
oldaláŶ futó szaďályozási voŶal 
törlése 

PoŶtosítás 

A szaďályozási voŶal törlése a ŵeglévő iŶgatlaŶhaszŶálat és 
ingatlan-ŶyilváŶtartás alapjáŶ. 

Nem ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket.  

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás ŵeglévő közlekedési célú közterület kialakult állapot szeriŶti reŶdezését 
ďiztosítja, az iŶdokolatlaŶ szaďályozás törlésével. 

8/XV. A 4153/126 hrsz-ú iŶgatlaŶ Ŷyugati 
oldaláŶ futó szaďályozási voŶal 
törlése, garázssor övezetéŶek 
reŶdezése 

PoŶtosítás 

A 4153/126 hrsz-ú iŶgatlaŶ Ŷyugati határáŶ futó szaďályozási 
voŶal törlésre kerül az ingatlan-ŶyilváŶtartás 
figyeleŵďevételével. A töďďségéďeŶ ŵagáŶtulajdoŶú garázssor 
Lk-G övezetéŶek leválasztásra kerül a körülölelő közterületi 
iŶgatlaŶról, aŵely közterület céljára kijelölt területkéŶt kerül 
ŵeghatározásra. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás ŵeglévő közlekedési célú közterület kialakult állapot szeriŶti reŶdezését 
ďiztosítja, az iŶdokolatlaŶ szaďályozás törlésével. 
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9/XV. A 1036/64 hrsz-ú iŶgatlaŶ ŵeŶtéŶ a 

Patkó utca szaďályozásáŶak 
poŶtosítása 

PoŶtosításA Patkó utcai ŵeglévő kerékpárút ŶyoŵvoŶal ŵiatt a 
1036/64 hrsz-ú iŶgatlaŶ ŵeŶtéŶ a szaďályozási voŶal 
poŶtosításra kerül 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a tervezett szaďályozás poŶtosítását ŵűszaki szeŵpoŶtok 
figyeleŵďevételével törtéŶő poŶtosítását jeleŶti. 

10/XV. A 8427/4 és 8426 hrsz-ú ingatlanok 

Szaďadság út felőli közterületi 

határáŶak poŶtosítása 

PoŶtosítás8427/4 hrsz-ú, 8ϰϮϲ hrsz-ú iŶgatlaŶok Szaďadság út 
felöli közterület határáŶak poŶtosítása szükséges szaďályozási 
voŶal alkalŵazásával. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a közterület lehatárolását poŶtosítja, ŵűszaki szeŵpoŶtok 

figyeleŵďevételével. 

11/XV. A ϭϭϰϭϳ/ϭ és ϭϭϰϭϵ/ϭ hrsz-ú 
telkekről a szaďályozási voŶal 
levétele 

PoŶtosítás 

A ϭϭϰϭϳ/ϭ és ϭϭϰϭϵ/ϭ hrsz-ú telkekről a szaďályozási voŶal 
levételre kerül, ŵert a szaďályozási voŶal szeriŶti területleadás 
ŵegtörtéŶt. 

Nem ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a ŵegvalósult tervi eleŵ iŶdokolatlaŶsága ŵiatt szükséges. 

1/XVI. A Hegyalja köz sarkáŶ a  ϭϭ5ϯϮ és 
11530 hrsz-ú iŶgatlaŶokat ériŶtő 
szaďályozási voŶal reŶdezése 

PoŶtosítás. A kialakult telekhaszŶálatŶak ŵegfelelőeŶ 
szükségessé vált a Hegyalja köz szaďályozásáŶak reŶdezése. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a közterület lehatárolását poŶtosítja, ŵűszaki szeŵpoŶtok 
figyeleŵďevételével. 

2/XVI. A Budakeszi u. ŵeŶtéŶ a ϭϯϮ8/Ϯ és 
1327/1 hrsz-ú iŶgatlaŶok 
szaďályozása   

c) iŶfrastrukturális változás 

A Budakeszi u. ériŶtett szakaszáŶ járdaépítés ŵiatt a telkek 
szaďályozása ŵódosításra kerül. 

ÉriŶti: helyi védett terület határa 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a közterület lehatárolását poŶtosítja, ŵűszaki szeŵpoŶtok 
figyeleŵďevételével. A változás a helyi védett terület szoŵszédságáŶak a voŶatkozásáďaŶ telekhatár reŶdezést 
jeleŶt, járdaépítés okáŶ. Az esetleges kerítésáthelyezésekŶél figyeleŵŵel kell leŶŶi a voŶatkozó építési szaďályokra, 
értékvédelŵi szeŵpoŶtokra. 

3/XVI. Nefelejcs utca, Ϯϭϰ8 és Ϯϭ5ϯ hrsz-ú 
telkek szaďályozásáŶak 
felülvizsgálata 

PoŶtosítás. A Ϯϭϰ8 és Ϯϭ5ϯ hrsz-ú telkek közterületi határa a 

téŶyleges területhaszŶálat figyeleŵďevételével ŵódosul. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területet ériŶt, ugyaŶakkor a tervezett szaďályozás a kialakult 
állapotot rögzíti a valós haszŶálat figyeleŵďevételével. 
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4/XVI. Az Ostor utcáďaŶ a ϭϲ8ϳ hrsz-ú 
telket ériŶtő szaďályozási voŶal 
törlése 

PoŶtosítás 

A szaďályozási voŶal törlése szükséges, ŵivel ériŶtett területeŶ 
olyaŶ jellegű közŵűlétesítŵéŶy vaŶ ;villaŶyoszlopͿ, aŵelyŶek 
áthelyezése Ŷeŵ ŵegoldható. EŶŶélfogva a területet Ŷeŵ lehet 
értékesíteŶi, javasolt közterületkéŶt öŶkorŵáŶyzati 
tulajdoŶďaŶ tartása. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területet ériŶt, ugyaŶakkor a tervezett szaďályozás a kialakult 
állapotot rögzíti, a valós haszŶálat és közŵűépítŵéŶy feŶŶŵaradása érdekéďeŶ.  

5/XVI. Ostor u., 1592 hrsz-ú telket ériŶtő 
szaďályozási voŶal korrekciója 

PoŶtosításA 1592 hrsz-ú telek közterületi határáŶak reŶdezése 
a téŶyleges területhaszŶálat figyeleŵďevételével, szaďályozási 
voŶal ŵódosítás. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területet ériŶt, ugyaŶakkor a tervezett szaďályozás a kialakult 
állapotot rögzíti, a valós haszŶálat feŶŶŵaradása érdekéďeŶ. 

6/XVI. A )úzŵara utcáďaŶ az ϭϯ88 hrsz-ú 
iŶgatlaŶ szaďályozása  

c) iŶfrastrukturális változás 

A )úzŵara utca közterületi szaďályozása a FraŶkhegy területére 
készülő szaďályozási terv voŶatkozó közterület szélesítésével 
összhaŶgďaŶ törtéŶik. 

ÉriŶti: helyi védett terület határa 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területet határa ŵellett törtéŶik a kapcsolódó területre 
folyamatbaŶ lévő helyi építési szaďályzat ŵódosításďaŶ ŵeghatározottak figyeleŵďevételével. 

7/XVI. A 1589 hrsz-ú iŶgatlaŶt ériŶtő 

szaďályozási voŶal korrekciója 
PoŶtosítás 

A 1589 hrsz-ú iŶgatlaŶ közterületi szaďályozása poŶtosításra 
kerül a téŶyleges telekhaszŶálat figyeleŵďevételével. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területet ériŶt, ugyaŶakkor a tervezett szaďályozás a kialakult 
állapotot rögzíti, a valós haszŶálat feŶŶŵaradása érdekéďeŶ. 

8/XVI. A 1Ϭ5ϵ és ϭϰ88/ϭ hrsz-ú iŶgatlaŶok 
közterületi határáŶak reŶdezése 

PoŶtosítás 

A közterületi szaďályozás korrekciója a téŶyleges telekhaszŶálat 
szerint. 

ÉriŶti: helyi védett terület határa 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területtel határos területeŶ törtéŶik, ugyaŶakkor a tervezett 
szaďályozás a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat feŶŶŵaradása érdekéďeŶ. 

9/XVI. A 11471 és 11472/4 hrsz-ú 
iŶgatlaŶok reŶdezése ;Hegyalja utcaͿ 

PoŶtosítás. A közterületi telekhatár kiegyeŶesítése a ŵeglévő 
kerítések voŶaláďaŶ, tekiŶtettel arra, hogy az út a közelŵúltďaŶ 
ŵár ŵegépült. 

ÉriŶti: látváŶyvédeleŵŵel ériŶtett terület 
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10/XVI. A 1586 hrsz-ú iŶgatlaŶ határáŶak 
reŶdezése 

b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás 

PoŶtosítás 

A szaďályozási voŶal kiigazításra kerül a téŶyleges 
telekhaszŶálat alapjáŶ. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területeŶ törtéŶik, ugyaŶakkor a tervezett szaďályozás a 
kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat feŶŶŵaradása érdekéďeŶ. 

11/XVI. A 1331/7 hrsz-ú iŶgatlaŶ közterületi 
határáŶak reŶdezése 

PoŶtosítás 

A 1331/7 hrsz-ú telket ériŶtő szaďályozási voŶal törlése kerül, 
ŵert ezeŶ a szakaszoŶ szükség vaŶ a ŵeglévő közterületi 
szélességre. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területeŶ törtéŶik, ugyaŶakkor a tervezett szaďályozás a 
kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat feŶŶŵaradása érdekéďeŶ. 

12/XVI. A 1398 hrsz-ú iŶgatlaŶ közterületi 

határáŶak reŶdezése ;)úzŵara utca 
eleje) 

PoŶtosítás 

A 1398 hrsz-ú iŶgatlaŶ közterületi határáŶak ŵódosítása a 
téŶyleges területhaszŶálat alapjáŶ. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területeŶ törtéŶik, ugyaŶakkor a tervezett szaďályozás törlése 
a kialakult állapot feŶŶŵaradását rögzíti, a kialakult állapot feŶŶŵaradása ŵűszakilag szükséges. 

13/XVI. Doŵď utca szaďályozásának 

felülvizsgálata 

ériŶtett hrsz: 85Ϭϲ-8509, 1191/7 

c) iŶfrastrukturális változás 

Doŵď utca alsó szakaszáŶak szaďályozásáŶak ŵódosítása, a 

ďeszűkült közterületi szakaszoŶ ϳ,5 ŵ szaďályozási szélesség 
kialakításával. 

Nem ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat feŶŶŵaradása 
érdekéďeŶ. 

14/XVI. Budakeszi köz reŶdezése 

ériŶtett hrsz: ϭϰϯϬ 
b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás 

c) iŶfrastrukturális változás 

A Budakeszi köz ϭϰϯϬ hrsz-ú ingatlan közterület helyett az Lk-

ϭ/VED építési övezet része lesz, a téŶyleges telekhaszŶálat 
szeriŶti telekalakítás elősegítése céljáďól. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás helyi védett területeŶ törtéŶik, ugyaŶakkor a tervezett szaďályozás a 
ŵeglévő közlekedési célú közterület fuŶkcioŶális ŵűködését ďiztosítja. A javaslat ŶiŶcs Ŷegatív hatással a helyi védett 
terület védelŵi eleŵeire. Az új kerítésvoŶaloŶ településképďe illeszkedő kerítések építése javasolt. 

15/XVI. Ostor utca – 1699 hrsz-ú közterületi PoŶtosítás 
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iŶgatlaŶ határáŶak reŶdezése A 1699 hrsz-ú közterület céljára kijelölt telek közterületi 
határáŶak poŶtosítása. 

ÉriŶti: helyi védett terület 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a ŵódosítás a tervezett szaďályozás apró korrekciója, ŵűszaki okok ŵiatt. 

16/XVI. A Hegyalja utcával D-re 

párhuzaŵosaŶ kijelölt szaďályozási 
vonal 

PoŶtosítás 

Az SZT-Ŷ jelölt feltáró út egyes szakaszaiŶak újragoŶdolása vált 
szükségessé, a gyakorlatban felŵerült ŵűszaki és tulajdoŶjogi 
kérdések kezelésére. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 

értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás tervezett állapotot poŶtosít a racioŶális területfelhaszŶálás 
érdekéďeŶ. 

1/XVII. A 2540/2 hrsz-ú telekről ;BáŶyász- 

Csereďogár utca sarkaͿ a szaďályozási 
voŶal törlése. 

PoŶtosítás 

A Csereďogár- BáŶyász utca csoŵópoŶtjáďaŶ a ϳ,5 ŵ Ŷeŵ 
elegeŶdő helyďiztosítás, külöŶös tekiŶtettel a FraŶkhegy iráŶyú 
forgalomra, ezért a szaďályozási voŶal törlésével az ingatlan-

ŶyilváŶtartás szeriŶti állapot helyreállításra kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás törlése a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat 
feŶŶŵaradása és a csoŵópoŶt fejleszthetősége érdekéďeŶ. 

1/XIX. A 7730/12 hrsz-ú iŶgatlaŶ 
területéďől közterületi kiszaďályozás, 
Szaďadság út szélességéŶek 
korrigálása  

PoŶtosítás 

A 7730/12 hrsz-ú telek ŵeŶtéŶ a Szaďadság út szaďályozási 
szélességéŶek korrigálása. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás tervezett állapotot poŶtosít a racioŶális területfelhaszŶálás 
érdekéďeŶ, ŵűszaki szeŵpoŶtok szeriŶt. 

2/XIX. A Hóvirág utca – Rézvirág utca 
találkozásáŶak szaďályozása 

ériŶtett hrsz: ϳϰϬϬ/Ϯ8  

PoŶtosítás 

Jelenleg szaďályozási voŶal szűkíti a közterület szélességét, 

ezért a szaďályozási voŶal törlésre kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás törlése a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat 
feŶŶŵaradása és a közterület fejleszthetősége érdekéďeŶ. 

3/XIX. A Hóvirág utca alsó szakaszáŶak 
szaďályozása 

ériŶtett hrsz: 7400/32, 7400/61, 

7400/36, 7400/38, 7400/39, 

7400/45, 7400/46 

PoŶtosítás 

A Hóvirág utca alsó szakaszára szükséges szaďályozási voŶalak 

poŶtosításra kerülŶek, valaŵiŶt a kötelező ŵegszüŶtető jelek 

segítik elő a szükséges telekreŶdezést. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás tervezett állapotot poŶtosít a racioŶális területfelhaszŶálás 
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érdekéďeŶ, ŵűszaki szeŵpoŶtok szeriŶt. Az egységes kerítésvoŶal és településkép érdekéďeŶ, az építési telkek 
kötelező összevoŶását határozza ŵeg. 

1/XX. Az Iďolya utca ϳϵ88/ϯ és /5 hrsz-ú 
iŶgatlaŶok voŶatkozásáďaŶ a 

szaďályozási voŶal törlése 

c) iŶfrastrukturális változás 

Az Iďolya utcáďaŶ a ŵegfelelő szélességű járda kiépítéséhez 
szükséges az iŶgatlaŶ ŶyilváŶtartás szeriŶti kialakításáŶak 
ŵegtartása, eŵiatt a szaďályozási voŶalak törlése szükséges. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás törlése a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat 
feŶŶŵaradása és a közterület fejleszthetősége, járda építése érdekéďeŶ. 

2/XX. A 4307/1 hrsz-ú iŶgatlaŶ ŵellett  
;Árvácska utca KökörcsiŶ utca 
végéŶélͿ a szaďályozási voŶal törlése 

c) iŶfrastrukturális változás 

Az Árvácska utca közŵű- és útépítéséhez szükség vaŶ a 
földhivatali ŶyilváŶtartás szeriŶti közterület szélességre, ezért 
az iŶgatlaŶ ŵeŶtéŶ húzódó szaďályozási voŶal levételre kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás tervezett állapotot poŶtosít a racioŶális területfelhaszŶálás 
érdekéďeŶ, ŵűszaki szeŵpoŶtok szeriŶt, az Árvácska utcát ériŶtő közŵű és útépítéshez. 

3/XX. Ibolya utca -7964/14 hrsz-ú iŶgatlaŶ 
„Közterület céljára kijelölt terület” –
kéŶt való áďrázolás törlése 

PoŶtosítás 

A jelölés levételre kerül a téŶyleges telekhaszŶálat alapjáŶ. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás törlése a kialakult állapotot rögzíti. 

4/XX. A Törökugrató utca továďďvezetése 

ériŶtett hrsz: ϰϯϬϳ/Ϯϳ, ϰϯϭϲ 
c) iŶfrastrukturális változás 

A ŵódosítás a Törökugrató utca továďďvezetéséhez szükséges 
javasolt telekalakítást tartalŵazza. 

ÉriŶti: látváŶyvédeleŵŵel ériŶtett terület, helyi tervezett terŵészetvédelŵi terület pufferterülete 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást nem gyakorol. A tervezett szaďályozás ugyaŶ ériŶt tervezett helyi terŵészetvédelŵi terület 
pufferterületét, de az valójáďaŶ egy telekhatár-korrekció, aŵi a tájszerkezeti és tájvédelŵi szeŵpoŶtďól Ŷem 

jeleŶtős. A Törökugrató utca továďďvezetése településszerkezeti szeŵpoŶtďól iŶdokolt. 

5/XX. 7955/6 hrsz-ú iŶgatlaŶ ;Iďolya utca 
végeͿ közterületi határáŶak 
reŶdezése 

PoŶtosítás 

A telek közterületi határának ŵódosítása a téŶyleges 
telekhaszŶálat alapjáŶ. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás ŵeghatározása a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat 
feŶŶŵaradása és a közterület fejleszthetősége érdekéďeŶ. 

6/XX. Pipacs utca szaďályozási 
szélességéŶek a korrekciója  

PoŶtosítás 

A Pipacs utca közterület szélesítésével kapcsolatďaŶ a 
szaďályozási voŶal korrekciója vált szükségessé 8 dď telek 
voŶatkozásáďaŶ. 
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Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása ;korrekciójaͿ a közterület fejleszthetősége 
érdekéďeŶ, az út egy szakaszára iŶdokolt. 

1/XXI. A 4146/6 hrsz-ú iŶgatlaŶ ŵeŶtéŶ a 

szaďályozási voŶal korrekciója  
PoŶtosítás 

A 4146/6 hrsz-ú iŶgatlaŶ Sport utca felöli szaďályozási 
voŶaláŶak korrekciója a kialakított járda voŶaláďaŶ. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat 
feŶŶŵaradása érdekéďeŶ. 

2/XXI. A 743 hrsz-ú iŶgatlaŶ ŵeŶtéŶ 
szaďályozási voŶal korrekciója  

PoŶtosítás 

A telek sarkáŶak szaďályozása a ŵeglévő kerítés voŶaláďaŶ. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat 
feŶŶŵaradása ;kerítésͿ érdekéďeŶ. 

3/XXI. A 7718/11 és 718/4 hrsz-ú iŶgatlaŶ 
ŵeŶtéŶ a szaďályozási voŶal 
korrekciója  

PoŶtosítás 

A hatályos S)T figyelŵeŶ kívül hagyja a jeleŶlegi 
járdaszigeteket, ďurkolatszéleket (azokoŶ keresztül halad a 
szaďályozási voŶalͿ, ezért a szaďályozási voŶal poŶtosításra 
kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat 
feŶŶŵaradása ;járdaszigetek, ďurkolatszegélyͿ érdekéďeŶ. 

4/XXI. A ϳϳϭ8/ϭϭ és a ϳϭ8/ϰ hrsz-ú iŶgatlaŶ 
ŵeŶtéŶ a szaďályozási voŶal és 
övezethatár korrekciója  
ériŶtett hrsz: 4145/6 

PoŶtosítás 

A hatályos S)T korrekciója szükséges az öŶkorŵáŶyzati 
tulajdoŶú ϰϭϰ5/ϲ hrsz-ú iŶgatlaŶ voŶatkozásáďaŶ. Az iŶgatlaŶ 
telekalakítása soráŶ figyeleŵďe lett véve a Sport utca iráŶyáďa 
előiráŶyzott szaďályozási voŶal és a Ny-i iráŶyďa kialakított 
útpályaszerkezet, így ezeŶ változás alapjáŶ a hatályos SZT 

korrigálásra kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás az övezethatár poŶtosítása a kialakult telekállapottal összhaŶgďaŶ. 

1/XXII. A StefáŶia utcáďaŶ a ϰϭϭϭ/Ϯ hrsz-ú 
iŶgatlaŶ szaďályozásáŶak korrekciója  

PoŶtosítás 

A StefáŶia utca szaďályozási szélessége korrigálásra kerül a 

kialakult voŶalvezetés szeriŶt. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást nem gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása a kialakult állapotot rögzíti, a valós haszŶálat 
feŶŶŵaradása ;útďurkolatok voŶalvezetéseͿ érdekéďeŶ. 
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2/XXII. A 4115/6 hrsz-ú telek közterületi 
határáŶak korrekciója  

PoŶtosítás 

A 4115/6 hrsz-ú iŶgatlaŶ északi és keleti oldaláŶ a közterületi 
határ korrekciója a téŶyleges telekhaszŶálat alapjáŶ. A telek 
déli oldaláŶak közterületi határa ŵódosításra kerül a szervizútig 
törtéŶő ďővítési terület ďiztosítása céljáďól. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása a kialakult állapotot rögzíti, illetve a déli oldal 
tekiŶtetéďeŶ az építési telek szerviz útig törtéŶő ďővítési terület ďiztosításával. 

1/XXIV. A Vasútsor utcáďaŶ a ϳϮ8ϯ/ϭ hrsz-ú 
iŶgatlaŶról a szaďályozási voŶal 
levétele 

PoŶtosítás 

Neŵ szükséges a telek voŶatkozásáďaŶ a közterület szélesítése, 
ezért a telket ériŶtő szaďályozási voŶal levételre kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás törlése a kialakult állapotot rögzíti, a közterület szélesítése 
nem indokolt. 

2/XXIV. A ϳϮ8ϵ/5 és ϳϮ8ϵ/ϭ5 hrsz-ú telkeket 
ériŶtő szaďályozási voŶalak törlése 

PoŶtosítás 

A 7289/5 hrsz-ú iŶgatlaŶ estéďeŶ Ŷeŵ szükséges az iŶgatlaŶ 
sarkáŶak kiszaďályozása, a 7289/15 hrsz-ú telek esetéďeŶ a 
telket ériŶtő közterület céljára törtéŶő lejegyzés ŵegtörtéŶt a 
szaďályozási voŶal szeriŶt. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás törlése a szaďályozás ŵegvalósulása ŵiatt indokolt. 

1/XXV. A 4071/4-, 4071/6- és a ϰϬϳϭ/ϵ hrsz-

ú iŶgatlaŶok szaďályozásáŶak 
felülvizsgálata 

PoŶtosítás 

A kötelező ŵegszüŶtető jelek alkalŵazása Ŷeŵ szükséges, a 
telekösszevoŶás kötelezővé tétele Ŷeŵ iŶdokolt, annak 

lehetősége továďďra is adott. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozási eleŵ törlése jogtechŶikai kérdés.  

1/XXVI. Harkály utca reŶdezése  
ériŶtett hrsz: ϳϬϮϲ/ϭ, ϳϬϮϲ/ϯ 

PoŶtosítás 

A közterületi kialakítás poŶtosítása a téŶyleges 
iŶgatlaŶhaszŶálat szeriŶt. 

ÉriŶti: ϭϬϬϴϰ. száŵú régészeti lelőhely 

A ŵódosítás hatáseleŵzését a régészeti fejezet tartalŵazza. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása a kialakult állapotot rögzíti. 

2/XXVI. A Sólyoŵ utcával párhuzaŵosaŶ új 
út kialakítása 

c) iŶfrastrukturális változás 

Út ďiztosítása szükséges a kijárt földút ŶyoŵvoŶaláŶ. A PelikáŶ 
köz és az azzal párhuzaŵos közterületi utak ŵeredekségük 
ŵiatt járhatatlaŶok, a közŵűvek karďaŶtartása is a kijárt 
földútoŶ törtéŶik. 
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Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása a kialakult állapotot rögzíti. 

3/XXVI. Harkály utca – Beregszászi utca 
közötti Sikló utca közterületi 
átkötéséŶek folytoŶossá tétele 

ériŶtett hrsz: ϭϬϲϵϬ 

c) iŶfrastrukturális változás 

A téŶyleges állapot alapjáŶ a közterületi szaďályozás 
korrekciója. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás poŶtosítása a kialakult állapot szeriŶt. 

4/XXVI. A 4005/1 hrsz-ú iŶgatlaŶ ŵeŶtéŶ 
húzódó szaďályozási voŶal 
korrekciója 

PoŶtosítás 

Az iŶgatlaŶ közterületi határvoŶaláŶak ŵódosítása a ŵeglévő 
kerítés voŶaláďaŶ szaďályozási voŶal alkalŵazásával. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a tervezett szaďályozás ŵeghatározása a kialakult állapot szeriŶt. 

5/XXVI. A Beregszászi utca ŵeŶti iŶgatlaŶok 
reŶdezése  
ériŶtett hrsz: ϯϲϰϭ-3645 

PoŶtosítás 

A Beregszászi utca ezeŶ szakaszáŶ a kötelező telekreŶdezés 
célja, hogy a téŶyleges telekhaszŶálat alapjáŶ a ϰϬϬϯ/ϭ 
közterületi iŶgatlaŶ ;Beregszászi utca ďeŶyúló részeͿ  és ϰϬϬϯ/Ϯ 
iŶgatlaŶok felosztásával törtéŶjeŶ ŵeg az iŶgatlaŶok 
kialakítása. Ezért poŶtosításra kerül a kötelező ŵegszüŶtető 
jelek elhelyezése. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷem gyakorol, a kötelező telekhatár-reŶdezés ŵeghatározása az építési telkek közterületi feltárását 
ďiztosítja. 

6/XXVI. A Kolozsvári utca végéŶek reŶdezése 

ériŶtett hrsz: ϰϬϬϳ/Ϯ, ϰϬϬϳ/5 
c) iŶfrastrukturális változás 

A Kolozsvári utca vége Ŷeŵ csatlakozik közterületkéŶt a hídhoz, 
ez korrigálásra kerül közterületkéŶt való csatlakoztatással. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a szaďályozás ŵeghatározása a Kolozsvári utca közterülettel törtéŶő csatlakozást 
ďiztosítja.  

7/XXVI. A Sólyoŵ utca végéŶek reŶdezése 

ériŶtett hrsz: 10749, 10750 
c) iŶfrastrukturális változás 

A Sólyoŵ utca végéŶ a gyalogos átkötésre ŶiŶcs szükség, ezért 
az ŵegszüŶtetésre kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a szaďályozás ŵódosítása a gyalogoskapcsolat ďiztosítását szolgálja. 

8/XXVI. A Kolozsvári –Zombori utca 

kereszteződéséďeŶ a szaďályozás és 
a telkek átstruktúrálása 

ériŶtett hrsz: ϰϬϬϮ/ϲϳ-70 

c) iŶfrastrukturális változás 

A szaďályozási terveŶ jeleŶleg szereplő közterület-kialakítás és 
telekosztás a terepviszoŶyok, illetve ŵeglévő táŵfal ŵiatt Ŷeŵ 
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ŵegvalósítható, ezért a közterületi nyomvonal a jelenlegi 

állapot szeriŶt ŵódosításra kerül. 

Neŵ ériŶt országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorol, a szaďályozás ŵeghatározása a kialakult állapot szeriŶt ďiztosítható. 

 

IV.4. Grafikus eleŵek poŶtosítása, hiďajavítása 

Változás 
sorszáŵa 

ÉriŶtett terület ;hrszͿ, fő 
változástartaloŵ 

A rövid és középtávoŶ tervezett változások isŵertetése, a 
reŶdezés soráŶ tervezett  
a) településhálózati és tájhaszŶálati változás, 
b) településszerkezeti, területhaszŶálati és ďeépítettségi 
változás, 
c) iŶfrastrukturális változás, 
d) Ŷépesség, életŵód, társadaloŵ, kultúra változása, 

e) ŵűeŵléki értékek felŵérése esetéŶ a középtávoŶ tervezett, 
a települési értékleltárbaŶ szerepeltetett létesítŵéŶyek 
ŵegjeleŶését ériŶtő ďeavatkozások ŵegŶevezése és rövid 
isŵertetése. 

Hatáseleŵzés, a változások hatásai: 
- a törtéŶeti településre, település – és tájszerkezetre, 
- a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki értékekre. 

1-6. 
1. Gyár utca ϭϬϯϮϯ hrsz-ú telkeŶ ϮϬ,Ϭ 
m-es kósza kóta törlése 

2. 2224/2 hrsz-ú telket ériŶtő Kósza 
kóta törlése 

ϯ. Odvashegy utca közterületi szürke 
kitöltés rétegsorreŶdjéŶek 
ŵódosítása 

4. Az iparvasút kitöltés 
rétegsorreŶdjéŶek ŵódosítása 

5. Tátika utcáŶál a FodorŵeŶta 
utcától keletre a telek Ŷeŵ 
ďeépíthető része jel hiďás 
jelöléséŶek javítása 
6. Lakótelepi közterület kitöltés 
eltérő jelöléséŶek egységesítése 

PoŶtosítások, rajzi hiďák javítása 

Neŵ ériŶtenek országos, vagy helyi védeleŵ alatt álló, ill. helyi védeleŵre javasolt értéket. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorolnak. 

7. Műeŵléki épület jel levétele ϮϳϭϬ/Ϯ 
hrsz-ú telkeŶ található épületről 

PoŶtosítás, rajzi hiďa javítása 

A Forster KözpoŶt ϮϬϭϱ. július ϳ-éŶ kelt hatósági bizoŶyítváŶya alapjáŶ a ϮϳϭϬ/Ϯ hrsz-ú iŶgatlaŶoŶ, ŵiŶt ŵűeŵléki 
iŶgatlaŶ utódiŶgatlaŶáŶ kizárólag a telek áll védeleŵ alatt, az iŶgatlaŶoŶ álló építŵéŶyek Ŷeŵ ŵiŶősülŶek egyedi 
ŵűeŵléki védettségűŶek, ezért a ŵűeŵléki épület jel törlése a telkeŶ álló lakóépületről iŶdokolt. 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki 
értékekre hatást Ŷeŵ gyakorolnak. 
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IV.5. BHÉS) előírások poŶtosítása, ŵódosítása, kiegészítése 

ériŶtett 
jogszabály
hely 

ŵódosítás  Változás rövid leírása 

 

Hatáseleŵzés 

ÁltaláŶos A BHÉS) – t ŵódosító előírások töďďsége a gyakorlati tapasztalatokďól következő aŶoŵáliák 
és elleŶtŵoŶdások feloldására szolgál. 

A ŵódosítások Ŷagy része a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési 
értékleltárďaŶ szereplő ŵűeŵléki értékekre Ŷegatív hatást Ŷeŵ gyakorol. 

A poŶtosító előírások és az egyes egyértelŵűsítő előírások a területek racioŶális 
területfelhaszŶálását szolgálják.  

A következőkbeŶ a törtéŶeti településekre kieŵelteŶ értelŵezhető ŵódosító eleŵeket szerepeltetjük. 

ϯϱ. § ;5Ϳ. A területeŶ tervezett épületek 
építészeti karakteréŶek 
követelŵéŶyei: 
… 

eͿ ŵeglévő ŵélypiŶce kizárólag 
életveszély-elhárítás esetéŶ 
szüŶtethető ŵeg; 
… 

gͿ a területeŶ csak terŵészetes pala 

vagy cserépfedés készíthető, a 
hoŵlokzatok kialakításáŶál nyers 

falazat, vakolt felszíŶ és kőďurkolat 
fehér törtfehér ŵészkőďurkolat 
alkalŵazaŶdó; 

hͿ az épületek falazati és födéŵ 
tartószerkezeteiŶek kialakításáŶál 
csak kiseleŵes építőaŶyag, 
helyszíŶeŶ kevert beton, a tető 
héjazatot tartó szerkezeteiŶél csak fa 
szerkezetek alkalŵazhatók; 

Budaörs Város Építészeti ÖrökségéŶek Helyi Védelŵéről szóló, 
töďďször ŵódosított Ϯ8/ϮϬϬϰ. ;V. Ϯ5.Ϳ reŶdeletével való 
összhaŶg ŵegtereŵtése ŵiatt vált szükségessé a BHÉS) jelen 

reŶdelkezéseiŶek poŶtosítása, ŵódosítása.  

ϯϱ. § (6) c) A 1634/1  hrsz-ú iŶgatlaŶ és a 
védősáv közötti területsávoŶ ďelül 
terepreŶdezés Ŷeŵ végezhető és az 
építési tevékeŶységek közül is 
kizárólag a felújítási, helyreállítási, 
korszerűsítési, karďaŶtartási, javítási, 
ďoŶtási ŵuŶkák és kerítésépítés 
végezhetőek. 

A reŶdelkezés kiegészítése aŶŶak hiáŶyossága ŵiatt.  

ÉriŶti: helyi védett terület, Budai tájvédelŵi körzet védett terület határa 

A ŵódosítások a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő 
ŵűeŵléki értékekre Ŷegatív hatást nem gyakorol, a változás a helyi reŶdeletek előírásaiŶak összhaŶgját 
ďiztosítja. A későďďiekďeŶ a településképi reŶdelet kidolgozása soráŶ a voŶatkozó előírások a 
településképi reŶdeletďe kell áteŵelŶi. 

ϯϱ. § (8) Az Lk-1/Ved építési övezetre Ŷeŵ 
voŶatkozŶak a ϭ5.§ ;5Ϳ 

A reŶdelkezés kiegészítésére azért volt szükség, ŵert az Lk-

ϭ/VED építési övezet területéŶ található iŶgatlaŶok ďeépítési 
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ďekezdéséďeŶ ŵeghatározott 
zártsorú ďeépítési ŵódra voŶatkozó 
előírások. 

struktúrája Ŷeŵ illeszthetőek a ϭ5.§ ;5Ϳ ďekezdéséďeŶ 
előiráŶyzott ďeépítési struktúrához, ŵely az elŵúlt időszakďaŶ 
száŵos proďléŵát okozott az egyes építési tevékeŶységek 
véleŵéŶyezése soráŶ. 

ÉriŶti: helyi védett terület  

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő 
ŵűeŵléki értékekre pozitív hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a kialakult ďeépítési struktúrát védi, ďiztosítja 
a településképi és örökségvédelŵi illeszkedést.  

40. § (14) A BSZT-n jelölt „A telek felszíŶ 
felett Ŷeŵ ďeépíthető része” és a 
„KözhaszŶálatra ŵegŶyitott, 
ŵegŶyitásra javasolt telekrész” 
területekre  
…. 
dͿ a reŶdelet hatályďalépésekor 
ŵeglévő épületeŶ és épületrészeŶ 
építésügyi hatósági eŶgedély köteles 
tevékeŶység Ŷeŵ végezhető, kivéve 
a Vi-)M építési övezet területéŶ 
található )iĐhy-ŵajor helyi védett 
épületálloŵáŶyáŶ. 

A Zichy-ŵajor helyi védettség alatt álló épületálloŵáŶya 
voŶatkozásáďaŶ túlzó a jeleŶlegi szaďályozás, ezért ŵódosításra 
kerül. 

ÉriŶti: helyi védettségű építészeti értékek 

A ŵódosítás a törtéŶeti településre, település- és tájszerkezetre, a települési értékleltárďaŶ szereplő 
ŵűeŵléki értékekre pozitív hatást Ŷeŵ gyakorol, a változás a kialakult ďeépítési struktúrát védi, ďiztosítja 
a településképi és örökségvédelŵi illeszkedés szeriŶti feŶŶtartását, feŶŶtartható fejlesztését. 
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V. MELLÉKLETEK A) ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSVI)SGÁLATHO) 

1. ŵelléklet: A kutatáshoz felhaszŶált térképek 

Ϯ. ŵelléklet: Helyi védettségű építészeti értékek 

ϯ. ŵelléklet: FotódokuŵeŶtáció 

4. ŵelléklet: Jellegzetes körŶyezeti ŵotívuŵok 

5. ŵelléklet: Összefoglaló helyszíŶrajz 

ϲ. ŵelléklet: Adatlapok 



BUDAÖRS ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 

településreŶdezési eszközök ŵódosításához 

 

75 
 

ϭ. ŵelléklet: A kutatáshoz felhaszŶált térképek 

 

ϭ. térkép. ϭϳϲϲ, Budaörs első térképeŶ feŶŶŵaradt áďrázolása 

/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭϳϭϳ:ϭ; Csík praediuŵ és Nagyturďál közötti vitás területrész, 
valaŵiŶt Budaörs és Kisturďál határaiŶak térképe. ϭϳϲϲ, Jäger, JohaŶŶ HeŶricus - Jurat. 

Geometra/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

Ϯ. térkép. ϭϳϲϲ, Budaörs első térképeŶ feŶŶŵaradt áďrázolása, részlet 

/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭϳϭϳ:ϭ; Csík praediuŵ és Nagyturďál közötti vitás területrész, 
valaŵiŶt Budaörs és Kisturďál határaiŶak térképe. ϭϳϲϲ, Jäger, JohaŶŶ HeŶricus - Jurat. 

Geometra/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϯ. térkép. 1767-ϭϳϳϵ, Budaörs felŵérése. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭ8ϯϬ:Ϭ8ϲ. „No 8. in dominio Vetro-BudeŶsi [Buda Eörs]”. ϭϳϲϳ-1779 

között, KŶeidiŶger, Andreas/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϰ. térkép. 1767-1779, Budaörs felŵérése, részlet. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭ8ϯϬ:Ϭ8ϲ. „No 8. in dominio Vetro-BudeŶsi [Buda Eörs]”. ϭϳϲϳ-1779 

között, KŶeidiŶger, AŶdreas/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϱ. térkép. 1778, Határŵegosztási térkép 

/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭ8ϯϬ:Ϭϳ8. CharteŶ voŶ Kaŵŵeral Dorf Buda Eörs zur Alt-Ofner 

Herrschafft gehörig der Löďl. Pester GespaŶŶschafft eiŶverleiďet. ϭϳϳ8, KŶeidiŶger, AŶdreas - 

kammeral Ingenieur/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϲ. térkép. 1778, Határŵegosztási térkép részlete. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭ8ϯϬ:Ϭϳ8. CharteŶ voŶ Kaŵŵeral Dorf Buda Eörs zur Alt-Ofner 

Herrschafft gehörig der Löďl. Pester GespaŶŶschafft eiŶverleiďet. ϭϳϳ8, KŶeidiŶger, AŶdreas - 

kammeral Ingenieur/.;Forrás: Arcanum.hu). 

 

ϳ. térkép. 1778, Határŵegosztási térkép részlete, a település. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭ8ϯϬ:Ϭϳ8. CharteŶ voŶ Kaŵŵeral Dorf Buda Eörs zur Alt-Ofner 

Herrschafft gehörig der Löďl. Pester GespaŶŶschafft eiŶverleiďet. ϭϳϳ8, KŶeidiŶger, AŶdreas - 

kammeral Ingenieur/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϴ. térkép. 1778, Határŵegosztási térkép. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No ϭϳ8ϭBudaörs, Csík-puszta és TörökďáliŶt határa és körŶyékéŶek 
ŵezőgazdasági térképe. „PlaŶuŵ liŵites actuales iŶter praediuŵ Csik et PossessioŶeŵ Nagy Turďáll, 
aŶtiƋuis teŵporiďus erectos refereŶs”. ϭϳϳ8, Jäger, Geor. - Jur. Geometra; Felkis, Antonius - Cottus 

Strigoniensis Primas Vice Notarius/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
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ϵ. térkép. 1778, Határŵegosztási térkép részlete, a település. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No ϭϳ8ϭ, Budaörs, Csík-puszta és TörökďáliŶt határa és körŶyékéŶek 
ŵezőgazdasági térképe. „PlaŶuŵ liŵites actuales iŶter praediuŵ Csik et PossessioŶeŵ Nagy Turďáll, 
aŶtiƋuis teŵporiďus erectos refereŶs”. ϭϳϳ8, Jäger, Geor. - Jur. Geometra; Felkis, Antonius - Cottus 

Strigoniensis Primas Vice Notarius/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϭϬ. térkép. ϭ8. sz. Ϯ. fele, Budaörs és Budakeszi. 
/Fővárosi Levéltár, Budapest térképeiŶek katalógusa ϲϳϰ. A Buda, Budaörs, Budakeszi, Budafok 
közötti vitás terület határtérképe. XVIII. sz. ŵásodik fele „Mappa der KőŶigligeŶ Hauďt Stadt OfeŶ, 
haďeŶte HotteruŶg ŵit Butakeszi, Butaőrs, DöttiŶg uŶd proŵodori eǆplicatio”./ .;Forrás: 
Arcanum.hu). 

 

ϭϭ. térkép. ϭ8. sz. Ϯ. fele, Budaörs és Budakeszi, részlet. 
/Fővárosi Levéltár, Budapest térképeiŶek katalógusa ϲϳϰ. A Buda, Budaörs, Budakeszi, Budafok 
közötti vitás terület határtérképe. XVIII. sz. ŵásodik fele „Mappa der KőŶigligeŶ Hauďt Stadt OfeŶ, 
haďeŶte HotteruŶg ŵit Butakeszi, Butaőrs, DöttiŶg uŶd proŵodori eǆplicatio”./ .;Forrás: 
Arcanum.hu). 

 

ϭϮ. térkép. ϭϳ8ϯ Budaörs az ϭ katoŶai felŵéréseŶ. 

/1783, ϭ. katoŶai felŵérés. ColoŶŶe XIII. Sectio Ϯϭ. "Buda Erős vel Buda Örs". Pest és Fejér Megye/. 

;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϭϯ. térkép. 1783, Budaörs az ϭ katoŶai felŵéréseŶ, részlet. 

/1783, ϭ. katoŶai felŵérés. ColoŶŶe XIII. Sectio Ϯϭ. "Buda Erős vel Buda Örs". Pest és Fejér Megye/. 

;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϭϰ. térkép. 1856-1860, Budaörs a Ϯ. katoŶai felŵéréseŶ, részlet. 
/Ϯ. katoŶai felŵérés ϭ85ϲ-ϭ8ϲϬ. ColoŶŶe XXII. Sectio 5ϭ. "Budaeörs". Pest-Pilis-Solt Kiskun 

várŵegye/. ;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϭϱ. térkép. 1870, Budaörs és körŶyéke. 
;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϭϲ. térkép.  1871, Budaörs, erdei utak. 

/Pest Megyei Levéltár PML IV. ϭϲ5. d. ;PMUͿ ϳϯ. Budakeszi és Budaörs ;Pest ŵ.Ϳ közötti terület erdei 
útjairól készített térkép. ϭ8ϳϭ M=ϭ : ϭϰϰϬϬ. Török, FereŶc uradalŵi ŵérŶök/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϭϳ. térkép. ϭ8ϳϭ Budaörs, erdei utak, részlet. 
/Pest Megyei Levéltár PML IV. ϭϲ5. d. ;PMUͿ ϳϯ. Budakeszi és Budaörs ;Pest ŵ.Ϳ közötti terület erdei 
útjairól készített térkép. ϭ8ϳϭ M=ϭ : ϭϰϰϬϬ. Török, FereŶc uradalŵi ŵérŶök/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϭϴ. térkép. 1872-74, Budaörs a ϯ. katoŶai felŵéréseŶ. 

/3. katonai felŵérés ϭ8ϳϮ-ϭ8ϳϰ. 5ϬϲϮ/ϭ szelvéŶy. "Budaörs"/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
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ϭϵ. térkép. 1872-74, Budaörs a ϯ. katoŶai felŵéréseŶ, részlet. 
/ϯ. katoŶai felŵérés ϭ8ϳϮ-ϭ8ϳϰ. 5ϬϲϮ/ϭ szelvéŶy. "Budaörs"/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

ϮϬ. térkép. 1872-74, Budaörs a ϯ. katoŶai felŵéréseŶ, a városŵag. 
/ϯ. katoŶai felŵérés ϭ8ϳϮ-ϭ8ϳϰ. 5ϬϲϮ/ϭ szelvéŶy. "Budaörs"/.;Forrás: ArĐaŶuŵ.huͿ. 
 

Ϯϭ. térkép. 1879, Budaörs tagosítási térképe. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭ8ϯϯ, Budaörs határáŶak tagosítási térképe. „Buda-Örs község 
határáŶak tagosítása utáŶi térképe”. ϭ8ϳϵ. Papp, )sigŵoŶd - urď. szaď. ŵérŶök/.;Forrás: 
Arcanum.hu). 

 

ϮϮ. térkép. 1879, Budaörs tagosítási térképe, részlet. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭ8ϯϯ, Budaörs határáŶak tagosítási térképe. „Buda-Örs község 
határáŶak tagosítása utáŶi térképe”. ϭ8ϳϵ. Papp, )sigŵoŶd - urď. szaď. ŵérŶök/.;Forrás: 
Arcanum.hu). 

 

Ϯϯ. térkép. ϭ8ϳϵ Budaörs tagosítási térképe, a városŵag. 
/MOL Kaŵarai térképek, S ϭϭ No Ϭ8ϯϯ, Budaörs határáŶak tagosítási térképe. „Buda-Örs község 
határáŶak tagosítása utáŶi térképe”. ϭ8ϳϵ. Papp, )sigŵoŶd - urď. szaď. ŵérŶök/.;Forrás: 
Arcanum.hu). 

 

24. térkép. Magyar Királyi HoŶvéd Térképészeti IŶtézet – Budaörs a két világháďorú között 
(forrás: Budaörs-Kőhegy rehaďilitáĐiós taŶulŵáŶyterv, KáŶoŶ építészi tervezési társaság, 1ϵϵϴ.) 

 

25. térkép. KözségŶyilváŶtartási térkép – ϭϵϰϭ ;Kő-hegy) 

(forrás: Budaörs-Kőhegy rehaďilitáĐiós taŶulŵáŶyterv, KáŶoŶ építészi tervezési társaság, 1ϵϵϴ.) 
 

26. térkép. Budaörs az 1952-beŶ készült térképeŶ 

(forrás: Budaörs védeleŵre javasolt területéŶek rehaďilitáĐiós és idegeŶforgalŵi lehetőségeiŶek 
vizsgálata) 

 

27. térkép Budaörs az ϭϵ59-ďeŶ készült térképeŶ 

(forrás: Budaörs védeleŵre javasolt területéŶek rehaďilitáĐiós és idegeŶforgalŵi lehetőségeiŶek 
vizsgálata) 

 

28. térkép Budaörs az ϭϵ73-baŶ készült térképeŶ 

(forrás: Budaörs védeleŵre javasolt területéŶek rehaďilitáĐiós és idegeŶforgalŵi lehetőségeiŶek 
vizsgálata) 

 

29. térkép. ϭϵ8Ϭ körül. Budaörs EOTR térképeŶ 

/Budaörs EOTR reŶdszerű felŵérése ;ϲ5-ϯϮϰ szelvéŶyͿ, ϭϵ8Ϭ körül/ ;Forrás: Cartographia Kft.Ϳ 
 

30. térkép. ϭϵ8Ϭ körül. Budaörs EOTR térképeŶ, a városŵag 

/Budaörs EOTR reŶdszerű felŵérése ;ϲ5-ϯϮϰ szelvéŶyͿ, ϭϵ8Ϭ körül/ ;Forrás: Cartographia Kft.Ϳ 



BUDAÖRS ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 

településreŶdezési eszközök ŵódosításához 

 

78 
 

31. térkép. Az ϭ8ϳϵ évi várostérkép a ϮϬϬ5. évi alaptérképre feszítve. 
 

32. térkép. Az ϭ8ϳϵ évi várostérkép a ϮϬϬ5. évi alaptérképre feszítve. A helyüköŶ ŵegŵaradt 
házak azoŶosításáŶak első ŵodellje. 
 

33. térkép. Az ϭ8ϳϵ évi várostérkép a ϮϬϬ5. évi alaptérképre feszítve. A feltehetőeŶ a törtéŶeti 
városŵaghoz tartozó házak azoŶosítása a védettség szeriŶti szíŶezéssel. 
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Ϯ. ŵelléklet: Helyi védettségű építészeti értékek  
 

Védett építŵéŶy, építŵéŶyrész: 

Ady Endre utca 1. Lakóépület 582   

Ady Endre utca 15. Lakóépület 568   

AraŶy JáŶos utca 1. Lakóépület 148   

AraŶy JáŶos utca 3. Lakóépület 149   

AraŶy JáŶos utca 5. Lakóépületek 146   

AraŶy JáŶos utca 7. Lakóépületek 150   

AraŶy JáŶos utca ϭϭ/Ϯ. Lakóépületek 151   

AraŶy JáŶos utca ϭ5.  Lakóépületek 152/1    

Baross utca 8. Lakóépület 294   

Beregszászi út ϯ8-40. Lakóépület 3703/5-6   

Bokréta köz 7. Lakóépület 16   

Bor utca 62. Lakóépület 1840   

Budafoki út 9. Lakóépület 3234   

Budafoki út ϭϳ. Lakóépület 3238   

Budafoki út Ϯ5. Lakóépület 3242   

Budafoki út ϯϯ. Lakóépület 3246   

Budakeszi utca 1/2. présház 1436/4   

Budapesti út 5, 7. lakóház 108   

Budapesti út 9/a, b. lakóház 106   

Budapesti út ϭϭ/ϭ, 2, 3 lakóház 105   

Budapesti út ϭϯ/ϭ,2 lakóház 104/1,2   

Budapesti út ϭ5. PaŶzió 103   

Budapesti út ϭ8-20. Lakóépület 3181   

Budapesti út Ϯϭ. Lakóépület 101   

Budapesti út 44-46. Lakóépület 3155   

Budapesti út ϰ8. Lakóépület 3154/1   

Budapesti út 5Ϯ.  Lakóépület 3149   

Budapesti út ϲϬ/ϭ, ϲϬ/Ϯ Lakóépület 3141/1   

Budapesti út ϲϮ. Lakóépület 3140   

Budapesti út ϲϰ. Lakóépület 3139   

Budapesti út ϲ8. Éttereŵ 3134   

Budapesti út ϳϭ/ϭ., 2  Lakóépület 2751/2, 4   

CleŵeŶtis László utca ϰ-6. Lakóépület 
kapuja 

137/1, 2, 

3 

  

CleŵeŶtis László utca 8. Lakóépület 138   

CleŵeŶtis László utca 9. Lakóépület 3284   

Név HRSZ 
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CleŵeŶtis László utca ϮϬ/ϭ-2. Lakóépületek 153   

Csalló köz 4. Présház 1080   

Csap utca 5. Présház 1480   

Csap utca 8. Présház 1307/4   

Csap utca 10. Présház 1306/1   

Deák FereŶc utca ϭϮ/ϭ. Lakóépület 397/1   

Deák FereŶc utca ϮϬ. Lakóépület 408   

Diófa utca 8/2. Lakóépület 2307/1   

Diófa utca ϭϮ. Lakóépület 2305   

Esze Taŵás utca Ϭϯ.; 
Farkasréti út Ϭϰ. 

Iskola 9   

Esze Taŵás utca 5. Lakóépület 13   

Esze Taŵás utca 7. Lakóépület 14   

Esze taŵás utca 8. Lakóépület 66   

Esze Taŵás utca ϭϳ. Lakóépület 23   

Farkas-hegy vitorlázó 
eŵlékŵű 

016/2   

Farkas-hegy reptéri haŶgár 
ŵaradváŶya 

016/2   

Farkas-hegy vitorlázó 
kilövőpálya 

018   

Farkasréti út 3. Lakóépület 2088   

Farkasréti út ϯϮ. Lakóépület 38   

Farkasréti út ϯ8. présház 2681   

Farkasréti út ϰϯ. présház 2424   

Farkasréti út ϰ5. présház 2425   

Farkasréti út ϳϵ. ;Lakóépület Ϳ 2483/1   

Hegyalja u. présház 11525/1   

Kaŵaraerdei út 5ϵ-61. Lakóépületek 3428/5   

Károly király út Ϯ. ;Szaďadság 
út 5ϭ.Ϳ 

Lakóépület 596   

Károly király út ϭϵ. Lakóépület, 
üzeŵi épület 

378/1   

Károly király út ϯϮ. Lakóépület 570   

Károly király út ϲϯ., 63/4 Lakóépület 428/3, 4   

Károly Király út ϳϮ-1. Lakóépület 523   

Kassai utca 1. Lakóépület 
;kastélyͿ 

3404   

Kereszt utca 3. Lakóépület 1903/2   

Kisfaludy utca 15a. Lakóépület 1519/2   

Kisfaludy utca 31/1. Lakóépület 1531   

Kisfaludy utca 35/2. présház-pince 1487   

Kisfaludy utca 39. Lakóépület 1482   

Kossuth L. utca 28. Lakóépület 1935   

Kossuth L. utca 48. Lakóépület 1952   

Kőfejtő utca 1. Présház-pince 1744   

Kőhát utca 1. Lakóépület 1652   
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Kőhíd utca 16. Présház-pince 1768   

Kőhíd utca ϮϮ. Présház-pince 1775/1   

Kőhíd utca ϯ8. Lakóépület 1761   

Kőhíd utca ϰϬ. Lakóépület 1760   

Kőkapu utca ϭϭ. Présház-pince 1693   

Kőláď utca 1.  Lakóépület 1726/1   

Kötő utca Melléképület 1046/2   

Köz tér ϭ8. Lakóépület 145/1   

Köz tér ϭ8/a,ď,c. Lakóépület 145/2   

Ló-hegy féŶyvető toroŶy 025   

LoŵŶici köz  ϭϭ/ϭ. Lakóépület 1094   

Máriavölgy utca Ϯϯ. Lakóépület 1438/39   

Mátra utca 2., 4. Pince 1149, 

1151 

  

Mező utca 6. Lakóépület 173/4   

Naphegy utca 1. Lakóépület 2091   

Ostor utca Lakóépület 1701/1   

Óteŵető Teŵető 2085   

Présház utca 2. Présház-pince, 

csárda 

1790   

Présház utca 8. Lakóépület 1787   

Présház utca ϭϰ. Lakóépület 1783   

Raktár utca 1. vasútálloŵás, 
volt hűtőház 

4055   

Raktár utca 1. vasútálloŵás 4055   

StefáŶia utca 9. Lakóépület 122   

StefáŶia utca ϭϳ. Lakóépület 126   

StefáŶia utca ϭϵ. Lakóépület 127   

StefáŶia utca Ϯ5/ϭ. Lakóépület 148   

Szaďadság út 1.-3. ;Lakóépület 
utca felöli 
részeͿ,  

336, 337   

     

     

Szaďadság út 20. Lakóépület ;volt 
óvodaͿ 

2064   

Szaďadság út 5ϳ.  Lakóház 602   

Szaďadság út ϲϲ. Lakóépület 2019/2   

Szaďadság út ϭϬϬ. lakóépület 1047   

Szaďadság út ϭϬϮ. lakóépület 1046/1   

Szakály Mátyás utca 8. Lakóépület 73/1   

Szakály Mátyás utca ϯϮ. Lakóépület 87   

Szakály Mátyás utca ϯϰ. Lakóépület 88   
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Tavasz utca 29. Lakóépület 3171   

Teŵploŵ tér 1. Tűzoltószertár, 
kávézó 

60   

Teŵploŵ tér 3. Lakóépület 62   

Teŵploŵ tér ϭϭ. ;a Teŵploŵ tér 
ϭϭ száŵ előtti 
közterületeŶ 
elhelyezkedő 
ďoltozott kő 
hídͿ. 

109/4   

Teŵploŵ tér ϭϮ. Posta 110/6   

Teŵploŵ tér ϭϯ-14. Lakóépület 111, 112   

Teŵploŵ tér ϭ5. Lakóépület 113   

Teŵploŵ tér ϭϳ. Lakóépület 115   

Teŵploŵ tér ϮϬ. Lakóépület 116   

Törökugrató hegy féŶyvető toroŶy 4319/2   

Törökugrató hegy Horthy villa    

Uzsoki köz 5Ϯ. lakóház 1115   

Vasvári Pál utca 2. ;Lakóépület 
utca felöli része, 
volt 

kocsŵaépületͿ, 

330   

Zombori utca 4. Lakóépület 3603/1   

Zombori utca 61. Lakóépület 3691   

 
Védett szobor, képzőŵűvészeti alkotás: 

Deák FereŶc utca ϲϮ. száŵú 
ház ŵelletti kereszt 

Kereszt 461   

 

 
Védett területek: 

 

Név HRSZ 

     

Név HRS) / terület lehatárolás 

 

Ó-teŵető 2085 

Kőhegyi védett terület Odvas-hegy Tájvédelŵi Körzet határa – Kőhaloŵ u. – Kőhaloŵ utca ŵeŶti ϭϯϳ5, 
1378,1380,1381,1382 hrsz.-ú iŶgatlaŶok keleti határa – 9020 hrsz.-ú iŶgatlaŶ déli 
határa – 1388-1389 hrsz.-ú iŶgatlaŶok közti telekhatár – )úzŵara u. – VíztoroŶy u. – 

Kőhát u. – Kőhát utcai ϭϲϲϳ-1664 hrsz.-ú iŶgatlaŶok keleti határa – Kőhát utca - 1672, 

1673 hrsz.-ú iŶgatlaŶok északi határa – Nefelejcs u. – 2168, 2167/1, 2166, 2163, 2162, 

2161, 2159, 2156, 2155, 2154, 2153, 2148, 2147 hrsz.-ú iŶgatlaŶok keleti határa – 

Nefelejcs u. – Bor u. – Kereszt u. – Szép u. – 1987 hrsz.-ú iŶgatlaŶ déli telekhatára – 

Kisfaludy u. – 1528, 1529, 1491 hrsz.-ú iŶgatlaŶok déli határa – Kálvária u. - Kötő u. – 

Mátra u. – 1148 hrsz.-ú utca – Víg u. – Csap u. – Budakeszi u. – 1329/3 hrsz.-ú árok 
telkéŶek keleti határa – 1333, 1334, 1335, 1336 hrsz.-ú iŶgatlaŶok Ŷyugati határa – 

Budakeszi u. – 1354 hrsz.-ú iŶgatlaŶ északŶyugati határa. 
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5. ŵelléklet: Összefoglaló helyszíŶrajz M=ϭ:8ϬϬϬ 
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6. ŵelléklet: Adatlapok 
 

Cíŵ 
ÉpítŵéŶy / 

ÉpítŵéŶyrész 
HRSZ JeleŶlegi védettség Javasolt védeleŵ 

     

Ady Endre utca 1. Lakóépület 582 védett Egész épület 

Ady Endre utca 15. Lakóépület 568 ÚJ Egész épület 

AraŶy JáŶos utca 1. Lakóépület 148 védett Egész épület 

AraŶy JáŶos utca 3. Lakóépület 149 védett ;AraŶy J. utca felöli LakóépületͿ Egész épület 

AraŶy JáŶos utca 5. Lakóépületek 146 védett épület együttes Egész épület 

AraŶy JáŶos utca 7. Lakóépületek 150 védett épület együttes Hoŵlokzat, egész 
épület 

AraŶy JáŶos utca ϭϭ/Ϯ. Lakóépületek 151 védett épület együttes Egész épület 

AraŶy JáŶos utca ϭ5.  Lakóépületek 152/1  védett épület együttes Egész épület 

Baross utca 8. Lakóépület 294 ÚJ Töŵeg 

Beregszászi út ϯ8-40. Lakóépület 3703/5-6 ÚJ Egész épület 

Bokréta köz 7. Lakóépület 16 védett Egész épület 

Bor utca 62. Lakóépület 1840 védett Egész épület 

Budafoki út 9. Lakóépület 3234 ÚJ Egész épület 

Budafoki út ϭϳ. Lakóépület 3238 ÚJ Töŵeg 

Budafoki út Ϯ5. Lakóépület 3242 ÚJ Homlokzat 

Budafoki út ϯϯ. Lakóépület 3246 ÚJ Homlokzat (u), 

töŵeg 

Budakeszi utca 1/2. présház 1436/4 védett Egész épület 

Budapesti út 5, 7. lakóház 108 védett Töŵeg 

Budapesti út 9/a, b. lakóház 106 védett Egész épület 

Budapesti út ϭϭ/ϭ, 2, 3 lakóház 105 ÚJ Egész épület 

Budapesti út ϭϯ/ϭ,2 lakóház 104/1,2 védett Egész épület 

Budapesti út ϭ5. PaŶzió 103 ÚJ Homlokzatok 

Budapesti út ϭ8-20. Lakóépület 3181 ÚJ Egész épület 

Budapesti út Ϯϭ. Lakóépület 101 ÚJ Hoŵlokzatok, töŵeg 

Budapesti út ϰϰ-46. Lakóépület 3155 ÚJ Homlokzatok 

Budapesti út ϰ8. Lakóépület 3154/1 ÚJ Homlokzat (u) 

Budapesti út 5Ϯ.  Lakóépület 3149 védett ;utcafroŶtoŶ elhelyezkedő 
lakóépületͿ 

Egész épület 

Budapesti út ϲϬ/ϭ, ϲϬ/Ϯ Lakóépület 3141/1 ÚJ Homlokzat (u) 

Budapesti út ϲϮ. Lakóépület 3140 ÚJ Homlokzat (u) 

Budapesti út ϲϰ. Lakóépület 3139 ÚJ Homlokzat (u) 

Budapesti út ϲ8. Éttereŵ 3134 ÚJ Homlokzatok 

Budapesti út ϳϭ/ϭ., 2  Lakóépület 2751/2, 4 védett Homlokzatok 

CleŵeŶtis László utca ϰ-6. Lakóépület 
kapuja 

137/1, 2, 

3 

ÚJ Egész épület 

CleŵeŶtis László utca 8. Lakóépület 138 védett ;lakóépület utca felőli része, és a 
Ŷyári koŶyha épületeͿ 

Egész épület 

CleŵeŶtis László utca 9. Lakóépület 3284 ÚJ Egész épület 
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CleŵeŶtis László utca ϮϬ/ϭ-2. Lakóépületek 153 védett épület együttes Egész épület 

Csalló köz 4. Présház 1080 védett Egész épület 

Csap utca 5. Présház 1480 védett Egész épület 

Csap utca 8. Présház 1307/4 védett Egész épület 

Csap utca 10. Présház 1306/1 védett Egész épület 

Deák FereŶc utca ϭϮ/ϭ. Lakóépület 397/1 ÚJ Homlokzat, töŵeg 

Deák FereŶc utca ϮϬ. Lakóépület 408 ÚJ Egész épület 

Deák FereŶc utca ϲϮ. száŵú 
ház ŵelletti kereszt  

Kereszt 461 védett ŵűtárgy Műtárgy 

Diófa utca 8/2. Lakóépület 2307/1 ÚJ Hoŵlokzat, töŵeg 

Diófa utca ϭϮ. Lakóépület 2305 ÚJ Egész épület 

Esze Taŵás utca Ϭϯ.; 
Farkasréti út Ϭϰ. 

Iskola 9 védett ;iskolaépület Ŷyugati szárŶyaͿ Egész épület 

Esze Taŵás utca 5. Lakóépület 13 védett Egész épület 

Esze Taŵás utca 7. Lakóépület 14 védett Egész épület 

Esze taŵás utca 8. Lakóépület 66 ÚJ Töŵeg 

Esze Taŵás utca 17. Lakóépület 23 ÚJ Egész épület 

Farkas-hegy vitorlázó 
eŵlékŵű 

016/2 ŵűtárgy Műtárgy 

Farkas-hegy reptéri haŶgár 
ŵaradváŶya 

016/2 ŵűtárgy Műtárgy 

Farkas-hegy vitorlázó 
kilövőpálya 

018 ŵűtárgy Műtárgy 

Farkasréti út 3. Lakóépület 2088 ÚJ Homlokzat, töŵeg 

Farkasréti út ϯϮ. Lakóépület 38 ÚJ Homlokzat 

Farkasréti út ϯ8. présház 2681 ÚJ Homlokzat 

Farkasréti út ϰϯ. présház 2424 védett Egész épület 

Farkasréti út ϰ5. présház 2425 védett Egész épület 

Farkasréti út ϳϵ. ;Lakóépület Ϳ 2483/1 védett ;Farkasréti úti épületrészͿ Egész épület 

Hegyalja u. présház 11525/1 ÚJ Egész épület 

Kaŵaraerdei út 5ϵ-61. Lakóépületek 3428/5 ÚJ Egész épület 

Károly király út Ϯ. ;Szaďadság 
út 5ϭ.Ϳ 

Lakóépület 596 védett Egész épület 

Károly király út ϭϵ. Lakóépület, 
üzeŵi épület 

378/1 ÚJ Homlokzat 

Károly király út ϯϮ. Lakóépület 570 ÚJ Hoŵlokzat, töŵeg 

Károly király út ϲϯ., 63/4 Lakóépület 428/3, 4 védett Hoŵlokzat, töŵeg 

Károly Király út ϳϮ-1. Lakóépület 523 részďeŶ védett ;Lakóépület kapujaͿ Hoŵlokzat, töŵeg 

Kassai utca 1. Lakóépület 
;kastélyͿ 

3404 ÚJ Egész épület 

Kereszt utca 3. Lakóépület 1903/2 ÚJ Homlokzat (u) 

Kisfaludy utca 15a. Lakóépület 1519/2 ÚJ Homlokzat 

Kisfaludy utca 31/1. Lakóépület 1531 ÚJ Homlokzat 

Kisfaludy utca 35/2. présház-pince 1487 ÚJ Hoŵlokzat, töŵeg 

Kisfaludy utca 39. Lakóépület 1482 ÚJ Homlokzat 

Kossuth L. utca 28. Lakóépület 1935 ÚJ Egész épület 

Kossuth L. utca 48. Lakóépület 1952 ÚJ Homlokzat 
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Kőfejtő utca 1. Présház-pince 1744 védett Egész épület 

Kőhát utca 1. Lakóépület 1652 védett Egész épület 

Kőhíd utca ϭϲ. Présház-pince 1768 védett Egész épület 

Kőhíd utca ϮϮ. Présház-pince 1775/1 védett Egész épület 

Kőhíd utca ϯ8. Lakóépület 1761 ÚJ Homlokzat 

Kőhíd utca ϰϬ. Lakóépület 1760 ÚJ Homlokzat 

Kőkapu utca ϭϭ. Présház-pince 1693 ÚJ Hoŵlokzat, töŵeg 

Kőláď utca 1.  Lakóépület 1726/1 védett Egész épület 

Kötő utca Melléképület 1046/2 ÚJ Egész épület 

Köz tér ϭ8. Lakóépület 145/1 védett épület együttes Hoŵlokzat, töŵeg 

Köz tér ϭ8/a,ď,c. Lakóépület 145/2 védett épület együttes Hoŵlokzat, töŵeg 

Ló-hegy féŶyvető toroŶy 025 védett ŵűtárgy Egész épület 

LoŵŶici köz  ϭϭ/ϭ Lakóépület 1094 ÚJ Hoŵlokzat, töŵeg 

Máriavölgy utca Ϯϯ. Lakóépület 1438/39 védett Egész épület 

Mátra utca 2., 4. Pince 1149, 

1151 

védett Egész épület 

Mező utca 6. Lakóépület 173/4 védett Hoŵlokzat, töŵeg 

Naphegy utca 1. Lakóépület 2091 védett Egész épület 

Ostor utca Lakóépület 1701/1 védett Egész épület 

Óteŵető Teŵető 2085 védett Sírkövek, körŶyezet 

Présház utca 2. Présház-pince, 

csárda 

1790 védett Egész épület 

Présház utca 8. Lakóépület 1787 védett Egész épület 

Présház utca ϭϰ. Lakóépület 1783 védett Egész épület 

Raktár utca 1. vasútálloŵás, 
volt hűtőház 

4055 ÚJ Egész épület 

Raktár utca 1. vasútálloŵás 4055 ÚJ Egész épület 

StefáŶia utca 9. Lakóépület 122 részďeŶ védett ;Lakóépület töŵegeͿ; Egész épület 

StefáŶia utca ϭϳ. Lakóépület 126 részďeŶ védett ;Lakóépület utca felöli 
töŵegeͿ; 

Egész épület 

StefáŶia utca ϭϵ. Lakóépület 127 részďeŶ védett ;Lakóépület utca felöli 
töŵegeͿ; 

Egész épület 

StefáŶia utca 25/1. Lakóépület 148 részďeŶ védett ;Lakóépületek töŵegeͿ; Egész épület 

Szaďadság út 1.-3. ;Lakóépület 
utca felöli 
részeͿ,  

336, 337 védett Egész épület 

     

     

Szaďadság út ϮϬ. Lakóépület ;volt 
óvodaͿ 

2064 védett ;óvoda és általáŶos iskolaͿ; Egész épület 

Szaďadság út 5ϳ.  Lakóház 602 védett ;óvodaͿ Homlokzat 

Szaďadság út ϲϲ. Lakóépület 43497 védett ;LakóépületͿ; Homlokzat 

Szaďadság út ϭϬϬ. lakóépület 1047 védett Homlokzat 

Szaďadság út ϭϬϮ. lakóépület 1046/1 védett Egész épület 

Szakály Mátyás utca 8. Lakóépület 73/1 védett Homlokzat 

Szakály Mátyás utca ϯϮ. Lakóépület 87 ÚJ Egész épület 
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Szakály Mátyás utca ϯϰ. Lakóépület 88 ÚJ Egész épület 

Tavasz utca 29. Lakóépület 3171 védett Egész épület 

Teŵploŵ tér 1. Tűzoltószertár, 
kávézó 

60 ÚJ Egész épület 

Teŵploŵ tér 3. Lakóépület 62 védett Egész épület 

Teŵploŵ tér ϭϭ. ;a Teŵploŵ tér 
ϭϭ száŵ előtti 
közterületeŶ 
elhelyezkedő 
ďoltozott kő 
hídͿ. 

109/4 védett ŵűtárgy Műtárgy 

Teŵploŵ tér ϭϮ. Posta 110/6 védett Hoŵlokzat, egész 
épület 

Teŵploŵ tér 13-14. Lakóépület 111, 112 védett Egész épület 

Teŵploŵ tér ϭ5. Lakóépület 113 védett Homlokzat 

Teŵploŵ tér ϭϳ. Lakóépület 115 védett Homlokzat 

Teŵploŵ tér ϮϬ. Lakóépület 116 védett Hoŵlokzat, töŵeg 

Törökugrató hegy féŶyvető toroŶy 4319/2 védett ŵűtárgy Műtárgy 

Törökugrató hegy Horthy villa    

Uzsoki köz 5Ϯ. lakóház 1115 ÚJ Egész épület 

Vasvári Pál utca 2. ;Lakóépület 
utca felöli része, 
volt 

kocsŵaépületͿ, 

330 védett Hoŵlokzat, töŵeg 

Zombori utca 4. Lakóépület 3603/1 ÚJ Hoŵlokzat, töŵeg 

Zombori utca 61. Lakóépület 3691 ÚJ Hoŵlokzat, töŵeg 

 
Védett szobor, képzőŵűvészeti alkotás: 

 

Cíŵ 
ÉpítŵéŶy / 

ÉpítŵéŶyrész 
HRSZ JeleŶlegi védettség Javasolt védeleŵ 

     

Deák FereŶc utca ϲϮ. száŵú 
ház ŵelletti kereszt 

Kereszt 461 védett ŵűtárgy Műtárgy 

 
Védett növéŶyzet: 

Cíŵ 
Védett 
ŶövéŶyzet 

HRSZ JeleŶlegi védettség Javasolt védeleŵ 

     

Károly király utca vegyes fasor 449/2 ÚJ fasor ;kőris, hársfa, 
fűzfa, ŵogyorófa, 
tölgyfa, platáŶ, 
ostorfa, díszkörteͿ 

Károly király utca Ϯ. Régészeti 
ŵúzeuŵ kertje 

596 ÚJ kert ;japáŶakác, 
Ŷyugati platáŶ, 
Ŷagylevelű hársͿ 

Koŵároŵi utca hársfasor 997 ÚJ hársfasor 

Raktár utca ϭ. gesztenyefa 4055 ÚJ gesztenyefa 

Szaďadság út ϰϲ. Rózsakert - 

facsoport 

2041/2 ÚJ zöld juhar, 
Ŷagylevelű hárs 
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