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I. ERTEKLAP

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke:

80.000,- Ft

Az értékmeghatarozas részletezését a szakvélemény tartalmazza. A fenti, realisan becsiilt

piaci alapt forgalmi érték kiindulasként szolgal barmely vagyonérték megallapitdsahoz.

Az értékbecslés jelen iddszakra vonatkozik. Késdbbi felhasznalds esetén az 0j érték nem

szamithato az inflacios rataval novelt 0sszeggel, az értékbecslést ez esetben aktualizalni kell.

Gyomaendrdd, 2016. marcius 3.



II. AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE
I. Elozmények, helyszini szemle

Gyomaendrdd Varos Jegyzdje ( 5500 Gyomaendrdd, Selyem Ut 124. szam ) megbizast adott
arra, hogy a Hunya, belteriilet Széchenyi utca 11. szam alatti beépitetlen teriilet megjeldlésti
ingatlan becsiilt forgalmi értékérdl készitsek ingatlanforgalmi szakértéi véleményt. Az
értékbecslés célja: értekesités eldtt a becstilt forgalmi érték meghatarozasa.

Az ingatlant helyszini szemrevételezés utjan a TEGOVOFA irdnyelveit figyelembe véve
értékeltem. Vizsgaltam az ingatlanok elhelyezkedését, megkozelithetdoségét, kornyezetét. A

teriilet hasznositasaval, beépitésével kapcsolatban egyeztettem a telepiilés foépitészével.

A becstilt értéket piaci 6sszehasonlité adatok alapjan hataroztam meg.

crers

forgalomképes.

A forgalomképes Onkormdnyzati vagyon hasznositisa az Onkorményzat vagyonardl szolo
5/2008. (V. 23.) 6nkorményzati rendelet alapjan 250 000 Ft értékhatar alatt megengedi a
palyaztatas nélkiili vagyonértékesitést.

II. Az ingatlan leirasa

Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Az ingatlan elhelyezkedése: Gyomaendrdd, Széchenyi utca 11.
Helyrajzi szam: 137

Telek nagysaga: 2100 m2

Tulajdoni hanyad: 11

Jellege: Kivett

Miivelési aga: Beépitetlen teriilet

Bejegyzett jogok, terhek: Tehermentes

Az ingatlan tulajdonosa:
— Hunya Kézség Onkormanyzata

A helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2006. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet alapjan a
teriilet Lf -4 jelti épitési Gvezetbe tartozik.

Az Lf-4 jelli épitési Gvezet eldirasai az alabbiak:

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 1200 m2.
(2) A telek beépitési modja oldalhataron allo.

(3 ) Az épitési hely 1¢hatarolasa a kdvetkezo:

- elokert mérete 3,0 méter,

- oldalkert mérete 6,0 méter,

- hatsokert mérete 6,0 méter.



(4) A telek beépithetdsége maximum 30%.

(5) A forendeltetésii épiiletek épitménymagassdga maximum 4,5 méter, minimum 3,5 méter,
tetégerinc iranya ¢és az utcafronti homlokzat utcafronttdl mért tavolsaga a két szomszédos
épiilet valamelyikével kell, hogy megegyezzen.

(6) A teriiletet részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(7) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40% lehet.

(8) A kialakitasra keriil0 telek legkisebb utcafronti szélessége 18,0 méter.

(9) Terepszint alatti épitmények koziil tiz - és robbandsveszélyes nem létesithetd.

A telekre az aram, villany €s gdzkdzmiivek bekdtése biztositott

Hunya Telepiilésen és ebben a térségben alacsonyabbak az ingatlan arak. Osszehasonlitd adat
Hunya telepiilésr6l nem 4all rendelkezésre. Békés megyében kisebb telepiilésen, mint
Ecsegfalva az 6nkormanyzat 2014. évben 1500 m2 feletti épitési telket 70 Ft/m2 fajlagos aron
értékesitett. A térségben jelenleg tulkindlat van az ingatlanpiacon, sok az arverés ala vont
ingatlan, az épitkezés minimalis.

Mindezt figyelembe véve a becsiilt értékétet 80.000 Ft 6sszegben hatarozom meg.

II1. Ertékbecslés

Az ingatlan értékét az érvényben 1€év0é jogszabalyok ¢és a kialakult, elfogadott nyugat —
eurdpai, valamint a hazai szakmai gyakorlat szerint:

Az ingatlan értékét
Forgalmi értéke alapjan kell megallapitani.

A forgalmi értékét befolyasolja:
— A teleptilés jellege,

— A telepiilésen beliili fekvés,
— Az elhelyezkedés,

— A megkozelithetdség,

— Az infrasruktura,

— A beépithetdség,

— A kornyezetvédelem,

— A miuszaki kialakitas,

— Az allag és allapot,

— A hasznosithatosag,

— Az ujraeldallitasi koltségek,
— A varhat6 hozam,

— A kereslet — kinalat, stb.

Ertékndveld tényezo:
1. Az ingatlan elhelyezkedése, megkozelitése a kozmiivek racsatlakoztatasanak
lehetdsége.



Ertékesokkentd tényezé:
1. A telepiilésre jellemzd alacsony arak, a kereslet kinalat hianya.
1V. Osszefoglalds

Gyomaendrdd Viaros Jegyzdje ( 5500 Gyomaendréd, Selyem ut 124. szam ) alapjan
elvégeztem az

a Hunya, Széchenyi utca 11. szam alatt lévo ingatlan értékbecslését

A rogzitett adatok, szamitasok alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke a telepiilésen, az
ingatlanpiaci helyzet alapjan és az arak figyelembevételével:

80.000,- Ft.
V. Zaradék

Az értékelési bizonyitvany egészként kezelendd, abbol részletet kivenni €s azt Onalldan

értelmezni nem lehet.

Gyomaendrdd, 2016. marcius 3.

Csényi Istvan
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tula

Békes Megyei Korminyhuvatal Gyormaendrddi Jarisi Hivatal
Gyomaendrod Kossuth utca 45, Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat q
Megrendelés s2dm: 30005/8961/2015 ®

2015.08. 10 (\)
HUNYA Szektor : §3 e

Belterulet 137 helyrajzi szam

5555 HUWYA Széchenyi utca 11.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. 1 aclatok
mivelési Ag/kivett megnevezds/ min.e ha m2 k_£ill .@ kat _ jov
m2 k.fill
- Hivett beépitetlen ternlet 0 2100 ]
MRESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1 b
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 33666/2009.07.02 @
jJogoim: ajindékozas
jogallas: tulajdonos
név: HUNYA KOZSEG OWNKORMANYZATA
cim: 5555 HUWYA Rakéczi utca 19
torzeszam: 15346786
MRESZ
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 34127-2/2008.09.23
Epiilet lebontisza a Gyomaendréeon, 1999. augusztus 12- 1.1543/1999 szimd jogerds

bontisi kotelezés alapjan.

(%]

. bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 35760}20»%
Onallé szoveges bejegyzés a jaraei foldhiva illetékemségi terileteinek kijelolésérél

=z6l6 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet al ingatlan Atcmatolva a Szarvasi Jardei
Foldhivataltél a Szarvasi Jarasi E‘éldhivi“ai Gyomaendrédi Hirendeltzégéhez.

LAP VEGE

.
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