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Beadvanyaval kapcsolatban, - amelyben egy énkormanyzati bérlakastggyel kapcsolatban kéri a Somogy
Megyei Kormanyhivatal térvényességi felugyeleti eljarasat - az alabbi tajékoztatast adom:

1) Az 6nkormanyzati lakasok bérletének fébb szabalyait a lakasok és helyiségek bérletérél szolo 1993.
evi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban Ltv.), egyes kisegité szabalyait a Polgari Torvénykényvrol szold
2013. évi V. torvény, mig a csak az adoft teleptlésen alkalmazhatd részletszabalyait a helyi
oénkormanyzat képvisel6-testiletének ebben a targyban alkotott helyi rendelete allapitja meg.

Az 6nkermanyzat a tulajdonaban all¢ lakasokat az Ltv. alapjan 3 féle elv szerint adhatja bérbe: szocidlis
helyzet alapjan, koltségelven vagy piaci alapon. Mig a koltségelven és piaci alapon torténd bérbeadas
csupan egy tulajdonosi jog gyakorlasa, addig a szocialis elven torténd bérbeadas mar tébb annal. A
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasara vonatkozo lUgyek az 6nkormanyzati hatésagi ligyek
kozé sorolandok, tekintettel azok szocidlis jellegére és igy a vellk kapcsolatos eljarasra a kozigazgatasi
hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz6lé 2004. évi CXL. térvény (a tovabbiakban
Ket.) rendelkezéseit alkalmazni kell. Ebb6l az kovetkezik, hogy az ilyen dontést a Ket-nek megfelel6
tartaimi elemekkel rendelkezé hatarozattal - igy a jogorvoslati lehetéségek megjelolésével egylitt
-, a Ket. szabalyai szerint kell az ligyféllel k6zdlni.

Természetesen az 6nkormanyzati szerv (pl.: képviselo-testllet vagy bizottsag), mint déntéshozo
mikoédésere vonatkozo szabalyokat (igy peldaul o6sszehivas, hatarozatképesség, Ulésvezetés,
dontéshozatal) nem a Ket.,, hanem Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX.
térvény (a tovabbiakban Moétv.) és az énkormanyzat szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolo helyi
rendelet tartaimazza.

A Motv. 132.§ (4) bekezdése értelmében nem terjed ki a kormanyhivatal térvényességi feliigyeleti
eljarasa azon dontésekre, amelyekkel kapcsolatban jogszabalyban meghatarozott birosagi vagy
kozigazgatasi hatosagi eljarasnak van helye.

lgy a kormanyhivatal torvényességi felugyeleti jogkore csak a dontéshozé onkormanyzati szerv
eljarasanak torvényessége (pl.. a képvisel6-testilet vagy bizottsag Ulésének o6sszehivasa, az
Ulésvezetés és hatarozathozatal Motv-nek és a képviselo-testilet szervezeti és mikodési
szabalyzataban foglaltak jogszerlisége) vizsgalatara terjed ki. A konkrét dontés tartaimanak és a
dontéshozo, mint hatésagi eljarasa Ket. szabalyainak valé megfeleléségét mar nem vizsgalhatja.

Jegyzé Ur helyesen tajékoztatta az ugyfelet arrél, hogy a képviselO-testllet énkormanyzati hatdsagi
ugyben jart el es ezért a dontés ellen nincs helye fellebbezésnek csak a dontés birosagi felulvizsgalatat
lehet keérni jogszabalysértésre hivatkozassal (lasd a Ket 100.§ (1) bekezdés f) pontja. 100.§ (2)
bekezdése. a 109.§ (1) bekezdés a) pontja alapjan).
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Az is megallapithato az iratokbol. hogy béar az ugyfél beadvanyaban fellebbezést emlit. de abban annak
tartalma alapjan. - melyet a 2015 marcius 31-én felvett jegyz6konyv félreerthetetienll egyértelmive tett -
megcafolhatatianul a doéntés birdsagi felulvizsgalatara vonatkozd nyillatkozatot tett. amellyel
kapcsolatban - ha az hataridében erkezett - a Ket. 109.§ (2) bekezdese es a Polgari Perrendtartasrol
sz6l6 1952 evilll. torvény 330.§-a szerint kellett eljarnia.

2) Beadvanya alapjan a kepviselé-testilet dontésével és eljarasaval kapcsolatban az alabbi
torvenyesseqi fellgyelettel kapcsolatos tajekoztatast adom.

Fonyoéd Varos Onkorményzata Képviseld-testuletének az Onkormanyzati lakasok és helyiségek
berietének, valamint elidegenitésének helyi szabalyairél szélé 9/2006.(111.31.) szamu rendelete (a
tovabbiakban Or) szabdlyozza az o6nkormanyzati bérlakasok szocidlis helyzet alapjan térténé
bérbeadasanak szabalyait.

Az Or. 17.§ (4) bekezdése szerint a bérlakasok bérleti jogat szocidlis helyzet alapjan palyazat utjan lehet
elnyerni, palyazatot az nyujthat be, aki rendelkezik az e rendeletben szabalyozott feltételeknek megfeleld
lakaskérelemmel. Az Or. 17.§ (1) bekezdése szerint a lakaskérelmeket a jegyzd megvizsgalja, és ha az
igénylé megfelel az Or-ben eléirt feltételeknek, akkor &t nyilvantartasba veszi vagy elutasitjia. Meg kell
jegyezni, hogy a jegyzdi nyilvantartasba vétel - és kilénésen annak elutasitasa - egy hatdésagi doéntés,
amire a Ket. szabalyait kell alkalmazni.

Fentiekbdl tgy tlnik, hogy a szocialis helyzet szerinti lakasbérlet elnyeréséhez az igénylonek két feltételt
kell teljesitenie: lakaskeérelemmel kell rendelkeznie es palyazatot kell benyujtania a lakas béerbevételére.
Ez akar azt is jelenthetné, hogy csak az palyazhat, akinek mar a palyazat kiirasakor van a jegyz6 altal
elbiralt és nyilvantartasba vett lakaskérelme és emellett még benyujt egy palyazatot is. Ezzel szemben
az Or. csak annyit allit, hogy az palyazhat, akinek van az Or-nek megfelel lakaskérelme, azt azonban
nem irja eld, hogy a lakaskérelmet csak a palyazat kiirasat megelézéen lehet benyujtani. igy az Or.
szabalyainak helyes értelmezése az, hogy csak az nyerheti el a bérlakas bérleti jogat szocialis helyzete
alapjan, aki a palyazat lezarasakor rendelkezik a jegyz6 altal nyilvantartott, az Or. altal elvart formai
(nyomtatvany) és tartalmi (igazolasok) feltételeknek megfelels lakaskérelemmel.

Az Or. szabalyai némileg ellentmondoéak, hiszen a nyilvantartas és a palyazat kiirasa egyszerre nem
feltétlentl szUkséges. A jogalkotonak el kellene doéntenie, hogy melyik intézményt alkalmazza, vagy
kapcsolja 6ssze a két jogintézményt, példaul ugy, hogy csak a nyilvantartott kérelmekkel rendelkezék
palyazhatnak, vagy automatikusan részt vesznek a palyazaton a nyilvantartott kérelmek. Legalabbis - a
felterjesztett iratok alapjan, amely szerint egy 2015. januarban benyujtott kérelmet is figyelembe vettek -
a jogalkalmazok igy jartak el, ami sziikségessé teszi az Or. szabalyainak felulvizsgalatat.

Az Or. 17.§ (9) bekezdése alapjan az ®nkormanyzati lakasok szocidlis helyzet szerint torténd
bérbeadasarol a képviseld-testulet dont.

Ennek megfeleléen a képviselé-testulet a 2015. marcius 26-ai zart Ulésen az Ulés osszehivasanak,
zartan torténd megtartédsanak, a hatérozatképesség, az ulésvezetés és a hatarozat meghozatalahoz
szUkséges tobbseg szabalyainak megtartasa mellett hozta meg dontését az eldterjesztett javaslatokrol.
Az iratok felulvizsgalata alapjan megallapitottam, hogy a képviseld-testllet eljarasa a fenti dontések
meghozatalakor - torvényességi felugyeleti szempontbdl - jogszeri volt.

Az Or. szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozo szabalyai - a fent megfogalmazott
észrevétel kivételével - az Ltv-vel 6sszhangban alinak. A képvisel6-testulet az Or-ben eldirt feltételeknek
megfelelé palyazét valasztotta ki bérlének. Ha tobb palyazé is megfelel, akkor a képviselt-testilet
meérlegelési jogkorében eljarva szabadon déntheti el, hogy kit tamogat.
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