Ingatlan értékbecslés megrendelé: Fonyéd Vires Onkormdnyzata

Fonydd, Temetd u. 53. Fonydd, Féu. 19.
06 30 295 2375

A  Fonyéd, Barték B. u. 72.
6418 hrsz-,

forgalmi értékének

megallapitisara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyéd, 2016. januar 22.




Megbizas targya: Fonyod, Bartok B. u. 72.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint: lakoéhaz, udvar,

miiemléki jelentségii teriilet,
- Jelenlegi hasznositdsa: iiresen all,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonyéd, Bartok B. u. 72.
- Hrsz: 6418
- Tulajdonos: Fony6d Varos Onkorméanyzata

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 1495 m2
Felépitmények:
-  szama: 1db
- lakéhaz: 297,70 m2 foldszint + kazanhaz
291,20 m2 emelet
127,60 m2 tetotér

Epitkezés adatai:
- az elmult években feldjitas nem tértént
Az épiilet forgalmi érték megallapitasakor az alabbi jellemzdket vettem figyelembe:

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek belsé elrendezését, funkcidit,
hasznosithatésagat, a helységek egymdshoz torténd kapcsoldddsdt, természetes

- Az épiilet telepiilésen, beliili megkozelithetdségét.

- az épiilet miiszaki dllagat,

- kivitelezésének mddjat és idejét,

- a kiépitésiik idején felhasznalt épitéanyagok mindségét,

- az épiilet kiilsé — belsd esztétikai megjelenését, hasznalhatosagi fokat,

- kozmiivekkel torténd elldtotisagar,

- komfortfokozatdt, e
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Ertékelés:

teriilet forgalmi értéke: 15.000.000.-Ft
Az épiilet forgalmi értéke: +  47.000.000.-Ft
A becslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke: 62.000.000.-Ft

Azaz: hatvankettdmillio forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.

Egyéb megallapitiasok a helyszini szemle sorin:
Az ingatlan, mint lakéhdz, udvar funkcional.
Az ingatlan a varos kozpontjatdl kb. 2.500 m-re talalhat6, A Bartok Béla utcaban.

Az épiilet kbzepes miiszaki allagn, felfyitasi munkak elvégzését igényelné,
megjelenése atlagos,

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: kozepes
- Ertékallésaga hosszatdvon:  stagnal
-  Koryezet: stagnal

Kornyezet, telek és telek kizmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonydd, Bartok B. utca
Megkozelithetdsége: aszfalt burkolatd utca,
Koérnyezd ingatlanok jellege: lako és 1idiil6 épiiletek,
Telek teriilete: 1495 m2
Formaja: téglalap alaky, utcafronton szabalytalan
kialakitassal
Kilatas: panoramas fekvéssel rendelkezik,
Lejtésviszonyok: lejtos felszindl,
Kerités: utcafrontos beton alap, vas és fa 1éc kerités
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Foldszint:
A helységek belsé méretei, belmagassaga.: 3,30 m, 3,00 m, 2,60 m,
24,80 m2 keramialapos padozati elécsamok, kézlekedo,
5,30 m2 PVC padozati napos —porta fiilke,
3,80 m2 PVC padozati raktar,

21,90 m2 keramialapos padozatii melegit6
konyha, csempefalburkolattal,

19,30 m2 parkettas padozati étkez0,
16,00 m2 parkettas padozati szoba,
11,80 m2 parkettas padozati szoba,
3,80 m2 belépd,
2,40 m2 keramialapos padozati zuhanyzd,

24,80 m2 keramialapos padozati eldcsarnok,
filcboritasna 1épesdk, 1épcsbéhaz,

4,00 m2 keramiapadozatos WC helyiségek, belépovel,
13,00 m2 parkettas padozata iroda, tandri szoba,
15,20 m2 keramialapos padozati kozleked6 — el6tér,

8,70 m2 mozaiklapos padozath raktar helyiség,

5,10 m2 PVC padozati stidid szoba,
72,80 m2 parkettas padozati k6zosségi terem, tanulszoba,
18,00 m2 hajopadlé burkolati emelt szintii szinpad,
21,00 m2 PVC és szényegpadl6 padozati konditerem,

6,00 m2 szényegpadlos padozata raktar és 61t6z0,
20,00 m2 kazénhaz,

Emelet:

21,40 m2 keramialapos padozati kozlekedo,
12,00 m2 1épcsdhaz,

20,10 m2 parkettas padozata halészoba,
19,90 m2 parkettas padozati haldszoba,
19,00 m2 parkettas padozatia haloszoba,
19,40 m2 parkettas padozati halészoba,
18,70 m2 parkettas padozatu haldészoba,
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5,80 m2 keramialapos padozatia WC helyiségek,
belépovel,

10,60 m2 keramialapos padozati zuhanyz6 és WC
helyiségek, el6térrel,

4,70 m2 kerdmiapadozatos WC helyiségek, belépdvel,
4,50 m2 keramialapos padozati zuhanyz6 helyiség,
3,00 m2 keramialapos padozatii zuhanyz6 helyiség,
7,60 m2 PVC padozata szakkér helyiség,

15,30 m2 parkettas padozati haloszoba,

15,30 m2 parkettas padozati halészoba,

15,30 m2 parkettas padozati hal6szoba,

15,30 m2 parkettas padozati haldszoba,

63,30 m2 keramialapos padozati kézdsségi tér, tarsalgo, tetdtéri tarsalgoval, galéria
kialakitassal,

Tetoter

3,10 m2 cementsimitasos raktar,

10,20 m2 keramialapos padozati, zuhanyzo,
WC-¢k €s elotér,

17,70 m2 parkettas padozati hal6szoba,
17,70 m2 parkettas padozati halészoba,
17,70 m2 parkettas padozatii haloszoba,
17,70 m2 parkettas padozati haloszoba,

43,50 m2 keramialapos padozati tarsalgo —
galériatér,
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Az épiilet miszaki jellege:

= padlas: tetotér keriilt kialakitasra,

= padozatok: parketta, metlachis, mazas
jarolap burkolatok késziiltek. felajitasra €s
cserésre szorulnak,

= a bels falazatok elhasznalodott fa lambéria
burkolatokkal ellatottak a folyosdkon és a
szobéakban, valtoz6 magassagokkal, a

vizesblokkok, volt melegit5 konyha -
csempefal burkolatokkal ellatottak valtozo 7‘
magassagokban,
= nyildszarok: fa szerkezetiiek, kozepes és fehijitando allagnak,

=  kozmiivesitettség: villanyvezeték, 3 fazissal, viz, szennyviz és gazvezeték
kiépitéssel, jelenleg gaz kikdtve,
= fiités: teljes felijitasra szorul,

= épités ideje: kb: 80 éve, felujitva, kb. 28 - 30 éve,

= jllaga: felajitasi munkak elvégzését igényelné,
= alapozésa: ko — tégla —€és beton alapozasu,
= szigetelése: katranylemez,

» szerkezeti falak anyaga: tégla falazati,

= kiils6 vakolata: javitando,

= tetd: Osszetett tetoszerkezetd,

= tetGszerkezete: fa acs szerkezet,

= tetdfedés: milemlék pala, javitando,
= esdcsatorna: rejtett csatorna, javitando,

= azingatlan fekvése: a fony6di hegyen keriilt kialakitasra, panorama 0t mellet

Fonyod, 2016. januar 22.
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