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Ingatlan értékbecslés megrendels: Fonyéd Viros Onkorményzata
Fonyoéd, Temet6 u. 53. Fonydd, Fé'u. 19.
06 30 2952375

Hidzas ingatlan forgalmi érték megdllapitdsi jegyz6konyve

Az mgatlan cime: Fonyéd, Hunyadi J. u. 26.
helyrajzi szama: 8184/4

Tulajdonosa: Fony6d Varoes Onkorményzata
Ingatlan megnevezése:  Lakéhaz, udvar

telek jellege: beépitett,

A telek nagysiga: 253 m3
Forgalmi értéke: 2.000.000.-Ft

Az épiilet hasznos alapteriilete:
58,00 m2 + terasz, bejarati betonjirda,
épiilet koriil betonjarda + 5.500.000.-Ft

A becslés targyat képezd ingatlan forgalmi érték 7.500.000.-Ft
Azaz: hétmillid - o1szdzezer  forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz.
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A helységek belsé méretei,

Belmagassag: 2,90 m

17,80 m2 parkettas padozati szoba,
8,50 m2 parkettds padozati szoba,

11,70 m2 parkettis padozati szoba, 1,20 m
magasan lambériaburkolattal,

7,20 m2 szalagparkettas padozati kozlekedd,

4,50 m2 szalagparkettas padozath étkezo,

3,70 m2 szalagparkettas padozatii konyha, parafa oldalburkolat, konyhaszekrény,
mosogato, csaptelep, gaztiizhely,

4,60 m2 jar6lapos padozati fiird6szoba, villanybojler, mosdé keverdcsappal, WC
kagyld, részben csempeburkolat,

10,00 m2 javitandé jardlapos padozati nyitott terasz lépesdvel,

Az ingatlan jellemz6 tulajdonsigait, melyek értékndveld ¢és értékesdkkentod
tényezOként szdmba jéhetnek figyelembe vettem.

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek belss elrendezését, funkcidit,
hasznosithatdsagat, egymashoz térténd kapcesolodasat,

~ ... Az épiilet kbzpont melietti fekvését,

- az épiilet miszaki allagt,

- kivitelezésénck médjat és idejét,

- teljes felijitasanak szitkségszeriiségét

- akiépitése idején felhasznalt
épitdanyagok mindségét,

- az épiilet kiils6 — belsd esztétikai

megjelenését, hasznalhatdsagi fokat,
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a komyéken kialakult, értékesitésre keriilt hasonld ingatlanok forgalmi
értékét,

a Jelenlegi ingatlanpiaci viszonyokat

az értek megallapitas hivatalos kovetkeztetés, csszehasonhto adatokon
alapul,

* Miiszaki szempontok:
Alapteriilet nagysaga
Belsé elosztasa
Alapozas

Tetdszerkezet kialakitasa
Burkolatok minésége
Szakipari munkak
Epuletgepeszet

Epitészeti szempontok:
Felépitmény célja :
Helyiségek szama, bels elrendelés
Komfortfokozat,

Hasznalati szempontok:
Epités, felgjitas éve,
Karbantartasok szuksegszemsege
Uresen all,

Telekadottsag:
Telek alakja,

Kérmyezeti szempontok

Szomszédos  1étesitmények figyelembe vetele,
Mellette jatszétér talalhatd,

Fizikai avulis;
Gazdasagi élettartam
Karbantartas hianya,

Funkcionalis avulas:
A helyiségek kihasznéldsa
Epltese soran felhasznalt épitdanyagok,
Epitési technols gia,
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Az épiilet miiszaki jeliege:

u

padlas: van,
pince: Bincs,
padozatok; kozepes és feljitandok,

nyilaszardk: fa nyflaszarok, felijitandok,
mézolanddk, fatokos miianyag red6nyés
ablakok, a bejarati ajié hészigetelt iive gezéssel,

kozmiivesitettség: viz, villany, szennyviz, gaz

vezeték,
fiités: gazkonvektorokkal,
melegviz: villanybojler,
€pités ideje: kb: 55 éve,
dllaga: teljes kiilsé belsé felujitasra szoruld allapn,
alapozasa: ko, tégla, beton,
szigetelése: Javitandé katranylemez,
szerkezeti falak anyaga: tégla,

kiils6 vakolata: javitandé kdporos
kiils6 vakolatd, fal megrepedt
tetd: Osszetett tetd,

tetOszerkezete: fa dcs szerkezet, Iécezés tG5bb

helyen meghajlott,
tetGfedés: - csexép fedésil, javitandd,

az épiilet hasznlhatésagi foka: ~ kb: 70 %

az ingatlan fekvése:  a véros kozpont kozelében,

vasitallomds: 400 m, antGbusz megilld: 400 m, élelmiszerbolt: 200 m,

s

ut; aszfalt burkolatg,
jarda: szilard burkolat,

Fonyéd, 2014. majus 8.
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