Ingatlan értékbecslés megrendelé: Fonyod Viros Onkormdnyzata

Fonyéd, Temet6 u. 53. Fonyéd, Fé u. 19.
06 30 295 2375

A Fonyod, Harmatos u. 36.
6617/12 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének

megallapitasara késziilt
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Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyod, 2016. aprilis 20.

Megbizas targya: Fonyoéd, Harmatos u. 36.



Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: szocidlis otthon
- Jelenlegi hasznositasa: iiresen all,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Teleptilés, utca hazszam: Fonyod, Harmatos u. 36.
- Hrsz: 6617/12
- Tulajdonos: Fonyod Varos Onkormanyzata

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: beltertilet
- Telek nagysaga: 1776 m2
Felépitmény:

hasznos alapteriilete: 1.331,30 m2
/+loggia, teraszok, betonburkolat, udvari kerités/

Epitkezés adatai:
- az elmault években felyjitas nem tortént
Az épiilet forgalmi érték megallapitadsakor az alabbi jellemzdket vettem figyelembe:

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek
belso elrendezeséet, funkcioit,
hasznosithatosdgat, a  helységek
egymashoz  torténé  kapcsolodasat,
természetes megvilagitasi és
szelloztetési lehetoséget.

- Az épiilet  telepiilésen,  beliili

megkozelithetoségét.

- az épiilet miiszaki allagat,

- kivitelezésenek modjat és idejét,

- a kiépitésiik  idejéen  felhasznalt
épitoanyagok mindséget,

- az aktualis felujitdsi és allagmegovasi munkak elvégzesének igényét

- az épiilet kiilsé — belso esztétikai megjelenését, hasznalhatosagi fokat,

- kozmiivekkel torténd ellatottsagat,




- komfortfokozatat,

Ertékelés:

1776 m2 teriilet, betonburkolat,

Forgalmi értéke: 10.000.000.-Ft
1331,30 m2 épiilet + loggia, teraszok,

Forgalmi értéke: +  85.000.000.-Ft
A becslés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke: 95.000.000.-Ft

Azaz: kilencvendétmillio  forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adoét tartalmaz.
g g

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan szocialis otthon.

Az ingatlan a véros kozpontjatol kb. 2.000 m-re taldlhato, a Harmatos utcaban.

Az épiilet kozepes miiszaki allagu, feltjitdsi munkak elvégzését igényelne,
megjelenése atlagos,

Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma: gyenge,
- Ertékallésaga hosszutavon:  csokken
- Kornyezet: stagnal

Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:




Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonydd, Harmatos utca: a Varhegy DK-i
oldalan talalhato, lakoovezetben,

Megkozelithetdsége: aszfalt burkolatt utca,
Kornyez0 ingatlanok jellege: lako és 1idiilo épiiletek,
Telek tertilete: 1776 m2

Forméja: téglalap alaku,
Lejtésviszonyok: lejtds felszindi,

Az apartmanok berendezése:

Mini konyha, a szobak részben beépitett
szekrényekkel, flirddszoba, zuhanytéalcaval.

Az otthon helységeinek bels6é méretei, felsorolasa:

Foldszint I:
hasznos alapteriilete: 240,30 m2

40,70 m2 tarsalgo, 13,50 m2 kozlekedo,
36,10 m2 étkezo, 2,00 m2 férfi elotér,
3,60 m2 fehér mosogato, 2,90 m2 férfi pisoar,
5,50 m2 fekete mosogato, 1,40 m2 WC,

1,50 m2 hulladék tarolo, 2,00 m2 no1 elotér,
3,20 m2 zoldség eldkészito, 1,40 m2 WC,

3,50 m2 kozlekedd, 7,60 m2 padlasfeljaro, 1épcsdhaz,
3,00 m2 husel6készito, 11,20 m2 iroda,

1,30 m2 raktar, 1,30 m2 WC,

17,90 m2 konyha 22,80 m2 rampa feljaro,
18,00 m2 eldcsarnok, 35,00 m2 rampa feljard
4,90 m2 porta,

Foldszint I1:
hasznos alapteriilete:267,90 m2 + loggiak,
teraszok,




12,30 m2 raktar,
36,40 m2 kozlekedo,
12,60 m2 1épcsOhéz,
3,70 m2 elotér

3,60 m2 fiirdo,

9,70 m2 szoba,

3,70 m2 elotér,

3,60 m2 fiirdo,

9,70 m2 szoba,

3,70 m2 elotér,

3,60 m2 fiirdo,

9,70 m2 szoba,

3,70 m2 elotér, 15,80 m2 szoba,
3,60 m2 fiirdo, 3,70 m2 elotér,
9,70 m2 szoba, 3,60 m2 fiirdo,
3,70 m2 elotér, 15,80 m2 szoba
3,60 m2 fiirdo, 3,70 m2 elotér,

15,80 m2 szoba, 3,60 m2 fiirdo,
3,70 m2 elotér, 15,80 m2 szoba,
3,60 m2 fiirdo, 3,70 m2 elotér,

15,80 m2 szoba, 3,60 m2 fiirdo,
3,70 m2 elotér, 15,80 m2 szoba
3,60 m2 fiirdo,

Tetotér 1.

hasznos alapteriilete: 266,50 m2

6,60 m2 raktar,

5,00 m2 61t6z0,

1,70 m2 mosdo,

1,60 m2 WC,

7,90 m2 1épcsOhaz,
72,30 m2 elotér,

22,80 m2 rampa feljaro,
22,80 m2 rampa feljaro,
5,50 m2 elotér,

3,60 m2 fiirdo,

20,70 m2 szoba, 5,50 m2 elotér,
4,10 m2 elotér, 3,60 m2 fiirdo,
3,60 m2 fiirdo, 12,10 m2 szoba,
20,70 m2 szoba, 1,80 m2 elotér,
4,10 m2 elotér, 4,90 m2 fiirdo,
3,60 m2 fiirdo, 12,00 m2 szoba,
10,40 m2 szoba, 9,60 m2 szoba,



Tetotér 11.
hasznos alapteriilete: 265,90 m2

36,70 m2 kozlekedo,
12,60 m2 1épcsOhaz,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 fiirdo,
9,90 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 fiirdo,
9,90 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 fiirdo,
13,20 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 szoba,
15,80 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 fiirdo,

Alagsor:
hasznos alapteriilete: 290,70 m2 + liftakna,

62,30 m2 kozlekedo,

10,00 m2 1épcs0,

2,60 m2 hulladéktarolo,

4,10 m2 elotér,

1,70 m2 mosdo,

6,70 m2 61t6z0,
20,60 m2 raktar,

10,00 m2 moso helyiség,

15,80 m2 {igyeleti orvos szoba,
15,80 m2 betegszoba,

7,90 m2 fiirdo,

19,00 m2 kazanhaz,

12,70 m2 gondozdi szoba,
32,20 m2 foglalkoztato helyiség,
10,30 m2 személyzeti 61t6z0,
3,40 m2 elotér,

1,00 m2 WC,

Az épiilet miiszaki jellege:

= padozatok:
padozatuak, a kozlekedd helyiségek €s

15,80 m2 szoba
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 szoba,
15,80 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 fiirdo,
15,80 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 fiirdo,
15,80 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 fiirdo,
15,80 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 fiirdo,
15,80 m2 szoba,

1,00 m2 WC,
4,80 m2 firdo
34,00 m2 raktar,

4,00 m2 lift géphaz,
10,80 m2 szennyes ruha raktar,

a szobak, szalagparkettas *°




koz0s terek jarolaposak, a konyha, orvosi szobdk, csuszasgatlos metlachis
padozattak, a 1épcsOk mitkkovesek, a falak a funkcid és technologiai szempontokat
figyelembe véve csempézettek,

» nyilaszarok: fa nyildszarok, amelyek fa része kezelést igényel,

=  kozmiivesitettség: viz, villany, szennyviz, gaz vezetékek

= flités: gdz kozponti fiités felyjitast igényel,

= ¢pités ideje: kb 22 éve,

= allaga: kozepes allagu, karbantartasi munkék elvégzését igényelné,

= alapozésa: beton alapozasu, katranylemez
szigeteléssel,

= gszerkezeti falak anyaga: tégla falazatu,
0,38, 0,25, 0,12 m vastagsagokkal,

= kiils6 vakolata: terranova vakolat,

= tetd: Osszetett tetOszerkezet,

= tetOszerkezete: fa acs szerkezet,

= tetéfedés: BRAMAC cserép fedést,

=  fodém: vasbeton gerendés fodém,

= esdcsatorna: van, jo allagu,

= az ¢épiilet haszndlhatosagi foka: 75 %

= az ingatlan fekvése: a Varhegy DK-i oldalan talalhatd, lak6ovezetben
= {t: aszfalt burkolatu,

= jarda: nincs,

Fonyaéd, 2016. aprilis 20.

Nyika Laura Nyika Janosné
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