Helyiségbérleti szerzodés

Mely létrejtt egyrészrél a Fonyéd Véros Onkorményzata (székhelye: 8640 Fonyéd, F6 u. 19,
képviseletében: Hidvégi Jozsef polgarmester) mint bérbeado, tovabbiakban Bérbeadd,
valamint Szabd Imre (4311 Nyirgyulaj, Mértirok u. 69., személyi igazolvanyszama: 833472 KA,
sziil: Nyirbator, 1973.02.25., an.: Bakos Katalin) mint bérld, tovabbiakban: Bérté kizott az alabbi
helyen az alabbiak szerint.

1., Bérlet targya:
A Bérbeadé tulajdonat képezd, fonyodi 8248/4/A/24 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a
fonyodi kik$t6i tizletsor tarsas iizlethdzban taldlhaté iizlethelyiség.

2., A bérlemény részeinek felsorolasa.
- 39,45 m’ zart iizlethelyiség aljzatbetonnal, betonfédémmel és falazott oldalakkal
- 36,25 m” fedett helyiség, diszburkolatt padozattal
- 60 m? nyitott kerthelyiség diszburkolatii padozattal a Kikotéi Uzletsor Tarsashdz Alapité Okirata
szerint
- viz-, villany-, gaz-, csatornacsatlakozas miiszaki kicpitettsége.
3., Bérbeadd bérbe adja a Bérlé bérbe veszi az 1. és 2. pontban koriilirt bérleményt 2012, majus 1161
2016. december 31-ig meghatarozott iddre.
Bérleti idészak alatt a felek a szerzddést csak kozds megegyezéssel modosﬁhatjak vagy
sziintethetik meg,.
Rendkiviili felmondasra okot add esemény bekivetkeztekor barmelyik fél 15 napos hataridével
mondhatja fel a szerzddést.

4., Rendkiviili felmondasra okot ad6 esemény vagy magatartds a
- Bérbeadé részérdl kitlonosen:
a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatanak jelentds és tartds akadélyoztatasa,
- Bérl6 rész4rdl kitlonosen:
- barmely fizetési kotelezettség (helyiségbér, kiziizemi dij, kozds koltség stb.) szerzbdés szerinti
tsszegben ¢s hatariddben t6rténd elmulasztasa, ha a késedelem a 30 napot eléri
- szerzbdésben vallalt vagy jogszabélyban eldirt 1ényeges kotelezettség megszegése,
- az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tantsitasa,
ha ezt a bérld a bérbeadd felszolitasat kdvetden sem sziinteti meg, illetve megismétli. A
felmondast nem kell elbzetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogésolt magatartas
olyan sulyos, hogy a bérbead6tol a szerzbdés fenntartasat nem lehet elvamni.

Rendkiviili felmondas esetén a Ptk szerinti kartéritésre tarthat igényt a karosult fél, aki a rendkiviili
felmondasi jogot gyakorolja.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Bérbeado részérol torténd rendkiviili felmondas esetén a szerz8dés
futamidejére hatralévd bérleti dijat Bérlé egy sszegben kételes megfizetni. Bérbeadénak csak az
ezt meghalado kéra esetén kell kiilon bizonyitani a kara mértékét.

Béris részérd| torténd futamidd elotti felmondds, vagy megalapozatlan rendkiviili felmondas esetén
a bérleti dijat a futamidd végéig egy Osszegben ki kell fizetnie

5., Bérleti dij
A 2. pontban jeldlt nagysigl helyiség és terilletek bérleti dfja 1.088.600.- (egymillié-
nyolcvannyolcezer-hatszéz) Ft / év. A bérleti dij naptéri évre szdl (janudr 1 — december 31) a
bérbeadas iddpontjatol fliggetleniil.

A Bérld a bérleti dijat kett6 részletben fizeti meg:

1. részlet:  554.300.- Ft minden év janius 15-ig
2. részlet:  554.300.- Ft minden év augusztus 1-ig



Bérbeadd nyilatkozik, hogy az altalénos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL térvény 86.§ (1)
bekezdés 1) pontja alapjan mentes az ad6 aldl a bérbeadds. A befizetett bérleti dijrdl a Bérbeado
szamlat allit ki. Késedelmes fizetés esetén a bérbeadé a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfelel6 mértéki késedelmi kamatot szamithat fel,

6., Ovadék

Bérld jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg, megfizeti a Bérbead6 felé az 5. pontban jelslt bérleti
dij 1/3-4t — 362.865.~-Ft-ot - ovadékként, azzal, hogy amennyiben a bérlé a jelen szerzddésbdl
eredd barmely fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, (igy a bérbeadd jogosult kvetelését,
illetve az esetleges karok helyreallitasi kdltségeit ezen dsszegbdl kielégiteni. Fz esetben a bérls az
Gvadek bsszeget az eredeti mértékiire kisteles nyole napon beliil kiegésziteni, A bérbeadd az dvadék
Osszeget, illetve annak felhaszndldsa esetén az ovadék maradvéany értékét a bérleti jogviszony
megsziinésének napjan kiteles a bérldnek visszafizetni.

7., Bérleti dij minden év januvar 1-t61 a KSH altal kdzétt inflacié mértékével emelkedik.

8., A bérbeadé a bérleti jogviszony tartama alatt szavatol azét, hogy a bérlemény vendéglatd
tevékenység céljara rendeltetésszerlien hasznélhatd. A bérbeadd szavatolja a bérleti jogviszony
tartama alatt a bérl6 zavartalan ingatlan hasznalatat,

9..Bérlé jogosult a bérlemény tevékenységének megfeleld belsd kialakitasara épitési engedélyezési
tervet kesziteni, és azt a Bérbeaddnak térténd bemutatas utan, a bérbeadé frasbeli hozzajarulasaval
engedélyeztetni. Bérbeadé a tervek beaddsdhoz valé hozzajarulasat megtagadhatja, vagy kiilsn
feltételekhez kitheti abban az esetben, ha
- a tervezett fovabbépités az épiilet statikus szerkezetét érinti,
—  vagy a homlokzati megjelenést megvaltoztatja.
Felek megallapodnak abban, hogy a bérld a bérleményen eszkézolt beruhazas elszimoldsara,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem megsziinése esetére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem tdmaszthat.

10., Bérld a 2. pontban kériilirt, és helyszinen megtekintett dllapotokhoz képest sajat koltségére
koteles biztositani a helyiség hasznalatdhoz és a koziizemek igénybevételéhez sziikséges tovabbi
¢épitési munkakat €s a szitkséges jogi és gazdasagi feltételeket.

11, Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodés fennallasa alatt a bérlemény targyat képezéd
ingatlanra jutd kézos kéltségeket, és koziizemi dijakat (viz, villany, giz, szemétszallitas, biztositas,
stb.) a térsas tizlethaz kozos képviseldjén keresztill, illetve kozvetleniil a szolgaltatok felé koteles
megfizetni.

Ezek feltételeirdl, illetve Ssszegiikrdl szerzGdés alairasa elStt tajékozddott, és azok ismeretében irja
ala jelen bérleti szerz6dést.

12., Bérldé tudomdsul veszi, hogy bérleti szerzédés lejartakor a beépitett szerkezetek és berendezési
targyak oly mértékben viheték el Bérlé 4ltal, ami a bérlemény épségének sérelme nélkiil
leszerelhetd. A beépitett anyagokért semmilyen igénnyel nem Iéphet fel Bérbeado felé.

13., Bérl6 a bérelt helyiségben vendéglatd tevékenységii iizletet kivan iizemeltetni. Az ehhez
szilkséges €pitési engedély, hasznalatba vételi engedély és miikidési engedély beszerzése Bérld
feladata és koltsége.

Az itt rdgzitett tevékenységi kor megvaltoztatisdhoz Bérbeadsé irdsos hozzajarulasa sziikséges.

A bérld a bérleményt rendeltetésének és a szerzédésnek megfelelen, a j6 gazda gondossagaval
jogosult haszndlni. A bérié a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizardlag a
bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasaval ruhdzhatja at, vagy cserélheti el.

14., Bérleti szerzédés 3.pontban résgzitett futamidejének a lejartakor Bérlé koteles a Bérbeadé altal
Jovahagyott engedélyezési tervben, valamint a 12. pontban rogeitettek szerint a bérleményt
visszaadni Bérbeadé részére.
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15. Bérleti idoszak lejarta, vagy rendkiviili felmondésban rogzitett hatarnap utan torténd késedelmes
leadas esetére Bérlé ¢s Bérbeadé megallapodnak, hogy a bérlemény tényleges leadasaig terjedd
idészakra Bérbeadd jogosult a jelen szerzddés 5 pontjaban foglaltak szerint a targy évi bérleti
dijnak a késedelem idOszakara esé Otszords dsszegének megfeleld hasznélati dijat szamlazni.
Fenticken til Bérbeadd jogosult az esetleges karat Bérlovel megfizettetni (pl. meghitsult
adasvétel vagy egyéb hasznositas ellehetetleniilése) aki erre vonatkozd fizetési kotelezettségét
elismeri.

16., Bérlo tudomasul veszi, hogy bérleti idészak lejarta, vagy barmilyen okbol térténd megsziinése
esetében a bérlemény leadasaig Bérbeado jogszertien korlatozhatja a bérlemény hasznalatat.
(Megkézelités, elokert, kerthelyiség igénybevétele, kzmiicsatlakozasok, stb.)

17., Vitas esetben felek térekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése esetére
szerz0do felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartol fiiggben kikotik a Fonyodi Varosi
Birdsag, illetve a Somogy Megyei Birosag illetékességét.

18., Szerzodo6 felek jelen szerzodés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t irjdk ald. Az itt nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szélo
1993, évi LXXVIIL. térvény, és a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Fonyod, 2012. aprilis 20.

F"‘bnyédﬂ aros Ofnkermanyzat Szabo6 Imre
Hidvégi Jozsef polgarmester
Bérbeado Bérlo






