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Ertéktanusitvany

Az ingatlan cime,
megnevezése:

8640. Fonyéd, Magay u. 26.

Az ingatlan helyrajzi szama:

6125

Az ingatlan mérete:

Telekméret: 573 m2
Lakéhdz: 108 m?2

Az ingatlan m(velési dga:

Kivett, l[akéhéz, udvar, gazdaségi épiilet

Az értékelés célja:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdarozdsa.

Az értékelés médszere:

Piaci adatok @sszehasonlitisa &s netig pétlasi  koltség
médszeren alapulé forgalmi értékelés. 25/1997. (VII. 1.) PM
rendelet alapjan.

A vizsgalt ingatlan becsiilt forgalmi értéke AFA, teher-, per- és igénymentesen az értékelés

forduldnapjan

5.800.000,- Ft, azaz

Otmillié-nyolcszdzezer Ft.

Korlatozdsok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megallapitdsait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott
korrekciés tényezéket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzik, melyekkel
jelen értéktandsitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznaldsa nem

megengedett.

Az értékbecslés 90 napig érvényes.

A helyszini szemle idépontja:

2016.09.10.

Az értékelés fordulénapja:

2016.09.12.

Az értékeld neve:

Galacz Péter ingatlan értékbecsld,
8647. Balatonmariafiirdg, Keszeg u. 22/a.
SMIN: 74/2010. :

Alulirott, az értékbecslési tevékenységem sordn tudomésomra jutott szakmai és izleti
titkot megbrzém. Nem véllalok felel6sséget olyan késébb jelentkezé gazdasagi vagy
mszaki v. természeti okokért, eseményekért, amelyek befolyasoljdk a szamitisokban
megadott értékeket és az elemzések megallapitésait.

Balatonmariafirdd, 2016.09.12.

Galacz Péter
/v_, At ingatlanforgalmi értékbecslé
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Ertékelési szakvélemény

A megbizd neve:

Fonyéd Varos Onkormanyzata

A megbizé cime:

A meghbizé telefonszama:

8640. Fonydd, F6 u, 19.

K

Kapcsolata az érintett ingatlannal:

Tulajdonos

Az értékelés célja:

Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitésa.

Az értékeld feladatanak pontos
meghatarozasa:

Allapitsa meg az ingatlan aktualis forgalmi értéket,
figyelembe véve a 25/1997 (Viil. 1.) PM
rendeletben foglaltakat.

Az értékelt ingatlan cime:

8640, Fonyéd, Magay u. 26.

Az ingatlan helyrajzi szama:

6125

Az értékelt jog:

Tiszta tulajdonjog

Az ingatlan hasznositasanak médja:

Lakéhdaz (nem lakjak)

Az ingatlan tulajdonosai, azok
cime és tulajdoni hanyaduk:

Fonyéd Varos Onkormanyzat - 8640. Fonydéd, F6 u. 19. - 1/1

Teherlapon (Tulajdoni lap IIl.
részén) szereplé bejegyzés:

Ingatlan nyilvantartassal
kapcsolatos megjegyzés:

Helyi védett éplilet
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Az ingatlan ismertetése

Az értékbecslés elkészitéséhez felhaszndltam az ingatlannal kapcsolatos fellelhetd
dokumentumokat, attanulményoztam a tulajdoni lapot, térképmasolatot. informéaciot
gy(lijtdttem a kdzelmultban adas-vétel révén gazdat cserélt hasonld ingatianok eladasi arairdl
valamint a hasonld eladé ingatlanck kindlati drairdl. Az ingatianon helyszini szemlét tartottam,
ahol megvizsgaltam az ingatlan elhelyezkedését, allagéat, infrastrukturdlis ellatottsagat,
felszereltségét és az ingatlan miszaki paramétereit, meginterjivoltam a tulajdonost. A
helyszini szemlén tapasztaltakrél és az elmondottakrél fényképeket és feljegyzést
készitettem.

Az ingatlan helyszini szemiéjét 2016. 09. 10. napjan tartottam. Az ingatlant kozteriiletrdl,
illetve bellilrdl szemrevételeztem, a helyszinrél allapotrogzité fotdkat készitettem. Geoldgiai,
geodéziai és terileti méréseket valamint fardsckat, éplilet felmérést, talaitani vizsgalatot nem
veégeztem. Az ingatlanrél részleges miiszaki dokumentdcid nem allt rendelkezésre, ezért a
hasznos alapteriiletet és a miszaki paramétereket helyszini méréssel és szemrevételezéssel
allapitottam meg. A rendelkezésre allo informaciék alapjan a kovetkezd megéllapitasokat
tettem.

Az ingatlan_szabatos, ingatlan-nyilvantartas szerinti és természetbeni leirasa:

A vizsgalt ingatlan Fonydéd Véaros ,Var-hegyi” részén, a domb nyugati lejtdjén taldlhatd. A
c¢sendes laké és nyaralédvezetben taldlhaté telken egy az 1930-as években épllt villa/nyaraléd
épulet talalhatdo melyet késéhb lakdskeént hasznaltak. Az épllet évak éta lakatlan, miiszaki
allapota az elmult 20 évben folyamatosan romiott, Jelenleg méar allékonysagot veszélyeztetd
karosodas is jelen van az épileten. Tartéfalai repednek, fédémrendszere lehajlik, nyildszaréi
rosszak, flitési és flirdészobai berendezéseinek nagy részét elhordték. Rendeltetésszeri
haszndlatra alkalmatlan.

Az épiilet korlli teljesen kdzmlvesitett és teljesen elkeritett telek rendezett, parkositott de a
névényzet kissé elvadult. Az utcafronton egy félig a foldbe épitett vasbeton gardzs is
talélhatd, melynek bejarata kozvetlenll az utcara nyilik.

A vizsgalt ingatlan részletes bemutatisa:

" M(szaki adatok:

Karesodasok: Az  épllet allékonysagat veszélyeztetd Allapot:
kédrosodésok észlelhetfk. Repedt tartdfalak,
lehajlott, részben leszakadt fadém, SUllyedé
alapra utalé jelek. Kisebb nagyobb a
karbantartéds elhanyagolasabdl eredé hibak
taldlhaték az épllleten (térott, deformalt
nyilaszardk).
Kivitelezési hibak: Nem észlelhetdk.
Megszokottol eltéré méret: | Nem,
Alapozas mddja: Vegyes - Tégla, kd. Kézepes (egyes
helyeken sitllyed)
Labazat: Tégla, k6. megfeleld
Talajviz elleni szigetelés: Bitumenes lemez, Elhasznélddott
Teherhordé falazat: Nagyméretd tédmdr tégla (30 cm, 51 cm vtg Gyenge
falak)
Valaszfalak: Tomdér tégla Megfefeld
Fodémszerkezet: Boritot fa gerendas fédém Kozepes (egyes
helyiségekben
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lehajlott,

atszakadt)
Kilsé hészigetelés: - -
Kils6 homlokzatburkolat: Vakolat Feldjitandd
Tetdszerkezet: Fa szerkezetl dsszetett tetd. Megfelel§
Tetofadés: Tetdcserép : Gyenge
Lépcsdszerkezet: Vasbeton és tégla Gyenge
Badogozas: Horganyzott lemez Gyenge
Homlokzati nyilaszardk: Régi fa szerkezetl nyildszarok Gyenge
Belsd ajtok: Fa szerkezetd ajtok. Gyenge
Padléburkolatok: Hajdépadld, mozaiklap Gyenge
Falburkolatok: Festés és csepme Gyenge
Kémény; Epitett, béleletlen kémények. Gyenge

Szakipari munkak
minésége:

16,

Epiilettartozékok: - -

Flités: Vegyes tlizelesli kazdn kozponti fltés, Uzemképtelen
radidtorokkal,

Melegviz: -

Hités: -

Biztonsagtechnika:

Epitészeti adottsagok:

Felépitmény célja:

Lakéhaz

Helyiségek szama:

13 db

Hasznos alapterilet:

108 m2 {redukalt hasznos alapterilet)

Belsé elrendezés:

Rendeltetésnek megfeleléen tagolt kialakitas.

Komfortfokozat:

Komfort nélkuli

Egyéb épitészeti elbirasok:

Haszndlati adottsagok:

Epités/feldjitas éve: Epités: 1930
Komolyabb karesemények: Nem ismertek.
Karbantartas helyzete: Elhanyagolt
Uzemeltetés: Lakatlan.

‘Rendeltetésszerii hasznalat:

Nem alkalmas.

Telekadottsagok:
Alakja: Szabélyos
Tajolasa: Panoramas.
Mérete: 573 m2
Lejtése: Enyhén lejtos nyugati irdnyban.

Ovezeti eléirasok (max,
beépithetéség, max. ép.

Kertvarosias lakédvezet - Lke - 3 - Szabadonalld beépités,

30 %-0s5 maximalis beépithetdség, 6,0 m maximalis

magassag): épitménymagassag, 600 m2-es minimalis telekméret.
Talajtani viszonyok: Kétott talaj, rendezett csapadékviz elvezetéssel,
Noévényzet: Rendezett

Telek tartozékai:

Tégla és kovacsolt vas kerités, drétkerités,

infrastruktura:
Villany ellatas: Lakossagi elektromos aramellatas kiépitett.
Vizellatas: Kbzlizemi ivévizhdldzatra kétott,
Gazellatas: Kiépitve.

Csapadékviz elvezetés:

Telken bellll elszivarogtatott,
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Szennyvizkezelés: Kbézlizemi szennyvizcsatornéra kétott.
Hulladékszailitas: Teleptilési hulladék-kozszolgaltatas igénybevételére
kotelezett.

Koziekedés (témegkoziekedés, | Legkdzelebbi buszmegalld: 500 m-en beliil.
megalldk, dtburkolat):
Megkdzelithetdség: Kiépitett szilard burkolatd Gtrél,

Alap- és kozépszintl ellatasi | Telepliésen belll, 2 km-es korzetben.
kdzpontoktél valé tavoisdg:

Alapfoku oktatasi | Telepulésen belll, 2 km-es korzetben.
intézményektdl vald tavolsag:

Szabadidés létesitményektdl | Telepilésen belil, 2 km-es korzetben.
valé tavolsdg:

Telekommunikacio: Nincs adat.

Kérnyezeti adottsdgok:

Szomszédok, szomszédos | Lakééplletek, nyaraldk.
[étesitmények:

Ovezet; Belteriileti lakd.
Kilatds, panorama: Nyugat.

Szennyez6 forrasok, kérnyezeti | Nem ismertek.
artalmak:

Alternativ hasznosités lehetdségei:

Funkcidvaltdsra valoé Kortatozott mértékben alkalmas.
alkalmassag: )
Atépithetéség, Atépithetd, bévithet6, nem megoszthatd.

megoszthatdsag, bovithetdség:

Jogi adottsagok:

Tulajdonviszonyok Rendezett.
rendezettsége:
Tulajdonosi szerkezet: Atldthaté tulajdonosi szerkezet, kevés tulajdonossal.

Kapcsolédé jogok {zdlogjog, | -
hasznalati jog, stb..):

Az ingatlan-nyilvantartasba | -

bejegyzett egyéb jogok és .
tények:

Miemléki védettséqg: Nem, de helyi védett.

Vizbazis védelmi véddovezet: Nem &ll rendelkezésre adat.

OTEK és a  helyi épitési | Helyi épitési szabalyzat és az OTEK elGirdsai vonatkoznak ra.
szabalyozas:

A foldrajzi kdrnyezet, annak demografidja, gazdasdga, az értékelt ingatlan

-

szempontjabdl fontos egyéh jellemzoi (forras: wikipedia.org):

Fonyéd varos, Somogy megye északi részén, a Balaton-té partjan fekszik. Népszer( Gduléhely
és kikotévaros, kistérségi kézpont. Teljes népessége: 4886 f6 (2010. januar 1.), népslrisége:
91,24 f6/km?, terilete: 53,55 km?2. A telepiilés kdzuton és vasdton kdnnyen megkézelithetd.

A gazdasdgi kérnyezet, amely az ingatlan jelen hasznalatat. értékét és ezek
jovébeli alakulasat megszabija {(forras: wikipedia.org):

A rendszervéltas 6ta Fonydd, mint (diléhely igyekszik visszanyerni a 20. szazad elsd felében
kialakult polgari, kdzéposztalyhoz koétéds, csalddias arculatat. Ennek érdekében elsdsorban
idegenforgalommal kapcsolatos fejlesztéseket hajtottak végre a telepllésen és a jovét
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tekintve is ez az irany. A balatonparti specialis kdrnyezetvédelmi el8irasok és kérnyezeti
adottsagok, valamint a helyi idegenforgalom erdsen szezondlis jellege erfsen ranyomja
bélyegét a helyi gazdasagra. A nyaron nylzsgé telepiliések, télen szinte elnéptelenednek. A
helyi munkaerd ezért meglehetésen mobil, mert stabil munkahelyet biztosito vallaikozas csak
korlatozott szamban all rendelkezésre a két telepilésen.

Az ingatlanpiaci kérnvezet és azok jellemzése tényadatokkal (forras: OTP

ingatlanpont kiadvénva és NAV adatbazis alapjan):

A Fony6di jaras 2015, évi fajlagos atlagara tébb mint 180 ezer Ft/m2 volt.

Az ingatlan haszndiata, beleértve a multbeli, a_jelenlegi és a lehetséges jovébeli
hasznalékat, a hasznalat médjat, intenzitdsat és annak anyagi kévetkezményeit:
Az ingatlant jelenleg nem hasznaljak.

Az ingatlan természeti vagy épitészeti védettsége:
A vizsgalt ingatlan helyi védelem alatt all.
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Az ingatlan értékelésének levezetése

Mdédszertan:

A megbizas targyat képezé értékbecsiilendd ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasihoz
piaci adatok ésszehasonlitdsa és koltség illetve hozamszamitas alapa értékelést alkalmaztam,
a 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet - a terméféldnek nem mindsalé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatéarozasara vonatkozd modszertani elvekrd| - alapjan.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelést mar megtortént, konkrét és jél
ismert Ugyletek &rainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval kel
elvégezni. Az 8sszehasonlité vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni,
amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos vagy koézel azonos a vizsgait ingatlannal. Minimalisan harom
tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzése médszer soran - megfeleld mindségd, tényleges
adasvételi adatok hidnydban - kinalati drakhoz kapcsolédd adatokat haszniitam fel. Ezen
adatok felhasznalasa soran a kinalati adatok alacsonyabb megbizhatésaga miatt az altalénos
gyakorlatban elterjedt -13%-0s korrekciét alkalmaztam valamint a végkdvetkeztetés
meghozataldnal is tekintettel voltam erre.

Piaci adatok §sszehasonlitdsa médszer {forrds: www.ingatlan.com}:

Telekérték meghatirozasa:

Hasanld ingatlan Funkcit Terdlat {m2): Kin&lati ar {(Ft): Fajlagos m2 ar Jellemzdk; Korrekcié | Korrigélt fajlagos
efhelyezkedése: (Ft/m2). m2 ar (Ft/m2}
Fonydd, Domb v, Epltési telek 2,700 20,000,000 7,407 kdzmiivesitetlen 1.20 8,889
Fonydd, Sandor u, épitési telek 1,095 8,500,000 7,763 | kdzmlivesitetlen 1.20 9,315
Fonyéd Epitési telek 915 6,900,000 7,541 | kdzmlivesitetlen 1.20 9,049
Atlag; Ft/m2 9,084
Telek teriilete*: 573.00 m2 Becs(lt érték (Ft): 5,205,349
Korrekcidk: Kinalatl drak miatti komekcid: -0.13
Osszesen: -0.13
Becsiit forgalmi &rték: 4,528,654|

Felépitmény értékének meghatarozasa:

Osszehasonlité piaci adatok hian
értékét jelen értékelési médszer

A netto pétlasi kéltség alapi médszer:

A netté pétlasi koltség alapl becslés [ényege az, hogy az ingatlan Ujra el
le kell vonni az id6 muldsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni
tartozé foldteriilet értékét. Ez a madszer fejezi ki
Epités alatt [év6 létesitménynél, karosodott 1&tesit
esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem 3|
beépitetlen dilapotaban kell meghatarozni,
munkat takar, amellyel az értékelds idépon

miszaki megoldads alkalmazasaval) a

pétothaték

legkisebb kéltséggel,
lennének. Az djradpitési kéltségben a
Ujrateremtésének kéltségeit kell elGiranyozni,
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&

yaban (nincs hasonlé &llapota ingatlan) a felépitmény becsilt
rel érdemben nem lehet meghatarozni.

Odllitasi kéltségébél
a felépitményekhez
legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
ménynél, takart mtargynal, valamint olyan
rendelkezésre. A féldteriilet értékét, annak
A potiasi kdltség olyan szerkezeteket és épitési
tjaban a meglévé funkciék (de esetlegesen mas
de azonos hasznossaggal

megiévé szerkezetek valtozatlan
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potlasi és az Ufraépitési kdltség egylttesen djra-elGallitasi kéltség, melybe az
éplletgépészetet és a belsbépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kel}
zérni. Az Gjraeléallitdsi koltség lakdingatlanok kivételével AFA-t nem tartalmazhat. A fajlagos
épitési koltséget az Epitdipari kdltségbecslési segédiet 2015, c. kiadvany alapjan allapitottam
meg.

Telekérték:

Hasonld ingatlan Funkcié Teriilet (m2): Kindlati ar {Ft): Fajlagos m2 ar Jellemzdk: Komrekcié | Komigalt fajlagos
elhabyezkedéso: {Ft/m2). m2 &r (Ft/m2)
Fonydd, Domb u. épitési telek 2,700 20,000,000 7,407 | kbzmlvesitetien 1.20 8,889
Fonydd, Sandor u. épitdsi telek ) . 1,095 8,500,000 7,763 | kdzmiivesitetlen 1.20 9,315
Fonyéd épitési telek Lk ) a15 6,900,000 7.541 | kézmiivesitetien 1.20 9,049
Atlag: Ft/m?2 9,084
Telek terilete®: 573.00 m2 Becsillt érték {Ft): 5,205,349
Korrekciti: Kindlati drak miatti korrekcio: -0.13
Osszesen: -0.13
Becsiilt forgalmi érték: 4,528,654}

Epitmény szamitott értéke:

Lakéhdz
Vizsgalt ingatlan epitesi/teljes telujitasanak ideje: 1,930
Vizsgalt ingatlan kora (év): 86
Vizsgalt ingatlan hasznos alapterilete (m2): 108.00
Vizsgalt ingatlan épitéskori varhatd élettartama (év): 100
Fajlagos brutté bekerilési kdltség (Ft/m2): 180,000
Potlasi koltség: 19,440,000 Ft
MUiszaki avulds (Ft): 16,718,400 Ft
Jelenlegi érték (Ft): 2,721,600 Ft
Korrekciok: Komyezeli avulas: 0.00
Osszesen: 0.00
Komrigalt értéek (Ft). ‘ 2,721,600 Ft

]
Osszesen: ‘ 7,250,254 Ft
Komekciok:
Osszesen: 0.00
Komrigalt ertek (Ftj: 7,250,254 Ft
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Osszesités:

Az ingatian forgalmi értékét, a rendelkezésre alié adatok mennyisége és mindsége, valamint

az Ovatossag elve alapjan az alabbi sulyozéassal allapitom meg:

Becsult forgalmi értak:

Sulyszam: [SUlyozott erték:

Piaci dsszehasoniitd 4,347,970 Ft 0.50 2,173,985 Ft
Netté potidsi kditsé 7,250,254 Ft 0.50 3,625,127 Ft
Becsult forgalmi érgék: 5,799,112 Ft

Becsult forgalmi érték kerekitve:

5,800,000 Ft

A VIZSGALT INGATLAN PIACI ARARA, ELADHATOSAGARA, ANNAK
IDOIGENYERE ADOTT HOSSZU TAVU ELOREJELZES:

A piaci értéket befolydsolé tényezék alakulasdnak és av

elkdvetkezd 3. évre:

arhaté tendencidk elérejelzése az

Fizikai, funkciondlis, kérnyezeti elavulas | Az éplilet jelenlegi m(iszaki allapota miatt, egyre

varhaté alakulasa: gyorsabb Gtem fizikai romlasa varhatd,

Potencialis vevékér vérhato alakuldsas A vevlokor emelkedése kis mértékben varhats.
Piaci kindlat varhaté alakuldsa: A piaci kinalat varhatoal?éstagnal v. kismértékben
Egyéb piaci értékeket befolyasolé A jelenlegi gazdasagi helyzetben gyors véltozasok

tényezék varhaté alakuldsa: nem varhatdk.
nl bt " e Az orszégban, Eurdpaban és a vilagban zajié
Kockazati tényezék az elérejelzéssel 7 ! , AN
kapcsolatban: gazdasagi folyamatok miatt az elérejeizés

pontossaga nagy szdrast mutathat.

Piaci értékek varhaté alakuldsa: Az ingatian piaci értéke, a tovabbi allagromlas

miatt varhatéan csékken.

11/16

8640. Fonyod, Magay u. 26. HRSZ: 6125. {2016.09.12.)




Galécz Péter ingatlan értékbecsid,
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AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY OSSZEALLITASAKOR FIGYELEMBEVETT
FELTETELEZESEK

A vagyonériékelés sordn a megrendeid tudomasul veszi, hogy az értékeld részietes
diagnosztikai vizsgalatokat nem wvégezhet. A vagyon értékének megallapitasa
szemrevételezés, illetve a megrendeld adatszolgaltatasa alapjan készilt.

Az értékbecslének sem jelenlegi, sem jovibeni érdekeitsége nincs az értékelt
ingatiannal, és az ingatian tulajdonosédval kapcsolatban. A megailapitott érték nem
fliigg az értékbecslésért kapott ellenértéktdl. Az mgatlan megailapitott értéke és
alulirott készitéjének dijazdasa kozott nincs semminemii kapcsolat.

A szakvélemény szellemi érték, annak készjtéje és a megrendeldjének

hozzdjaruldsa nélkiil harmadik személy az adatokat nem hasznalhatja fel. Az
értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes

megdllapitisokat vagy részleteket kiragadni és onmagukban felhasznalni nem
szabad. Az értékbecslés valds piaci forgalmi és kindlati adatok elemzésén alapul.

Az értékelés sorian tehermentes allapot feltételezett (fiigget!eniil attol, hogy az
ingatlant valamilyen bejegyzett jog terheli). A szdmitasok soran - figyelembe véve
az oOvatossag elvét - az adatokat lefelé kerekitettem. A tulajdonos aital
rendelkezésemre bocsatott adatok valdédisagat nem vizsgaltam (tekintettel arra,
hogy a piaci-gyakorlati tapasztalatoktél durva eltérést nem taladltam).

Az a megallapitott érték nem tartalmazza a hérbeadds és az értékesités Szja, Afa
és egyéb adékotelezettségeit.

Jogi kérdésekben nem nyilvanitok véleményt. Az értékelés soran nem vegeztem az
ingatlan jogi helyzetére vonatkozé vizsgdlatokat, kizdrélag az dtvett
adatszolgdltatdsokra vagy a beszerzett dokumentumokra tamaszkodtam. A kapott
informdci6k megbizhaténak tekintheték, de valédisagukért nem vallathaté a
feleléosség. Nem képezte a meghbizds targyat az Iingatlanhoz kapcsolodo
kotelezettségek vizsgalata, sem az ingatlan-nyilvantartason kivili jogok és tények
feltardsa. Feltételezhetd, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli
semmilyen jelzdlogjog, vagy egyéb kételezettség azon kivill, amely konkrétan
megemlitésre kerilt a szakvéleményben, illetve amelyek _az ingatlan-
nyilvantartashan bejegyzésre keriltek. Az mgatlan per-, teher- és igénymentes
allapotra feltételezve lett értékelve.

Az ingatian miiszaki allapotanak feimérése szemrevételezéssel toértént, a
megallapitott érték a szemrevételezéskor fennallé allapotra vonatkozik. Nem
képezte értékelés tdrgyat az ingatlan mobil felszerelése.

Az értékbecslést minden figyelembe vett tényezé ellenére is csak kézelité értéket
ad, mivel a tényleges értékeke (piaci, bérleti} a valds vevd és eiadd kodzotti alku
soran alakul ki. A szakveiemeny - ﬁgyelembe véve a jelenlegi ingatlanforgalmi
viszonyokat és azon beliil a piaci 4rak és bérleti dijak kalkulalhaté valtozasait - a
kiadasatél (a szakvelemenyben feltiintetett fordulénaptél) szamitott 90,
terméfoldek esetében 180 napig érvényes. Jelen értékelési szakvélemény minden
tartozékdval egyiitt a megbizé tulajdonat képezi és csak a meghizé altal kozolt
célokra hasznalhaté fel. A szakvélemény ezen kiviil barmilyen felhaszndldsahoz a
készité irdsos hozzajarulasa szikséges.
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MELLEKLETEK

Tuajdoni lap:

L3

Fonyodi Jarasi Hivatal
Balatonboglar 8630 Szabadsag u. 15.

Ingatlan leiré adatai

2016.09.12 i
FONYOD Szektor: 53
Belterilet 6125 helyrajzi szam Térképszelveny:||

8642 FONYOD Lenin utca 26. "fellilvizsgdlat alatt"

il
H
|
i

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teritet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jov
ha m2 k.filt

Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi éplilet 0} 573 0.00
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E-mail:

Térkép:
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Helviséglista:

Megnevezés Padidéburkolat Hasznos alapteriilet
Foldszint

Szoba hajépadlé 25.50 m2
Szoba hajopadia 18.50 m2
Furddé jarélap 5.30 m2
wC mozaiklap 1.00 m2
Konyha mozaiklap 14.50 m2
Szoba padlészényeg 10.70 m2
Tomac beton 10.00 m2
Konyha mozaiklap 10.80 m2
Tarolo mozaiklap 1.20 m2
El&tér mozaikiap 4.00 m2
Zuhanyzé mozaikiap 1.00 m2
wWC mozaiklap 1.00 m2
Kazanhaz beton 4.50 m2

Alaprajz:
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E-mail:

Fényképek:
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