Helyiségbérleti szerzddés

Mely létrejott egyrészrél a Fonyod Varos Onkormanyzata (székhelye: 8640 Fonyod, F6é u. 19,
keépviseletében: Hidvégi Jozsef polgdrmester) mint bérbeads, tovabbiakban Bérbeado,
valamint Hiit6-Klima Technikai Kft (ad6szam: 10497320-2-14, székhelye: 8640 Fonyéd, Taban u. 16.
képviseletében: Kardos Janos iigyvezetd igazgatd) mint bérld, tovabbiakban: Bérlé kézott az alibbi
helyen az alabbiak szerint.

1., Bérlet targya:
A Bérbeadé tulajdonat képezd, Fonydd, Balaton u. 3. szam alatt felvett, 7240 hrsz-0 ingatlan.

2., A bérlemény részeinek felsorolasa.
-146,2 m* foldszinti + 53,8 m2 pince résszel rendelkezd épiilet
- 829 m’ fsldteriilet
- viz-, villany-, gdzcsatlakozas miiszaki kiépitettsége.

-» Bérbeado bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi az 1. és 2. pontban koriilirt bérleményt 2016. aprilis 1 —
t6l 2017. mércius 31-ig meghatarozott idére.

Bérleti id6szak alatt a felek a szerzodést csak kozos megegyezéssel modosithatjak vagy
sziintethetik meg.

Rendkiviili felmondasra okot ad6 esemény bekdvetkeztekor barmelyik fél 15 napos hataridével
mondhatja fel a szerzddést.

-

4., Rendkiviili felmondésra okot add esemény vagy magatartas a
- Bérbeado részérdl kiilondsen:
a bérlemény rendeltetésszert hasznalatanak jelentds és tart6s akadalyoztatésa.
- Bérlé részeérdl kiilondsen:
- barmely fizetési kételezettség (helyiségbér, koziizemi dij, kozds koltség stb.) szerzddés szerinti
osszegben és hataridoben térténd elmulasztasa, ha a késedelem a 30 napot eléri
- szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban elbirt lényeges kotelezettség megszegése,
- az egyiittélés kdvetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanisitasa,
ha ezt a bérl a bérbeadd felszdlitasat kivetben sem sziinteti meg, illetve megismétli. A
felmonddst nem kell el6zetes felsz6litasnak megel6znie, ha a kifogasolt magatarts
olyan sulyos, hogy a bérbead6tdl a szerz6dés fenntartésat nem lehet elvarni.

Rendkiviili felmondas esetén a Ptk szerinti kartéritésre tarthat igényt a karosult fel, aki a rendkiviili
-felmondasi jogot gyakorolja.

Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérbeadé részérdl torténd rendkiviili felmondés esetén a szerzédés
tutamidejére hatralévé bérleti dijat Bérlé egy osszegben kételes megfizetni. Bérbeadonak csak az
ezt meghalado kéra esetén kell kiilon bizonyitani a kira mértékét.

Bérld részérdl torténd futamids elétti felmondas, vagy megalapozatlan rendkiviili felmondas esetén
a bérleti dijat a futamidé végéig egy sszegben ki kell fizetnie

5., Bérleti dij
A 2. pontban jelolt nagysagi helyiség és teriiletek bérleti dija 3.000.000.- (harommillié) Ft.

A Bérl8 a bérleti dijat a szerz6dés alairdsakor egy dsszegben megfizeti.

Bérbead6 nyilatkozik, hogy az 4ltalanos forgalmi ad6rél sz616 2007. évi CXXVIL térvény 86.§ (1)
bekezdés 1) pontja alapjan mentes az ado aldl a bérbeadds. A befizetett bérleti dijrél a Bérbeadd
szamlat 4llit ki. Keésedelmes fizetés esetén a bérbeadé a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfelel mértékii késedelmi kamatot szamithat fel.



6., Ovadeék

Bérld jelen szerzodés alairasdval egyidejiileg, megfizeti a Bérbeadé felé az 5. pontban jeldlt bérleti
dij 1/3-at — 1.000.000.- Ft-ot - 6vadékként, azzal, hogy amennyiben a bérlé a jelen szerzédésbél
eredd barmely fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, igy a bérbeadd jogosult kivetelését,
illetve az esetleges karok helyreallitisi koltségeit ezen dsszegbél kielégiteni. Ez esetben a bérld az
ovadek Osszegét az eredeti mértékiire kiteles nyolc napon beliil kiegésziteni. A bérbeadé az dvadék
Osszeget, illetve annak felhasznaldsa esetén az 6vadék maradvany értékét a bérleti jogviszony
megszlinésének napjan koteles a bérlének visszafizetni.

7., A bérbeado a bérleti jogviszony tartama alatt szavatol azért, hogy a bérlemény raktarozasi
tevékenység céljdra rendeltetésszerien hasznalhaté. A bérbeadé szavatolja a bérleti
jogviszony tartama alatt a bérl$ zavartalan ingatlan hasznélatat.

8..Bérld jogosult a bérlemény tevékenységének megfeleld belsd kialakitasara épitési engedélyezési
tervet késziteni, és azt a Bérbeadénak t6rténd bemutatds utdn, a bérbeadd frasbeli hozzajarulasaval
engedélyeztetni. Bérbeadd a tervek beaddséhoz vald hozzajaruldsat megtagadhatja, vagy kiilén
feltételekhez kotheti abban az esetben, ha
- a tervezett tovabbépités az épiilet statikus szerkezetét érinti,
—  vagy a homlokzati megjelenést megvaltoztatja.
Bérlé jogosult a sajat kockazatara az ingatlant a szennyvizcsatorna hal6zatra rakétni.
Felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé a bérleményen eszkézolt beruhdzas elszdmolasara,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt, sem megsziinése esetére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem tdmaszthat.

9., Bérlg a 2. pontban koriilirt, és helyszinen megtekintett 4llapotokhoz képest sajat koltségére kisteles
biztositani a helyiség hasznélatihoz és a koziizemek igénybevételéhez sziikséges tovabbi ¢épitési
munkakat €s a sziikséges jogi és gazdasagi feltételeket.

10., Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérlemény targyat képezd
ingatlanra juté kéziizemi dijakat (viz, villany, géz, szemétszillités, stb) kozvetleniil a szolgaltatdk
felé koteles megfizetni.

Ezek feltételeirdl, illetve 6sszegiikrol szerzodés alafrdsa elott tajékozodott, és azok ismeretében irja
ala jelen bérleti szerz6dést.

L1., Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérleti szerz0dés lejartakor a beépitett szerkezetek és berendezési
targyak oly mértékben vihetok el Bérld altal, ami a bérlemény épségének sérelme nélkiil
leszerelhetd. A beépitett anyagokért semmilyen igénnyel nem léphet fel Bérbeadé felé.

12., Bérlé a bérelt helyiségben raktart kivan lizemeltetni, Az ehhez sziikséges épitési engedély,
hasznalatba vételi engedély és miikddési engedély beszerzése Bérls feladata és koltsége.
Az itt rigzitett tevékenységi kor megvéltoztatasahoz Bérbeadé {rasos hozzajarulésa sziikséges.
A berl6 a bérleményt rendeltetésének és a szerzddésnek megfeleléen, a jo gazda gondossagaval
jogosult haszndlni. A bérl§ a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizardlag a
bérbeadé eldzetes irasbeli hozzajarulasaval ruhdzhatja at, vagy cserélheti el.

13., Bérleti szerzédés 3.pontban rogzitett futamidejének a lejartakor Bérlé koteles a Bérbeadé altal
jovahagyott engedélyezési tervben, valamint a 11. pontban rogzitettek szerint a bérleményt
visszaadni Bérbeado részére.

14. Bérleti idoszak lejarta, vagy rendkiviili felmondasban rogzitett hatirnap utan térténd késedelmes
leadas esetére Bérlé és Bérbeadé megallapodnak, hogy a bérlemény tényleges leadasaig terjedd
idészakra Bérbeadé jogosult a jelen szerz6dés 5 pontjdban foglaltak szerint a targy évi bérleti
dijnak a késedelem idészakéra esd otszords dsszegének megfelelé hasznalati dijat szamlazni.
Fenticken til Bérbeadé jogosult az esetleges karat Bérlével megfizettetni (pl. meghitsult
adasvétel vagy egyéb hasznositds ellehetetleniilése) aki erre vonatkozé fizetési kotelezettségét
elismeri.




15., Bérlé tudomasul veszi, hogy bérleti id8szak lejarta, vagy barmilyen okbol torténd megsziinése
esetében a bérlemény leadasdig Bérbeadd jogszeriien korlatozhatja a bérlemény hasznalatat.
(Megkozelités, eldkert, kerthelyiség igénybevétele, kézmiicsatlakozasok, stb.)

16. Amennyiben Bérlé a bérelt ingatlant — 23.000.000.- Ft osszegért - 2017. mércius 31-ig
megvésarolja, és a vételdrat egy 6sszegben megfizeti, tigy a befizetett bérleti dij és ovadék
a vételarba beszamitasra keriil.

18., Vitds esetben felek torekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése esetére
szerz6d6 felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartl fiiggben kikotik a Fonyodi
Jarasbirosdg, illetve a Kaposvari Térvényszék illetékességét

19, A szerzédést Fonyod Véaros Onkorményzat Képviseld-testiilete az 56/2016. (IT1.3.) hatarozataval
jovahagyta.

19, Szerz0d6 felek jelen szerzodés tartalmit megismerve, azt azonosan értelmezve mint akaratunkkal
mindenben megegyezot irjak ald. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL t6rvény, és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.
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