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Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

2310. Szigetszentmiklds, Tokoli u. 19/B. Telefon: 06-24-44-34-24

INGATLAN ERTEKBECSLES

A

FONYOD
Jozsef utca
Hrsz.: 7236/2
ALATTI

Ingatlanrol

Késziilt: Szigetszentmiklds, 2017. aprilis 7.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Fony6d Véros Onkorményzata (8640. Fonyod, F6 u.19.) megbizast adott cégiink
a Globeland Ingatlanforgalmazé Kft. (2310. Szigetszentmiklés, Tokoli ut 19/B.)
részere, hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a 8640. Fonydd, Jozsef
utca 7236/2 helyrajzi szamu, ,.kivett sporttelep” megnevezésii ingatlanrol.

Ertékjavaslatunk a kdvetkez6:

FONYOD
Jozsef utca
Hrsz.: 7236/2
ALATTI
Ingatlan

Valos piaci értékét per-, tehermentes és igénybevehet6 jogi helyzetet feltételezve

98.513.000.- Ft

Azaz

Kilencvennyolcmillio-6tszaztizenharomezer
Forint
nagysagrendben allapitom meg,.

Szigetszentmiklos, 2017. aprilis 7.

e

IFJ. HOHL LASZLO
Nsz.:599.
vagyonértékelo




Feltételezesek és korlatozo feltételek:

Az Osszefoglaléd érték realisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan miszaki allapotat, erkdlesi avuldsat, valamint a hasonlé ingatlanok
esetében a piac, ténylegesen realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogat a Megbizonk aital kapott tulajdoni lap alapjan
elfogadtam.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozé tényeket, valamint Kkorlatozo feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot
nem végzett, az érickelést szemrevételezés ttjan végeztilk, figvelembe véve a
Megbiz¢ adatszolgaltatasat.

Az értékbecsld nem vallal feleldsséget olyan késébb jelentkezd gazdasagi vagy
fizikal tényezd6k hatasaért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecsld veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomadsa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsatott adatot, informaciét megbizhatonak
tekintettiink, azonban valodisagukért nem vallalunk felelsséget.

Jogi tigyekben nem nyilvanitunk véleményt.

Az értékmeghatarozast nem befolydsoltédk a Megbizo személyes szempontjai, a
szakértd mindettd! figgetleniil &liapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés eldzetes irasbeli engedélylink nélkill sem egyben,
sem egyes részeinek kiragadasdval nem publikdlhaté, mas célra nem
hasznalhaté.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatarozott id6tartamig, a
készitéstdl szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.




Megbizas

Hivatalos megbizas alapjan a GLOBE-LAND Kft.
( 2310. Szigetszentmiklos, Toksl u.19/B.)
elvégezte az aldbbi ingatlan értékbecslését:

FONYOD
Jozsef ntea
Hrsz.: 7236/2

Az értékbecslés célja

Az értékelés célja megallapitani az ingatlan napi forgalmi értékét.

A megbizas targya

Az értékbecslés kizardlag a helyrajzilag megjelslt ingatlanra vonatkozik, a
helyszinen 1év0 mobiliakra, berendezési targyakra nem terjed ki.

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendeld betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan:

® 2017. 03. 14, keltii nem hiteles tulajdoni lap masolatat,
® valtozasi vazrajzat,
@ 78/2017.(111.16.) képvisels testiilet hatarozatat.

SzakértGi moédszerek

A rendelkezéstinkre all6 irat-, és tervanyagok tanulmanyozasaval egyideilileg,
2017-04-07 -én helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrogzité fotokat készitettlink az ingatianrdl és annak
kérnyezetérol.

Az értékelést az altalanos nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen helyszini
allapotellendrzés alapjan készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.




Altalanos leiras

Az értékelés targyat képezd ingatlan, Fonydd varos kézponti részéhez
kizel, a Sipos-hegy F-i részén, a Jozsef utcdban talilhatd. A 7236/2 helyrajzi
szamu belteriileti ingatlan dsszesen 22093 m” térmértékil, tulajdoni lap szerint
Lkivett sporttelep” megnevezésil. Jelenleg atlétikai és futballpalyak talaihatéak
rajta, a hozza tartozdan kialakitott nézétérrel. Koinyezete hétvégi héazas- és
lakébingatianokkal beépitett. Konnyedén megkdzelithetd, a kémyezé utcdk mind
aszfaltozottak. A terliletrészen az Osszes kdzmii kiépitett. Tomegkdzlekedés
gyalogosan percek alatt elérhetd. A varoskdzpont kb. 5 perc sétara van az
ingatlant6él. A Balaton partja, a kikoto, illetve a vasutillomas 750 méter
tavolsagra, az M7-es autdpalya 4,6 km tdvolsdgra talathaté az ingatlantél. A
tertilet szomszédsagaban sportcsarnok, hotel €s parkerdd lathatoak.

A telek szabalytalan formaji, jellemzéen sikfelilletii, korbekeritett,
fiivesitett felszin(i, parkoldéval ellatott. D-1 oldalrél parkerdd hatarolja, illetve a
telek ezen teriilete tészben erddvel bendtt meredek domboldal, amely
hasznélatra alkalmatlan. E-i oldaledl a Jézsef utca hatarolja, illetve itt talalhatd
az a teriiletrész (mellékletben csatolt vazrajz szerint értendd) amelyet atjarasi és
parkolasi szolgalmi jog terhel. Az ingatlan jelenlegi 6vezeti besorolasa ,,Ksp-17,
10%-0s beépithetdséggel, amelyet az Onkormanyzat kiilonleges idegenforgalmi
teriiletre fog modositant a koézeljévoben. Az ehhez kapcsolods hatarozat a
mellékletben talalhatd.

Osszességében elmondhatd, hogy az ingatlan frekventalt elhelyezkedésii,
azonban Kkorlatozottan forgalomképes. Ertékcsokkentbként véleményeztem,
hogy atjarasi €s parkoldsi szolgalmi jog terheli, illetve azt a tényt, hogy a teriilet
egy része meredek, erdével bendtt domboldal, amely hasznalatra alkalmatlan.
Az Ovezeti besorolas atvezetését kovetden komolyabb értékvaltozas nem
véarhato.

Kodzmil helyzet:

Vizellatas: kdzhalozatrdl megoldhato
Aramellatas: kozhalodzatrél megoldhato
Gazellatas: kdzhaldzatrol megoldhato

Csatorna: utcaban kiépitve




Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezéslinkre bocsatott, 2017. 03. 14. kelt(i tulajdoni lap mésolat a
kovetkezo alapadatokat tanusitja:

Az ingatlan helyrajzi szama: 7236 /2
Alapteriilete: 22093 m”
Megnevezdése: Kivett sporttelep

Bejegyzett tulajdonosa:

Fonyo6d Varos Onkermanyzata — jogutédids
( 8640. Fonyod, Fé u. 19.) 1/1 aranyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjan 1.000.000.000,- Ft, azaz egymillidrd Ft erejéig
keretbiziositéki jelzdalogjog van feljegyerve, melynek jogosultja
az QTP Bank Nyrt. (1051. Budapest, Nddor u.15.).

*

Terheli a Fonyod belteriilet 7236/1 HRSZ-t illetd dtjdrdsi és parkoldsi
szolgalmi jog, 1520 m’” teriiletre.

*

Az ingatlan értékmodosité tényezdi
Ertékndvels tényezok:
° -
Ertékesdkkentd tényezok:
e Azingatlan 1520 m’-es teriiletrészét atjardsi és parkolasi

szolgalmi jog terheli.
e Az ingatlan egy része meredek domboldal, melyet erd borit.




Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték meghatirozasa: Osszehasonlité elemzése alapulé €rtékelés
konkrét és ismert addsvételi ligyletek, illetve kinalati araknak a vizsgalt esetre
valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval toriénik.

(1.Ingatlanok kivdlasztisa, 2.Fajlagos alapériék meghaidrozds, 3. Ertékmédosiic tényezdk

elemzése, 4.Végs§ éridk szamitds)

A telek értékének TE meghatarczasa:

TE = Tfa x Tt x {(1+Z mt),

ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapar; Tt = telek teriilete; mt = médositd ényezdk.

Osszehasonlité adatok:

Helyszin Funkcio Meéret | Piaci &r | Fajlagos ar

m* M Ft Ft/m’
Fonyoéd, Domb utca Be¢pitetlen terlilet | 2650 19,9 (K) 7 509
Fonyod, kézpont kézeli Beépitetlen teriilet | 5100 | 25 (K) 4902
Fonyéd, kézpont kézeli Beepitetien teriilet | 2889 | 17 (K) 5 884
Fonydd, kertvaros Beépitetlen teriifet | 2032 | 8 (K) 3 937
Fonydd, belteriilet Beépitetlen teriilet | 35474 | 200 (K) 5 638
Atlagos fajlagos alapar 5574

A kdrnyezetében kialakult, fajlagos telekarak:

Fonyodon a hasonld tulajdonsagokkal rendelkezd, tives, bedpitetlen teriiletek

fajlagos dra 5.574,- Fe/m’.

Korrekeios tényezdk:

Kindlati ar miatt: -5%

Elhelyezkedése miatt: + 5%

Beépithetdsége miatt: -15%

A teriiletet érintd szolgalmi jogok, illetve a teriileten Gll6 erds miatt: -5%

2= -20%,  5.574-Fim’*08= 4.459- Ftim

Modositott, kerekitett fajlagos alapérték:

4.459 - F/m?

A vizsgalt ingatlan piaci alapti forgalmi értéke:

22 093 m” x 4.459,- Ft/m® = 98.512.687 - Ft

Piaci alapu forgalmi érték (kerekitett): 98.513.000,~ Ft
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Az ingatlan értékbecslés modja

Jelen ingatlan értékbecslés az Gsszehasonlitd adatok alapjan tértént.

Az ingatlan értékbecslésének Osszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg az alacsony forgalom mellett kinélati piac alakult ki
ezeért az dvatos becslés elvét kovettiik.

3

Ennek megfelelen a

FONYOD
Jozsef utca
Hrsz.: 7236/2
ALATTI

Ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi allapot és funkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybeveheto jogi helyzetet feltételezve:

98.513.000.- Ft
Azaz

Kilencvennyolcmillié-6tszaztizenharomezer
Forint
nagysagrendben allapitom meg.

Ifj. HOHL LASZLO
Nsz.: 599

vagyonértékeld

Szigetszentmiklés, 2017. aprilis 7.




11

Terkép, mitholdkép:

Fonyody moio

@Jozsef utca 16
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Fotok az ingatlanrdl:
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A szolgalmi joggal érintett teriilet:
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TAKARNET Foéldhivatali Informacits Rendszer

https:/fwww3 takarmet. hu/tknet/nemhiteles teljes3 p.husz 577sid=..,

2. bejegyzt hataroszati 31483/2000/2002 12,31
Terhali a FONYOD Relteriilet 723671 HRSZ-t illetd Atjarami sezelgalm

éx parkniési'szblgaimi joq, =2 =2zolgalmi joggal Grintett teriiled

Nern hiteles tulajdoni lap Nemn
)
’E Foryedi Faris Hivatal
=} Balatonboglir 8620 Szabadzdgu. 15, Dldal
=y ,
E% Nem hiteles tnlajdoni lap - Teljes mbsalat
@ Megrendslés sefm: 30 00579183/2017
i 2017.03.14
=
= Szektor :
%_ Belterilst 7236/2 helyrajzi szam
LREZE
1. Az ingatlan aclatai:
alrdaulet adatok ternlat
nmiveléni dg/kivett megoewesda/ min.o ha m2
. Hivett sporttelep v 2.2083

3. trbajdeni hinyad: 171

jogalli=y tulaijdones

tdrasazim 15396516

bejegyzd hatarozar, drkezési id; 35537/2/2008 06,10
eradeti hatirozah: 30428 /371991 05,23
jegoim jegqutédlie 30428/3/199).05.23

név: FOWYOD VEROS OWRORMANYZATR
eim 895640 FONYOD FS wboa 19:

TRESZ

Nem hiteles nulajdoni lap

bejeqyz6 hatirozat, érkezémi idf: 3553772/ %8

&nalléd mz8veges bajegyuéz 7236 hrsw megosst

1-7236/3 hrez—4 ingatlanckra.

jogoaalt

2. pejegyed hatsrezab, Arkezémi id&: 3IBB20;
Kerethiztositéki jelzilogyiog 1 00 )
Hépu: OTF Bank Wyrt. Dél-cdenintdli
Q248£4£Aﬁ10.hr&2*aﬁ i)

név: ORSZBEOS. TEHAREHPENETAR §
cim 1051 BUDREEST Wadar u

EDELMY BANK WYRT tdrzmszam: 10537914

Ez a twlajdoni
hagerilhatd. %

o lap

Azgatfei hatdsaygi eljiris céljikdl kerdlt kiaddsra

TULAIDOMI LAE VECGE

2017.03.14. 9:15




DORNYE! Baldzs
8630 Balatonboglas, Torok Bélintu. 1. ]
L Tel:70/2553326 .. . Fonvod

e KiZedg, vAros
munkavégas neve ’ i

Munkaszdm: 2003 / 2008

VALTOZASI VAZRAJZ

a 7236/1 - /2 helyrajzi szdmd fbldrészietre vonatkozé szolgalmi jog bejegyzéshez
Mérstardny: 1:2000

Nyilvantartasi iérkép ma.; 1. 1000

belteriilet

Szelvényszam:

Sportcsarnok

A feltiintelell méreladatok a helyszini dliapolra vonatkoznak

- . /

) Készitette: Balatonbogldr, 2006 december
Az Alidrasi és paroldsi szolgalmi fog a 7236/2 hrsz- - : g -
foldrészlet 1. Jelil, 1520 af terdield részére

@ _,9 V/
a 7236/1 hrsz-t foldrészlet mindenkor tulajdonosat Készil
fileti mag.

£z a véitozdsi vdzrajz meghelel az érvényben jsvé
£2 Szabdlyzai tartalmi és pontossdgi eldivdsainak.
DORNYEI BALAZS
iBldmiést mérnak
minGedget tanybhs idméns Okhrsz : 63/1909. .
8630 Balatenbogiar, Tarek B o, 1 B

{ng.tandmin.sz. .
2 %@ [:% OF7E5" ) BAdészém: 75098548-1-34
~"AZ allamr @lapadat fartaiom az fhgedlan-nyivantertdsi erkép tanaimsval
{1

A szolgalmi fog dbrézoldsa akaratuninak @ =z
megfaielben 16rtént: '

o Miegegierk. EX g xdradék o Heltezdstdl szdmitol agy évig grvényes,
. 7 & kestfitiolhasznalis eiot a vizrajzot uj zdradékolgl keth . /- o1 JleciS/

A, 2005.-:-;,4{2_., L hS / %nap; J’
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FONYOD VAROS ONKORMANYZATA

KIVONAT

Fonyod Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2017. marcius 16-4n megtartott Képvisel6-testiileti iilésének jegyz6konyvébol

78/2017. (I11. 16.) Képviselo-testiilet hatdrozat

1.a) Fony6d Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a Fonydd, Jézsef utcaban 16v6 7236/2 hrsz-1 ingatlanra
vonatkozd el6irdsok médositasat.

Fony6d Varos Onkorményzat Képviselo-testitlete igy dont, hogy a Fonyéd, 7236/2 hrsz- ingatlan teljes teriiletét kiilonleges
teriilet — idegenforgalmi, turisztikai fejlesztési teriilet Svezetre modositja.

L.b) Fonyéd Viéros Onkormanyzatanak K épvisel3-testiilete gy dont, hogy az 1.a pontban felsorolt telepiilésrendezési eszkdzisk
mddositasat az OTEK 2012. augusztus 6.-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarizatanak
meglelelden készitteti el.

1.¢) Fonyéd Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a 128/2010.(V1.24.) szdmu hatirozatéval Jjovahagyott
telepiilésfejlesztési koncepciét valtozatlan tartalommal hatdlyban tartja, mivel fenti pontokban felsorolt fejlesztési elképzelések a
hatalyos telepiilésfejlesztési koncepciéval Gsszhangban vannak.

1.d) Fonydd Varos Onkormanyzatanak K épviseld-testiilete ligy dont, hogy a telepiilésrendezési eszkdzdk modositasdnalk
véleményezésébe az alabbi eseti partnereket nem von be.

A partnerségi egyeztetés szabalyait a 182/2014.(X1.27.) szdmu tnkormanyzati hatarozat rdgziti.

2.) Fonydd Véros Onkormanyzatinak Képviscl8-testiilete megbizza az Arker Stiidié Epitészeti és Kereskedelmi Kft-t a F onyod
Vros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositdsaval kapcsolatos feladatok ellitasara.

Felelds: Hidvégi Jozsef

Hataridé: értelem szerint

Hidvégi Jozsef sk. dr. Széll Attila sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hitelességét igazolom: Fonyéd, 2017. marcius 21.




