Fonyod Varos Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
17/2016. (IX.30.) nkormanyzati rendelete

az dnkorminyzat tulajdonaban Iévi lakasok és helyiségek bérbeadasanak és
elidegenitésének helyi szabalyairol

Fony6d Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatérozott hataskorében és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3.§ (1)-
(2) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet megalkotdsanak célja

1.§
A rendelet megalkotasénak célja, hogy a lakastorvénnyel (Ltv.) bsszhangban — a polgari jog
alapelveit szem elétt tartva — megteremtse Fonyod Varos Onkorményzata (tovabbiakban:

gnkormanyzat) tulajdonaban 1évé dnkorményzati lakasokkal és nem lakas céli helyiségekkel
vald eredményes gazdalkodés feltételeit.

A rendelet hatilya

2.§

(1) A rendelet hatélya kiterjed az snkormanyzat tulajdonédban 1év§ lakésokra és nem lakds
céld helyiségekre, a (2) bekezdésben rogzitettek kivételével,

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki az onkorméanyzati tulajdonban 1év6 gazdasdgi tarsasagok
kezelésébe adott nem lakés céli helyiségekre.

II. FEJEZET
AZ ONKORMANYZATI LAKASOK BERLETE
Az dnkorményzati lakdsok bérbeaddsidnak jogcimei, a jogviszony létrejitte

3.8

(1) Az 6nkormdanyzat a lakdsokat
a) szocialis helyzet alapjan, vagy
b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon adja bérbe.




(2) A bérbeadas id6tartama az (1) bekezdés
a) pontja alapjdn a bérbeadd dontése szerint dltaldban hatarozott idére, 5 évre,
b) pontja szerint a bérbeadas feltételének megvaltozasaig,

¢) pontja szerint a bérbeadd déntése szerinti, vagy hatéarozatlan idore szolhat.

(3) Egy haztartatisban életvitelszerien egyiitt laké kozeli hozzatartozok kizarélag egy
snkorményzati lakdsra kothetnek lakasbérleti szerzodést az Gnkorményzattal.

(4) Szocialis helyzet alapjan adhatok bérbe a Szent Istvan utca 63. szam alatti lakésok.
(5) A (4) bekezdésen kiviili lakdsok koltségelven, vagy piaci alapon adhatok bérbe.

Az énkormanyzati lakasok bérbeadasanak dltalanos feltetel

4.8

(1) Az énkorményzat tulajdondban 1évé lakéasok bérldinek kivalasztasa a Képviseld-testiilet
kizarolagos hataskore. A bérlet idétartama alatt ~ideértve a rendkiviili felmond4s eseteit is - a
bérbeadd képviseletében a polgarmester jar el.

(2) A lakdsok bérletével kapesolatos jogokat és kotelezettségeket e rendelet 1. szamu
fugpelékét képezd bérleti szerzidés minta alapjan rogzitik a felek.

5.

(1) A bérbeado koteles a lakést komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
bérleti szerzédésben megjeldlt idépontban, tisztan és rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas
allapotban, leltariv szerint a bérlé hasznélatiba dtadni.

(2) E rendelkezés alkalmazésiban a lakds rendeltetésszer hasznalatra akkor alkalmas, ha

tiszta, valamint a lakés kézponti berendezései, a komfortfokozatnak megfeleld, tizemképes
allapotban vannak.

(3) A lakés atadaskor észlelt kisebb hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl a bérbeadd koteles
a jegyzbkonyvben meghatarozott idépontig gondoskodni.

(4) A bérleti dij fizetésének kotelezettsége a lakés tényleges birtokba adasanak napjatdl all
fenn.

6.8

(1) Ha a bérld a lakdsat hozz4jarulassal az Ltv. és jelen rendelet rendelkezéseitdl eltérd célra
hasznositja 20 % - kal felemelt lakbért kell fizetni.

(2) A lakbért minden hénap 10. napjaig kell megfizetni.

(3) Amennyiben a bérlé piaci alapon, vagy koltségelv alapjan jut lakédshoz, a bérleti
szerzbdés alairasakor 2 havi lakbért koteles 6vadékként megfizetni, melyet a lakas



tehermentes visszaadésdt kovetGen visszakap a szerzddés megszlinését kdvetden, ha nincs az
dnkormanyzat fel¢ bérleti dij vagy kozlizemi dij tartozésa.

(4) A lakas bérleti dijanak kiszdmitdsakor a lakds helyiségei alaptertiletének
megallapitasanal a vakolt falsikok kozott a padldszint felett 1 m magassadgban mért méreteket,
tovabba a beépitett biitorok altal elfoglalt teriilet, a lakas 6sszes helyiségei teljes tertiletének
az 1,9 m belmagassagot elérd részét, tovabba a loggia és a zart erkély teriiletének a felét kell
szamitasba venni.

(5) A lakbér tsszegén tiil a bérbeado altal a szerzOdés alapjan nytjtott kiilon szolgaltatdsok
dijat (viz-, és csatorna haszndlat, antenna, stb.) is koteles a bérlé megfizetni

(6) A bérbeadd killon dontésével a piaci alapu lakasra és a szocialis alapu lakésra
meghatarozottak szerint szamitott lakbér mértékét annak legfeljebb 50%-aval csékkentheti, ha
az erre vonatkozé kériilmények és adatok (muszaki szakvélemény, dokumentumok, stb.) azt a
Jakas mindsége és a lakoépiilet allapota miatt megalapozzak.

(A bérleti dijakat a Képviselb-testiilet minden év februar 28-ig feliilvizsgalia. A bérleti dij
emelését a felillvizsgalatot kdvetd naptari év januar 1. napjatol lehet érvényesiteni.

7.8

Az énkorményzat a bérbe adott lakdsok rendeltetésszeri hasznélatat évente egyszer a jegyzd
tjan ellendrzi. A lakokozosségi, vagy lakotarsi panaszok esetén rendkiviili ellendrzést kell
tartani.

8.5
(1) A lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, berendezéseinck karbantartasdval,

feltyjitasaval, cseréjével, potlasaval kapesolatos jogokat a bérbeadé és a bérlé az Ltv. el6irdsai
szerint gyakoroljak.

(2) Az (1) bekezdéstdl valo eltérés esetén a bérld és a bérbeadd kiilon frdsos megdllapodasban
régzithetik a feladatokat €s azok ellenértékének kiegyenlitésének modjat, mérickét.

(3) Amennyiben (2) bekezdés szerinti megéllapodast értéke nem haladja meg a lakds bérleti
dijanak a tizenkétszeresét, a polgarmester jogosult a megallapodas megkotésére, ellenkezd
esetben a Képviseld-testiilet fogadja el a megatlapodast

9.8
A bérlé a szerzddésben vallalt és e rendeletben felsorolt kételezettségeit olyan iddpontban és

modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakds illetve a lakésberendezések 4allapota sziikségesseé
teszik.

10.8

(1) A szerzédés fennalldsa alatt a bérl6 koteles életvitelszerlien a lakasban lakni.




(2) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdésben meghatarozott kételezettségének nem tesz eleget,
a (3) bekezdésben lefrt indokolt tavollét esetének kivételével a bérleti jogviszonya megsziinik.
(3) A bérld tavoliéte indokolt az aldbbi esetekben:

a) iskolai tanulmanyok folytatisa miatt,

b) gyogykezelés, egészségiigyi ok miatt,

¢) munkahely megvaltozasa miatt.
11.§

Bérlétarsi szerzodés kozos kérelemre a bérlo és hazastarsaval, vagy élettarsaval kothets.
12.§

(1) A lakast jogeim nélkiil hasznalé lakdshasznalati dijat kételes fizetni, ami a lakbérrel
azonos Osszegll a (2) bekezdésben megjeldlt ideig.
(2) A lakashasznalati dij:
a) kettd honap utan 10 %-kal,
b) hat hénap utén 25 %-kal,
c) tizenketté honap utan 50 %-kal,
d) tizendt honap utdn 100 %-kal
emelkedik.

(3) A (2) bekezdés nem alkalmazhatd, ha a jogeim nélkiili hasznald masik lakésra tarthat
igényt.

13.§

(1) A bérl6 a lakésba az Ltv. 21.§ (1) ¢s (2) bekezdésében megjelolt személyeket a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil befogadhatja.

(2) A bérbeadd képviseletében eljard polgirmester elézetes irasbeli hozzajarulasaval
fogadhatja be az (1)} bekezdésben nem szabdlyozott személyeket.

(3) A (2) bekezdés szerinti hozzdjarulashoz benyujtott kérelemnek tartalmaznia kell azt a
nyilatkozatot, mely szerint a befogadottak tudomasul veszik, hogy a lakasbérleti jogviszony
folytatdsdra nem jogosultak, a lakast a bérleti szerzodés megsziinésekor clhagyijik.

14.§

Az Onkorményzat a lakas bérldje részére a lakas albérletbe adésdhoz — figyelemmel az Ltv.
33.§ (3) bekezdésére - nem jarul hozza.




A lakasbérleti szerzodés megsziinése

15.8
(1) A lakasbérleti szerzédés megsziinésének eseteit az Ltv. 23.§-a és 23/A.§-a rogziti.

(2) A bérbeadd részérdl a lakasbérleti szerzddés egyoldalt, irasbeli felmondasénak escteit az
Ltv, 25.§ rogziti.

16.8

(1) A lakésbérleti szerzédés kozos megegyezéssel Gigy is megsziintethetik a felek, hogy a
bérbeado a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet.

(2) A pénzbeli téritést a kialakult forgalmi érték alapjan kell meghatdrozni, ehhez
ingatlanforgalmi szakérté fél évnél nem régebbi véleményét kell megkémi. Ugyanez a
rendelkezés vonatkozik arra az esetre is, amikor a bérld a masik lakas bérbeadasa mellett
pénzbeli téritésre is igényt tart. Bz akkor alkalmazhato, ha két lakés értéke kozott az ingatlan
forgalmi szakértd véleménye szerint is jelentds eltérés van.

17.§

(1) Amennyiben a bérbeadd az Ltv. 26.§ (1) bekezdése alapjdn felmondasra jogosult, a
cserelakas felajanlasa helyett pénzbeli téritést fizethet.

(2) Amemnyiben a bérbeadd a masik lakds bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést is fizet, a
pénzbeli térités Osszege

a) hatirozott id6re kotott bérleti szerzédés esetén a visszaadott lakds havi lakbérének
hiszszoros 8sszegéig,

b) a hatarozatlan iddre kotott bérleti szerzidés esetében a visszaadott lakds havi lakbérének
Stvenszereséig terjedhet.

(3) Amennyiben a bérbeadd a mésik lakas felajanlasa helyett a bérld részére pénzeli téritést
fizet, igy a

a) hatérozott idére kotott bérleti szerzodés esetében a havi lakbér Stvenszeres Osszegéig ,

b) a hatarozatlan idére megkotott bérleti szerz6dés esetén a hatdrozatlan idére kotott bérleti
szerzbdés esetén az ingatlanforgalmi szakértd bekoltdzhetd forgalmi értékének 50 %-ig
terjedhet.

(4) A téritési dijfoly6sitasnak feltétele, hogy a bérld és a vele egylittlaké személyek a lakast
véglegesen és onkéntesen elhagyjak, atadas- atvétel ténye jegyzokonyvbe rogzitésre keriiljon.

18.§

(1) A lakasbérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakasban visszamaradt személy masik lakasra
nem tart igényt az Ltv. alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivételével.




(2) Az a személy, akit a bérlé az Ltv. 21.§ (2) bekezdése alapjan a bérbeadd hozzdjérulasa
nélkil befogadhat, a lakasbérleti jog folytatdsdra jogosult, ha a bérlé a lakasba befogadta és a
bérls halalakor életvitelszerlien a lakdsban lakott.

(3) A bérld a lakasbérleti jogviszonydnak megsziinésével a lakasbol elhelyezési és pénzbeli
térités kotelezettség nélkiil koteles kikoltozni. Ezt a hozzajarulas feliételeként elé kell ini.

Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok bérbeadasanak feltételei
19.§
(1) A szocidlis bérlakast az énkorméanyzat pdlydzat uitjan adja bérbe.
(2) A palydzatot a polgdrmester irja ki a megiiresedett és bekoltozhetd allapotban 1év6 lakasra.

(3) A pdlyazati felhivast a polgirmester a lakasigényléssel kapcsolatos nyilvéntartasban
szerepld valamennyi személy részére kiildi meg.
(4) A pélyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas

- cimét, mlszaki jellemzéit (alapteriiletét, komfortfokozatét, szobaszamat),

- lakbérének dsszegét,

- megtekintésének idejét, modjat,

- bekoltozhetdségének varhatd idépontjat.

b) a palyazat benytjtasnak helyét, idejét, a pélyazathoz csatolni sziikséges iratok

felsorolasat.

(5) A palydzatok elbiralasa a Képviseld-testiilet hataskére. A Képviselo-testiilet hatdrozatarol
a palydzok az lilést kdvetd 15 napon belill értesitést kapnak.

(6) A Képviselé-testiilet felé készitett eldterjesztésben a jegyzd az alabbi szempontok szerint
pontozasos értékelést készit valamennyi palyazordl:

- jovedelem viszonyai

- jelenlegi lakhatasi kortilményei

- kiskorti, egyiitt kolt6z6 gyermekek szama

- fonyédi lakohelyének 1étesitési idépontja

- fony6di munkahelyének létesitési iddpontja

- a lakésigényléssel kapcsolatos nyilvantartasba vétel idépontja (midta var énkormanyzati
lakasra)

- bek6ltézok egészségi dllapota.



Az egyes alpontokra 1-10 kozott lehetséges pontot adni az aldbbiak szerint:

- jovedelmi viszonyai (1 pont ahol az egyiitt kiltézok vagyona a legmagasabb - 10 pont ahol
az egylitt kolt6zok vagyona a legalacsonyabb)

- jelenlegi lakhatasi kortilményei (legjobb lakhatisi koriilmények 1 pont — legrosszabb
lakhatési korilmények 10 pont)

- kiskort, egylitt koltoz6 gyermekek szdma (gyermekenként 2 pont)

- fonyodi lakohelyének létesitési id6pontja (legkevesebb ideje fonyodi lakos 1 pont -
legrégebb 6ta fonyodi lakos 10 pont)

- fonyddi munkahelyének Iétesitési idOpontja (legkevesebb ideje dolgozik fonyddi
munkahelyen 1 pont - legtobb ideje dolgozik fonyédi munkahelyen 10 pont; soha nem
dolgozott fonyddi munkahelyen 0 pont)

- a lakésigényléssel kapcsolatos nyilvantartasba vétel idopontja (legkevesebb ideje
var folyamatosan oOnkormanyzati bérlakasra 1 pont - legrégebb oOta var folyamatosan
Onkorméanyzati bérlakasra 10 pont; amennyiben a palydzat beaddsakor az egylitt koltézdk
kozil birmely személy onkorményzati lakasban lakik, a kaphatd pontszam felét kapja a
palyazd)

- amennyiben az egyiittkoltozok kozott igazoltan van tartésbeteg, vagy sGlyos
fogyatékossiggal é16 személy (egyiitt: betegszemély), tgy 2 pont / betegszemély jar.

(7) A Képviselo-testiilet a (6) bekezdés alapjan elkészitett pontozasos ¢rtékelés megismerése
utan dont a palyazatokrél.

(8) A lakésbérleti szerz6dést a Képviseld-testiilet hatarozata alapjan a polgarmester kéti meg,.
Amennyiben a lakast elnyerd palyazd a hatarozat kikozlésétdl szamitott 30 napon beliil nem
koti meg a bérleti szerzddést, gy a palydzata hatalyat veszti, a lakdsra (jabb pélyazat keril
kifrasra.

(9) A hatdrozott id6 lejartakor a bérld koteles a lakast bekdltézhets, kiliritett allapotban az
onkormanyzat rendelkezésére bocsatani, kivéve ha a bérleti jogviszonya meghosszabbitasra
keriilt. E rendeletben foglalt feltételek megléte esetén a bérleti jogviszony kiilén kérelemre, a
Képviselt-testiilet altal egy alkalommal, legfeljebb 6t évre meghosszabbithatdé, A volt bérld
elhelyezésre nem tarthat igényt.

20.§

(1) Szocidlis bérlakasra az jogosult, ahol a haztartasra juté bruttd jGvedelem nem éri el a
mindenkori garantalt bérminimum haromszorosat, és az egyiitt k6lt6zok vagyona a szocialis
igazgatasrol ¢s szocidlis ellatasokrol szold térvényben meghatarozott mértéket nem haladja
meg.

(2) A jogosultsag feltételeit a kérelmezdnek kell igazolnia a lakas bérbeadasardl szo6id
palyédzatban foglaltaknak megfeleléen. A jogosultsag megéllapitasakor a kérelem benytjtast
megelz6 harom hénap jovedelmét kell figyelembe venni.




21, §

(1) A lakésigényléssel kapcsolatos nyilvantartisba az a személy vehetd fel, aki a
Polgérmestert Hivatalhoz kérelmet nyujtott be a hivatal dltal kiadott formanyomtatvanynak
megfelelé tartalommal, és a jovedelem ¢€s vagyoni viszonyai megfelelnek a rendelet
eléirdsainak.

(2) Amennyiben a nyilvantartdsba vald felvételi kérelem hidnyosan keriilt benyttasra, a
kérelmezdt hataridé megjeldlésével hidnypotlasra kell felhivni.

(3) A beérkezett kérelemrol a jegyz6 hatarozatban dont,

(4) Az a személy, aki megfelel a rendelet elbirdsainak a nyilvantartasba 1 évre kertil felvételre.
Az 1 év letelte utén a nyilvantartasba valod bekeriilést tjra kérelmezni kell. Folyamatosnak kell
tekinteni a nyilvantartasban vald részvételt, amennyiben az 1 év lejarta elott kezdeményezi az
ligyfél a meghosszabbitasat.

(5) Nem vehetd fel a nyilvantartasba az a személy, aki

- a szocialis, jovedelmi viszonyaira vonatkozoan olyan valdtlan adatokat kozol,
amelyek szdmara jogtalan elényt jelentenek,

- aki legaldbb 2 éve fonyddi bejelentett lakdhellyel vagy munkahellyel nem
rendelkezik.

22.§
(1) A szocialis helyzet alapjdan bérbe adott lakas haszndlatdanak jogosultsagat, annak
hasznalatdval egyiitt a jegyzd évente vizsgalja, ellendrzi. A vizsgalat eredményérdl

tajékoztatja a polgarmestert.

{2) Amennyiben a szocidlis bérlakds bérldje nem felel meg e rendeletben eldirt —szocidlis —
feltételeknek, ugy a bérleti szerzodés felbontasra kell, hogy keriiljon.

Onkormanyzati lakas kéltségelven torténé bérbeaddsanak kiilon szabslyai
23.§

Az oOnkormanyzat elsOsorban a kozérdekl feladatok ellatidsa szempontjabol jelentds
munkakort betoltd személyek lakdshoz juttatasa céljabol , koltségelven juttathat lakast.

24.8
(1) A kérelemben meg kell jeldlni:

a) az igényld csaladi és utdénevét, sziiletési nevét, sziiletési helyét és idejét, anyja lednykori
csaladi €s utdnevét (tovabbiakban: természetes személyazonositod adatai),

b) az igénylésének (munkakodrének megnevezését) indokat,



c) jelenlegi lakdshasznalatat, lakdshasznalatanak jogosultsdgat és koriilmeényeit,
d) lakasbérbeadas id6tartamat,

e) nyilatkozatat arcdl, hogy véllalja a munkakorének megsziinése esetén az 6, valamint a vele
egylitt koltozok a lakast bekdltozhetd allapotban 30 napon beliil térités nélkiil atadjak,

) egylittk51t6z0k nevét, az 1gényldhoz vald kapesolatat,

g) a b) pont alatti munkaltatoi igazolast.

(2) A lakas bérletének idotartama legfeljebb az (1) bekezdésben meghatarozott igénylésben
megjelolt munkakor betéltésével azonos

Piaci alapon térténé 6nkormanyzati lakds bérbeadisanak sajatos szabalyai
25.8

(1) A nem szocialis alapa iires, bekdltozhetd allapoti dnkorményzati lakdst a Képviseld-
testiilet palyazat atjan adja bérbe.

(2) A pélydzatot a polgadrmester rja ki. A pdlydzatot a helyben szokasos modon kell
megjelentetni.
(3) A palyazonak az alabbiakat meg kell adni a palyazatéaban:

a) neve, cime, sziiletési hely, név, addszama,

b) az egyiittk61t6zok neve, a palyazohoz valo kapesolata,

c) jelenlegi lakcime, a lakashasznalatanak jogeime,

d) miota €l, dolgozik Fonyodon, munkahelyének, munkakdrének bemutatésaval.
HI FEJEZET
A helyiség bérleti szabalyai
26.§

(1) A megliresedd, vagy lires Onkorméanyzati nem lakds céljdra szolgld helyiséget az
onkormanyzat pélyazat 0tjan adja bérbe.

(2) A palyazatot a polgdrmester irja ki. A pdlyazatot a helyben szokésos moédon kell
megjelentetni.

(3) A palyazati kiirasban meg kell jeldlni a nem lakas céljara szolgélo helyiség minimalis éves,
vagy havi bérleti dijat.

(4) A palyazonak a palyazataban meg kell jeloinie az ajanlott bérleti dijat. Amennyiben tébb
palyazo is ugyanakkora mértékil bérleti dijat ajanl meg, ugy a polgarmester licittargyalast hiv
Ossze.




(5) A legkedvezdbb bérleti dijat ajanlod palyazdoval a polgarmester bérleti szerzddést kot. A
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbevételével kapesolatos szerzddés minta a rendelet 2.
szamt fliggelékében talalhatd.

{(6) Amennyiben a (2) bekezdésben kiirt palydzat eredményteleniil zarul, a nem lakas céljara
szolgalo helyiség igény szerint, a bérbe vételre sz010 pdlyazat beérkezésének sorrendjében
adhato bérbe.

(7) Amennyiben a (3) bekezdés szerint megjelolt minimalis bérleti dij alatti értékkel
nyUjtanak be pélyazatot, az ilyen mddon adott legkedvezébb ajanlati &sszeggel 30 napos
kifliggesztési hataridovel tijabb palyazatot ir ki a polgarmester.

27.§

(1} A bérid nem kovetelheti a bérbeadotdl, hogy a nem lakas céljara szolgald helyiséget a
folytatni kivant tevékenység gyakorlasdhoz szitkséges modon kialakitsa, felszerelje, illetve
berendezze.

(2) A bérld a bérleti szerzédés alairdsakor a megallapitott éves bérleti dij 1/3-at dvadékként
koteles a bérbeadd részére megfizetni, amelyet a bérlemény tehermentes visszaaddsat
kovetden visszakap a szerz0dés megsziinését kdvetben, ha nincs az nkormanyzat felé bérleti
dij vagy koziizemi dij tartozasa.

28.8

(1) A bérld koteles gondoskodni:
a) a helyiség burkolatainak feljitdsardl, potlasardl, illetdleg cseréjérndl,

b} a helyiséghez tartozd iizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd(eld)teto,
emy0s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarél,

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felGjitasrol, pdtlasrdl,
illetve cserérol,

d) az épiilet, tovabba a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek
tisztitasardl és megvildgitasardl, a nem haztartisi szemét elszallitasarol, amely a
bérld tevékenységével fiigg tssze,

e) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérld
kizarélagosan hasznal, illetve tizemben tart.

(2) A bérbead6 az (1) bekezdésben meghatdrozott munkalatok elvégzését atvallalhatja, ha a
bérl a munkak értékével emelt bér megfizetését vallalja.

(3) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapot szerint és
felszereltséggel kiteles atadni a bérbeaddnak.

29.8
(1) A bérl6 a helyiségbe mas személyt albérletbe fogadni, bérl6tarsi jogviszonyt létesiteni, a

helyiség bérleti jogat atruhdzni, a helyiséget elcserélni csak a bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasdval €s az abban foglalt feltételekkel jogosult.



(2) A helyiség bérleti joganak atruhdzasdhoz vagy cseréjéhez nem lehet hozzajarulast adni, ha:
a) a helyiségben végzett tevékenység a rendezési tervvel ellentétes,

b) a bérlonek bérleti dij, kozlizemi dij hatraléka van,

c) a helyiség az 6nkorményzat vagy intézményei elhelyezéséhez sziikséges,

d) a bérl6 alapellatasi hianyt elégit ki és a cseréld fél a hiany kielégitését nem vallalja.
30.§

A helyiség jogeim nélkiili haszndldja haszndlati dijat koteles fizetni, amelynek mértéke a
jogeim nélkiili helyiséghaszndlat kezdd napjatél a havi bérleti dij 6tszordse, 1 hdnapot
meghaladdan tizszerese.

IV. FEJEZET
Lakasok elidegenitése
Elévasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitése
31.8

(1Y Az Ltv. alapjan clOvésarlasi joggal ¢rintett lakds vaséarlasara irdnyuld kérelmet a
polgarmesterhez cimezve kell az nkorményzathoz beny(jtani.

(2) A kérelemben meg kell jelolni a vételarat, a vételar megfizetésének — a rendeletben eléirt
kedvezmények igénybevételének megjellésével egyiitt — hataridejét.

(3) A megvasarolni kivant Onkormdanyzati lakas vételdranak megfizetéséhez helyi
Onkormanyzati timogatas nem veheto igénybe.

(4) Amennyiben a vevd nem egy Osszegben fizeti meg a lakds vételarat, a vételarhatralék és
jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjogot, tovabba elidegenitési és terhelési
tilalmat kell bejegyeztetni.

Az Onkormdnyzat javara bejegyzett jelzdlogjog fennallasa alatt a lakas tulajdonjogéanak
atruhdzasahoz hozzajarulni csak a vételarhatralék és annak jarulékai egyidejii kiegyenlitése
mellett lehet.

(5) A beérkezett ajanlatot a Képviselo-testitlet birdlja el. Az értékesités sordn az
onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo kiilén rendelet
elbirdsait is figyelembe kell venni.

A lakas vételara
32.§
(1) A vételar a bérld altal a lakasra forditott €s meg nem téritett értéknveld beruhazasok

értékével cstkkentett bekoltozhetd forgalmi érték. A lakas vételarat az ingatlan értékbecsiése
figyelembevételével kell meghatarozni.




(2) A jogosult kérelmére részletfizetési kedvezményt kell adni.

(3) Részletfizetés ecsetén a vételar 20 %-at az adasvételi szerzddés megkotésekor-, a
vételarhatralékot 15 év alatt havi egyenl6 részletekben kell megfizetni.

(4) A vevét a szerz6dés megkotésétdl - a ki nem fizetett vételar hatralékra — kamatfizetési
kotelezettség terheli, amelynek mértéke a Ptk.-ban a pénztartozdsra megdallapitott kamat
nagysaga.

(5) Ha az elévasarlasra jogosult személy a szerz0dés megkotésekor a vételarat egy sszegben
megfizeti, 6t a vételar 5 %-anak megfeleld drengedmény illeti meg.

Ajanlattétel
33.§
(1) A képviseld-testiilet altal elidegenitésre kijeltlt lakdsok bérldi részére ajanlatot kell

kiildeni, amelynek tartalmazma kell:

a) a lakéds legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és egyéb adatait (cim, hrsz., alapteriilet,
miiszaki allapot, komfortfokozat),

b) a lakds vételaranak Hsszegét,
c) aszerzddés megkdtésekor fizetend6 vételar részlet mértékét,
d) arészletfizetés 1d6tartamat és a vételar hatralék utan fizetendd kamat mértékét,

e) az ajanlati kotottség idotartamat, amely az ajanlat kozlésétd] szamitott 60 nap.

(2) Ha az eldvasarlasra jogosult 60 napon beliil nem nyilatkozik Ggy — ha jogszabéaly masképp
nem rendelkezik — a lakds a 34.§-ban foglaltak szerint értékesitendo.

Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése
34.8
A lakas értékesitését palyazat Utjan kell lebonyolitani és azt a lakds bekoltozhet forgalmi
értekének megfeleld Osszeggel kell inditani és az Onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold kiilon rendelet elGirasai szerint kell az értékesitést
lefolytatni.
Lakasok elidegenitéséh6l szarmazé bevételek felhasznaldsa
35. 8

(1) A lakésok elidegenitésébdl szarmazo bevételt az Snkormanyzat elkiilénitett szamlan kezeli.

(2) A lakasok elidegenitésébdl szarmazd bevételek
a)  uj lakas épitésére,



b)  1j vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

c) lakdépiilet teljes vagy részletes fel(jitasara, korszer(isitésére,

d)  véros rehabilitaciora,

e) az EU-forrasok felhasznalaséhoz szitkséges dnrész biztositasara,

) teleplilésrendezési terv szerinti lakodvezetben sorolt teriiletek kézmivesitésére,
épitési telkek kialakitdsara, lakasépitési, lakdsvasarlasi tamogatds nyUjtasara, a
telepiilésrendezési terv végrehajtasa szerinti lakasok (telepek) felszamoldsara,
csereingatlanok biztositésara, tovabba

g) a lakéascélu dllami tAmogatasokrol szolo kiilon jogszabaly szerinti palyazati 6nrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktdl és a lakasszovetkezetektol
atvéllalt onrészt is

hasznalhatdak fel,

(2) Az (1) bekezdés szerinti bevételbdl le kell vonni az Ltv. 62. § (5) bekezdésében
meghatérozott kiltségeket, vételarrészeket.

Helyiségek elidegenitése
36.§

(1) Az Onkormanyzat a tulajdonaban lévé nem lakds céli helyiségeket az Onkormanyzat
vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakoriasarol szolo kiilon rendelet eldirasai szerint
idegenitheti el.

(2) Az értékesitési szandékrol az elovasarlasi joggal érintett bérlt a polgarmester értesiti.

(3) A palyaztatds soran beérkezett legkedvezObb ajénlatot a polgarmester kézli az
elévasdarlasra jogosult bérldvel, aki 30 napon beliil tud érvényt szerezni eldvasarlasi joganak,
A hatérid6 letelte jogvesztd.

V. FEJEZET
Vegyes rendelkezések
37.8

(1) Ezen rendelet 2017. januér 1. napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyiitt hatélyat veszti a Fonyod
Viaros Onkorményzat Képviselo-testilletének az Onkorményzati lakdsok és helyiségek
bérletének, valamint elidegenitésének helyi szabalyairdl sz616 9/2006. (I11.31.) rendelete és az
ezt médosito a 21/2014 (XII.18.), 11/2011.(V.27.); 19/2010(VL25)),
32/2009.(X11.18.), 27/2009.(X1.27.), 15/2009.(V.29.), 19/2008. (VILL. 29.), 27/2007. (X1I. 14.)
nkorményzati rendeletek.

(2) A bérbeado Onkormanyzat az e rendeletben elbirt személyes adatokat a lakasigénylés
kapesdn is kezelheti. A személyes adatok kezelésének idotartama a lakasbérleti szerzddés
megsziinéséig tart. A személyes adatok kezelésé¢hez az drintett 6nkéntes hozzdjaruldsa
szitkséges. A kérelemre indult eljarasban azt vélelmezni kell, amire az igényld figyelmét fel
kell hivni.




(3) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szold, az Eurdpai Parlament és Tanacs
2006/123/EK irdanyelvének valo megfelelést szolgalja.

Kelt: Fonydd, 2016. év szeptember honap 29. napjan

polgarmester

l
1
[+ Dr. Széll Attila ¢/
Jegyzd

ZARADEK:
A rendelet kihirdetése 2016. év szeptember honap 30. napjan megtortént.

\

/: Dr. Széll/Attila 3/
jegyzd



A 17/2016. ( XL.30.) 6nkormanyzati melléklete

A lakbér mértéke Komfortfokozat Osszkomfortos

1) Szocidlis alapon bérbe
adott lakésok lakbére Ft/m2/h6

2) Koltségelven bérbe adott
lakasok lakbére Ft/m2/ho

3) Piaci alapon bérbe adott
lakasok lakbére Ft/m2/ho

330

363

550

Komfortos Félkomfortos

264

297

451

66

77

66

Komfort nélkiili

395

66

55






