Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temeté u. S3. Fonydd, Féu 19.
06 — 30 295 2375

A Fonyo6d, Templom tér
8729/1 hrsz-u ingatlan teriiletébél
forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyéd, 2017. aprilis 12.



Megbizas targya: Fonyédliget, Templom tér (volt posta)

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: posta
- Jelenlegi hasznositasa: iiresen all,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonyddliget, Templom tér, Térok B. utca
- Hrsz: 8729/1
- Tulajdonos: Fony6d Varos Onkorményzata

Az ingatlan bemutatésa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet

- Telek nagysaga: 731 m2
Felépitmények:

- szama: db

- épiilet: 71,40 m2

- épiilet: 42,80 m2

Epitkezés adatai:
- az elmult id6ben felujitas nem tértént

Az épiilet forgalmi érték megallapitasakor az alabbi jellemzoket vettem figyelembe:

az ¢piilet elhelyezkedését a helyiségek belsd elrendezését, funkcidit,
hasznosithatosagat, a helységek egymashoz t6érténd kapcsoldédasat, természetes
megvilagitasi €s szelloztetési lehetoségét.

- Az épiilet telepiilésen, beliili megkozelithetdségét.

- az épiilet miiszaki allagat,

- kivitelezésének modjat és idejét,

- a kiépitésiik idején felhasznalt épitdanyagok
mindségét,

- az épiilet kiils6 — belsé esztétikai megjelenését, |
hasznalhatésagi fokat,

- kozmiivekkel torténd ellatottsagat,

- ingatlanpiaci viszonyokat,
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Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint:
- Jelenlegi hasznositasa:

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca hazszam:

- Hrsz:
- Tulajdonos:

Az ingatlan bemutatasa:

posta gazdasagi épiilet
iiresen all

Fonyddliget, Templom tér,
8729/1
Fonyéd Varos Onkorményzata

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 731 m2
Ertékelés:
731 m2 teriilet 13.200.000.-Ft
71,40 m2 épiilet 3.000.000.-Ft
42,80 m2 épiilet + _1.800.000.-Ft

A becslés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke:  18.000.000.-Ft

azaz: tizennyolcmillié forint

A forgalmi ért€k - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

Az épiilet volt posta, jelenleg iiresen all. Fonyodligeten a Templom téren talalhat6 a

Balaton part térségében.

Az épiilet iiresen all, felujitsi munkak elvégzését igényelné. Tégla falazati lapostetds

kialakitasi. A melléképiilet hasonl6 szerkezetii, felijitandé allagi.

Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma:

- Ertékall6saga hosszitavon:

- Koémyezet:

kozepes
stagnal
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Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyddliget Térok B utca, Templom tér,
Megkozelithetdsége: aszfalt burkolati utca,

Kornyezé ingatlanok jellege: téren talalhatd,iizletépiilet, idiilok, templom,
Telek teriilete: 731 m2,

Forméja: téglalap alaku,

Ovezeti besorolasa: vegyes teriilet,

Kilatas: gondozott téren talalhato,

Lejtésviszonyok: egyenes fekvési teriilet,

Kerités: nincs

A volt posta helységek belsé méretei:
belmagassaga.: 2,85 m,

5,60 m2|tdrt metlacis belépd
11,60 m2|tért metlachis volt lizlettér, fapulttal,
17,001 m2|parkettas eladétér

0,80 m2|mozaik lapos tarolé volt széf

3,80{ m2|mozaiklapos ireattr

7,60 m2|mozaiklapos volt csomag raktar

4,00 m2|mozaiklapoos hatso bejaarti belépd
mozaiklapos padozatt flird8szoba, beépitett

4,00 m2|kad, mosdékagylé, WC kagylé villanybojler

2,50( m2|mozaiklapos kdzlekeds, mosogatéval
14,50 m2|parkettas szoba, beépitett szekrény,
71,40 m2|Osszesen

Az épiilet miiszaki jellege:

= padozatok: elhasznaléodtak,
= a bels6 falazatok: részben repedezett, vizesblokk részben csempeburkolattal
ellatott il

= pyilaszardk: régi fa nyilaszarok,

felujitandok,
= kézmilvesitettség: viz, villany,

szennyvizvezeték,
* melegviz: villanybojler,
= ¢pités ideje: kb: 45 éve,
= allaga: felgjitando allagn,
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= alapozésa: beton,
= gzigetelése: katranylemez,

= gzerkezeti falak anyaga: tégla fal,

m  kiils6 vakolata: javitando,

= tetd: lapostetds,

= tetGszerkezete: vasbeton szerkezet,
= tetofedés:, katranylemez,

= az épiilet hasznalhatdsagi foka:
» azingatlan fekvése: 70 %
= elhelyezkedése: Fonyodliget Templom tér Balaton part térségében,

A melléképiilet helységek belsé méretei:
belmagassaga.: 2,60 m,

PVC padozatt el6tér, moddkagylo,
27,801 m2
csap, omladozoot vakolattal

WC helység, részben csempeburkolat

1,50|m2 L
elhasznalodott

13,50| m2|tardlo helység
42,80 m2|Osszesen

Az épiilet miiszaki jellege:

= padozatok: elhasznalédtak,

= 2 belsd falazatok: részben repedezett, vizesblokk részben csempeburkolattal
ellatott, elhasznalodott,

» nyilaszarok: régi fa nyilaszarok, elhasznalédottak,

= kézmiivesitettség: viz, villany, szennyvizvezeték,

= ¢pités ideje: kb: 45 éve,

= allaga; gyenge allagi, magas koltségvonzattal jaré felajitast
igényel,

= alapozasa: beton,

= gszigetelése: katranylemez,

= szerkezeti falak anyaga: tégla fal,

= kiilsé vakolata: Javitando,
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= tetd: lapostetos, leazas

nyomai lathatok,
= tetOszerkezete: vasbeton szerkezetti,
= tetofedés:, katranylemez, elhasznalodott,

= az épiilet hasznalhatdsagi foka: 60 %
= clhelyezkedése: Fonyo6dliget Templom tér, Balaton part térségében,

Fonydd, 2017. 4prilis 12.

Nyt belrnce—
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