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Ingatlan értékbecslés megrendelé: Fonydd Viros Onkormdnyzata

Fonyéd, Temetd u. 53. Fonydd, Fé u. 19.
06 — 302952375 |

Megbizas targya: Fonyéd, Dobé L. u. 14. }
Az értékelt ingatlan rendeltetése: h
- Tulajdoni lap szerint: lakdéhéz, udvar, |
- Terheli a Fonyo6d, 7419 hrsz-t illet6 gazvezetéki szolgalmi jog
|
Az ingatlan cime és azonositdsa: i
- Telepiilés, utca hazszam: Fony6d, Dobo I. u.14.

- Hrsz: 7403/1

- Tulajdonos: Fony6d Véaros Onkormanyzata

Az ingatlan bemutatasa:

- Azingatlan fekvése: belteriilet “
- Telek nagysaga: 721 m2 '
Felépitmények: “
- szama: 1db
lakéhaz: 146,10 m2
pince : 64,50 m2

Epitkezés adatai:

- az elmilt években felijitas nem tortént
- az épiilet teljes felujitasi munkak elvégzését igényelné,
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Ertékelés:

721 m?2 teriilet
Forgalmi értéke: 4.000.000.-Ft

Az épiilet hasznos alapteriilete:
146,10 m2 foldszint
64,50 m2 pince
Forgalmi értéke: +12.000.000.-Ft

A becslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke: 16.000.000.-Ft
Azaz: tizenhatmillié forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adé6t tartalmaz.

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan, mint lakohaz épiilet funkcional. Meredek kiépitésii utcaban talalhato.

Az ingatlan a véros kozpontjatol kb. 1000 m-re talalhato.

Az ingatlan laké6vezetben talalhaté.

A terilleten kb: 1950-ben épilt foldszint kialakitast alatta részben pincével, tégla
falazati sszetett tetGszerkezetii pala fedésii viz, villany vezeték kézmiivekkel ellatott
lakohaz talalhatd. Az épiilet gyenge allagu, felujitasi munkak elvégzését igényelné. A
falazata, vakolata repedezett.

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: kozepes
- Ertékallosaga hosszitavon:  stagnal
- Kérmyezet: stagnal

Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Szent Istvan utcabol nyilé meredek utcaban,
kozponthoz
kozel,
Megkozelithetdsége: aszfalt
burkolati utca,
Koérnyez6 mgatlanok jellege: lak6hazak,
Telek teriilete: 721 m2
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Formaja: szabalyos alakzati,

Kilatas: atlagos utcakép,
Lejtésviszonyok: lejtés és egyenes felszinii,

Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktura:

elektromos ellatas: kozmithalozatra racsatlakozva,
vizellatas: kézmiithalozatra racsatlakoztatva,
szennyviz elevezetés: koézmiihal6zatra racsatlakozva
gazellatas: kozmiihal6zatra racsatlakozva,

A helységek belsé méretei,
belmagassaga.: 3,80 m

L. épiiletrész

7,90 m2 PVC padozatui el6tér,

3,00 m2 PVC padozati WC helyiség,

4,70 m2 elhasznalddott falépcesds pincelejard,
13,70 m2 PVC padozati gyermek 61t6z4,

6,90 m2 PVC padozati gyermek mosdoé és wC
helyiség,

35,80 m2 PVC padozati csoportszoba,
35,80 m2 PVC padozatu csoportszoba,
2,20 m2 PVC padozati tarolo,

IL. épiiletrész
17,10 m2 mozaiklapos padozatu konyha
helyiség, részben csempefalburkolattal,
1,50 m2 mozaiklapos padozatua elétér,

4,50 m2 mozaiklapos padozati mosogatod
helyiség, részben csempefalburkolattal,

5,10 m2 raktér,
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Lapos tetds rész: i

5,30 m2 el6készitd, részben csempefalburkolattal,

2,30 m2 mozaiklapos padozatu el6tér,
mosdokagylo csapteleppel,

1,30 m2 mozaiklapos padozati 61t6z0,
1,00 m2 mozaiklapos padozati WC helyiség,

PINCE: téglaboltives

15,00 m2 elhasznalédott mozaiklapos padozati
pince,

34,50 m2 két részbdl all6 foldes padozati pince

15,00 m2 mozaiklapos padozati pince, kazanhaz,
gazkazannal, jelenleg hasznalaton kiviili

Az ingatlan jellemz6 tulajdonsagait, melyek értéknoveld és értékcsokkentd
tényezOként szamba johetnek figyelembe vettem. I

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek bels6 elrendezését, funkcioit,

hasznosithatdsagat, egymashoz torténd
kapcsol6dasat,

- Az ingatlan kozpont kozeli fekvését,

- az épiilet miiszaki allagat,

- kivitelezésének modjat és idejét,

- teljes felijitasanak sziikségszeriiségét

- a kiépitése idején felhasznalt

épitéanyagok mindségét,
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Az épiilet miiszaki jellege:

az épiilet kiilsé — bels esztétikai megjelenését, hasznalhatosagi fokat,
kézmiivekkel térténé ellatottsagat,
komfortfokozatat,

a komyéken kialakult, értékesitésre keriilt
értékeét,

hasonlé ingatlanok forgalmi

a jelenlegi ingatlanpiaci viszonyokat

pince: téglaboltives, a fal vizes,
padozatok: kozepes allagtiak,
nyilaszarék: fa szerkezetiiek, kozepes,

gyenge allaghak, ablakok faredénnyel
ellatottak, javitast, cserét, igényelnek,
kozmiivesitettség: viz, villany,
szennyviz, gaz vezeték,
gaz kdzponti fiités a
radiatorokkal, felijitandéak,

fltés:

épités ideje:

allaga: az épiilet gyenge allagn, felujitasi munkalatok elvégzését
igényelné,

alapozasa: tégla alapozasu kiils6 szemle alapjan,

szigetelése: katranylemez,

szerkezeti falak anyaga: tégla falazati

kiilsd vakolata:

tetd: kombinalt
tetGszerkezetil,
tetdszerkezete: fa acs szerkezet,
tetdfedés: sziirkepala fedést,
fodém: fa fodém,
esocsatorna: van kozepes allagn,

kb: 65-70 éve

képoros vakolati,
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= az épiilet hasznalhatésagi foka: kb. 70 %

= gz ingatlan fekvése: a varos kdzpont
kozelében talalhato, megkozelitése
meredek utcan torténik
vasutallomas, autébusz megallo,
¢élelmiszerbolt: kb 1000 m-en beliil
megtalalhatdk,

= at: aszfaltburkolaty,

= jarda: nincs

Fonyod, 2017. aprilis 3.
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