Ingatlan értékbecsiés megrendels: Fonyéd Viros Onkorminyzata

Fonyod, Temetd u. 53. Fonydd, F&u. 19.
06-302952375

A Fonydd, Vigado té€r 10. szamu iizlet
8248/4/A/10 hrsz-0 ingatlan értékbecsiésérdl
késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
2018. februar 8.




Elozmény:

Fonydd Varos Onkormanyzata a Fonyod Hajoéallomas, Vigadd tér 8248/4/A/10 hrsz-t
mgatlan 1/1 —ed tulajdoni hanyadénak forgalmi értékének megallapitasara kért fel.

Feladatom voli:

A Fonydd, 8248/4/A/10 hrsz- ingatlan forgalmi értékbecslése.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
Az ingatlan iizlet és passzazs
Az ingatlan cime s azonositdsa:
- Fonydd, Hajoallomas Vigadé tér

- Hrsz: 8248/4/A/10
- Tulajdonos:  Fonyéd Varos Onkormanyzata

Az épiilet hasznos alapteriilete:

110,14 m2 dzlet 129,41 m2 passzizs = 239,60 m?2
A kozds tulajdonbol 2396/43644 rész tartozik az ingatlanhoz

A feladat kidolgozdsa:

——

A becslés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke:  32.000.000.-Ft
Azaz: harmincketttmillié forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.
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Az ingatlan jellemz6 tulajdonsigait, melyek értéknoveld és értékesikkentd
tényezoként szimba johetnek figyelembe vettem.

- A véroson belilli elhelyezkedését, amely frekventalt helyen hajéallomason
talathaté, strand mellett

- autobusz megall6, vasitalloméas, 300 m-en belitl van,

- ateriiletrész rendezettségét, kozmiivesitettségét,

- az ¢pilet kivitelezését,

- az épitést 1dejét, modjat, felhasznalt épitbanyagokat, technoldgiajat,

- ajclenlegi ingatlanpiaci viszonyokat,

Egyéb megallapitdsok a helyszini szemle sorén:

Az ingatlan értékbecslése az ligyfél Altal szolgaltatott adatok felhasznalasaval tortént.

Az ingatlan, jelenleg szerkezetkész Allapotd iizlethelyiség, amely tizletsorban keriilt
kialakitasra.

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan Fonyod kozponti részén a strand és a hajéallomas kozott taldlhato. Az
tizlet frekventélt helyéb6l adoddan az el a nyari és az utdszezonban is nagy forgatmat
bonyolit le.

Kornyezet, adatai:

Flhelyezkedése telepitlésen beliil: Fonyéd kozponti helyén,

Megkdzelithetsége: aszfaltburkolath utca, mellette kiépitett
parkolokkal,

Kérayezé ingatlanok jellege: hajéallomés, strand,

Ovezeti besorolasa: Ve vegyesteritlet-kézponti

Kilatas: Balatoni panorama, szemben Badacsony,

Lejtésviszonyok: egyenes teriilet,

A telek altalanos megitélése: Kazponti nagy forgalmt teriilet,
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Kozmithelyzet és egyéb infrastruktara:

Kozmiivek viz, villany, szennyvizvezeték,

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo éridkelds

A piact 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkedt és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyéban drajanlat) drainak a vizsgalt esctre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasival torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztésa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezbk elemzése,

A fajlagos alapériék médositsa, fajlagos érték szamoldsa

Viegs6 €rték szamitasa a fajlagos ériék &g ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmult 2 évben keriiltek
eladasra.

Fonydd |Fiirdé u 36|m2 | 8 000 Q00|Ft 220 000 Ft/m2
Fiird& u 20im2 | 4 000 000{Ft | 200 000 Ft/m2
Flirdé u 17{m2 | 3 600 000JFt | 175 000 Ft/m2
Fiirdé u 16im2 | 3 000 000IFt {186 000 Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 194 000|Ft/m2

Ertékessklentd tényezs:
Szerkezetkész allapot miatt: -30%

Médositott fajlagos ériék: 135.000.-Ft/m2
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A helységek belsé méretel,
Belmagassaga:3,00 m

110,14 m2 iizlettér szerkezet kész allagban, kozmdl csatlakozasi lehetdségekkel,
129,41 m2 passzazs,

Az épiilet mlszaki jetlege:

alapozésa: beton,
szigetelése: katrAnylemez,

szerkezeti falak anyaga: tégla, belsd falazat vakolatlan,
kitlsd vakolata: klinker tégla burkolattal,
tetd: Gsszetelt tetd,

tetOszerkezete: fa écs szerkezet,

tetGfedés: cserép fedést,
fodém: vas-betonszerkezetit
esbcsatorna: van,

padozatok: ninges,

nyilaszardk: fa, fém, szerkezetiiek,

kzmiivesitettség: viz, szennyvizvezetck, villanyvezeték,

fiatés: nines,
épités ideje kb 13 éve,
allaga: szerkezetkész allaghn, 60 %

az ingatlan fekvése:  a véros kizponti forgalmas részén, strand mellet,
hajéallomason, frekventalt nagy forgalmi helyen talathato,

Fony6d, 2018. februdr 8.
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