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FOEPITESZI JAVASLAT
Targy: Fonydd, 5143/5 és 5143/6 hrsz-U ingatlanok beépithetfsége f6épitészi javaslata a
telepiilésrendezési eszk6zok modositashoz.
Kérelmezé6k: Verraszté Evelin, Verraszté David, Miillerné Nemes Aniké Budapest

Hivatkozva a 02/2588-2/2016 ugyiratszamu levelére, Verraszté Evelin, Verraszté David, Millerné Nemes Aniko
tulajdonosok, Gyurd Ménika és Nemes Tibor haszonélvez6k kérelmére adott szakmai allaspontom a kovetkezd:

A tdrgyi ingatlanok a hatdlyos szabdlyozasi terven telepliléskézpont vegyes épitési dvezetbe (Vt;) vannak sorolva. Az
ingatlanokat minden oldalrél kozteriilet veszi koriil, a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl, a HESZ - Vit; épitési
dvezet esetében — az elSkert mértékérdl nem rendelkezik, igy az OTEK-ban el8irt 5 méter széles elkertet kell tartani
minden oldalon. A cca. 238 m® alapteriilet( telkeken igy a beépithetd terilet jelenlegi mértéke 27,6 m>.

A telektulajdonosok a telek beépitheto teriilet mértékének névelését kérték irdsban a T. Képviselé testiilett6l.

A targyi két telek a volt Mecseki Szénbanyak Gdil6 terlletébdl kialakitott telekosztds részét képezi. Jelenlegi
szabdlyozas célja, hogy a part menti strand terilet (kdzpark) kiszolgdld létesitményei ezeken az ingatlanokon
keriljenek elhelyezésre. Ez egységesen igy szerepel Fonydd Varos rendezési tervében valamint a Fonydd vizpart-
rehabilitacids terv 41/2004. (XII. 30.) TNM rendeletben is.

A 2012. augusztus 6-an hatalyos (régi) OTEK 31. § (2) bekezdés alapjan telepiiléskdzpont Vt vegyes teriileten
elhelyezhetd:

1. lakdépiilet,

2. igazgatdsi éplilet,

3. kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto, szdlldshely szolgdltatd épiilet,

4. egyéb kéz6sségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az

elsédleges,

5. egyhadzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

6. sportépitmény,

7. parkoldhdz, iizemanyagtélté,

Lehetdség lenne az el6kertek 5,0-r8l valo csokkentésére (lasd mellékelt skiccen), azonban ez a fentiek szerint az
Ovezeti besorolas alapjan lehetdséget nydjthatna akar lakdépilet épitésére is a targyi ingatlanokon. Mivel a Balaton
part 30 méteres parti savban lakd vagy Gdil6 épllet elhelyezése mind telepiilési, mind pedig kézérdek tekintetében
nem javasolt.

A ,telekspekulacios érdekbdl torténd” rendezési terv médositasat nem javaslom a Tisztelt Képvisel6testiiletnek!

Amennyiben a két ingatlanon valéban a strandot kiszolgdlé funkciék valésulnanak meg mind bifé,
sportszerkdlcsonzé stb. akkor a mellékelt rajzi javaslat alapjan az el6kertek Gdul6 Gvezetek felé 3 méterre torténd
csokkentését tamogatom, azzal, hogy az ingatlanon elhelyezendd épiletek funkciodit korlatozzuk kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglatd, illetve sportépitmény elhelyezésére!

Fonydd, 2017. marcius 10.

"“ L if. Lé’rinc& Ferenc
\J Varosi FGépitész

FGépitészi javaslatomhoz a kovetkezd mellékleteket csatoltam:

- Fonydd 5143 5 és 5143 6 hrsz-u ingatlanok hatalyos rendezési terv kivonata

- Fonydéd 5143 5 és 5143 _6 hrsz-u ingatlanok beépithetdségi vizsgalata

- Fonydéd 5143 5 és 5143 _6 hrsz-u ingatlanok beépithetdségi javaslata
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