Ingatlan értékbecslés megrendels: Fonyod Viros Onkormdnyzata

Fonyéd, Temetoé u. 53. Fonyéd, F& u. 19.
06 30 2952375

A Fonyéd, Varhegy koz végében 1évé
6394/1 hrsz-a ingatlanforgalmi értékének

megallapitdsara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2018. marcius S.



Elozmény:

Fony6d Varos Onkormanyzata a Fonyéd Varhegy koz 6394/1 hrsz-ii 1016 m?2

beépitetlen teriilet 1/1 —ed tulajdoni hanyadanak forgalmi értékének megallapitisara

kért fel.

Feladatom volt:

A Fonyod, 6394/1 hrsz-ii 1016 m2 teriiletnagysagi beépitetlen terillet ingatlan

forgalmi értékbecslése.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

Az ingatlan iires, beépitetlen teriilet.

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Fonydd, Varhegy koz végében 1évd
beépitetlen teriilet.
- Hrsz: 6394/1

- Tulajdonos: Bazula Szilard 1/1

Egyéb megillapitasok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan ért€kbecslése a megrendeld (Fonyéd Varos Onkorményzata) altal

szolgaltatott adatok felhasznalasaval tértént.
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Az ingatlan, iires teriilet, fakkal benétt, egyenletlen felszinii lejtds teriilet.
A megéllapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan Fonyod kozpontjatol, vasitallomas, autébuszmegilld, iizletek, orvosi
rendel6 kb 3000 m-re talalhaté. A Polgarmesteri Hivataltél kb1000 m-re talalhatd.

A teriilet elhelyezkedésébdl adodoan panoramas a Bélatelepi 6bolre nyilik ralatas.

Az ingatlan lakéovezetben talalhato.

A terilet Varhegy koz végében
talalhat6. A Var hegy teriiletén létesiilt
Fonyd6di kilato alatt talalhatéd a teriilet.
A Ialatdé megkozelitését, parkolasi
lehetéségének  megoldasat  tenné
lehetévé a teriilet.

A Vithegy koz aszfaltozott utca,
azonban meredek kiépitést,
megkozelitése rossz idbjaras esetén
nehézkes.

Az ingatlan forgalmi értéke:

Fonyéd 6394/1 hrsz-i ingatlan
forgalmi értéke kerekitve:

azaz: hatmilli forint

6.000.000.-Ft

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi ad6t tartalmaz.
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A feladat kidolgozdsa:

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: kozepes
- Ertékallosaga hosszatavon:  stagnal
- Komyezet: stagnal

Kornyezet, telek és telek kizmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyo6d Varhegy utcabol nyilé Varhegy
ko6zon keresztiil, 5 o
Megkozelithetdsége: meredek
aszfaltburkolati
utcan,
Kémyez6 ingatlanok jellege: Lakohazak,
Telek teriilete: 1016 m2
Ovezeti besorolasa: Lk3
Lakateriilet-
kertvarosias
Formaja: szabalyos alaku,
Kilatas: panoramas,
fekvési
Lejtésviszonyok: lejtés egyenletlen felszini,
Zoldnovényzet: a teriilet fakkal ben6tt,
Kerités: nings,
A telek éltalanos megitélése: Megkozelités meredek aszfaltburkolata utcan,

a Fonyodi kilaté alatt talalhato,

Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktiira:

Ko6zmiivek az utcaban, viz, villany, szennyvizvezeték,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.
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Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmoso6sitd tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso értek szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek

eladasra.
Cim utca név teleknagysig forgalmi érték fajlagos érték
Fonyod |Varhegy koz 718 | m2 4 000 000 | Ft 5571 |Ft/m2
Diéshegyi utca 607 | m2 4 000 000 | Ft 6 590 | Ft/m2
Bessenyei koz 312 (m2 2 000 000 | Ft 6410 | Ft/m2
Borszék utca 468 | m2 3000000 |Ft 6410 | Ft/m2
Erdésor utca 857 | m2 7 000 000 | Ft 8 168 | Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 6 600 | Ft/m2
Ertéknsvel tényezo:
panoramas fekvése miatt: +20%
Ertékcsokkentd tényezd:
Megkozelitése miatt: -15%
Egyenletlen gondozatlan felszine miatt -15%

Modositott fajlagos érték: - 10 %

5.940.-Ft/m2

Fonydd, 2018. marcius 5.
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