Ingatlan értékbecslés megrendeld: Fonyod Viros Onkorményzata

Fonyod, Temetd u. 53. Fonyéd, Féu. 19.
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A Fony6d,
7014/3/A hrsz-u, ingatlanforgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példinyban
Fonyod, 2018. aprilis 19.




Megbizis targya: Fonydd, ,,Spiegeli” domb egyéb épiilet
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: egyéb épiilet

Az ingatlan cime és azonositdsa:

) - Telepiilés, utca hizszam: Fonydd,
- Hrsz:

7014/3/A

- Tulajdonos: Kozépiskolai Kollégium Diakszévetkezete

Az ingatlan bemutatdsa:
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Epitkezés adatai:
- az elmult években feldjitds nem tortént

- az épiilet gyenge allagn, magas koltségvonzattal jard felajitasi munkak
elvégzését igényelné

Ertékelés:

Epiilet nagysaga felmérési vazlat alapjan:

208 m2 + 36 m2

Forgalmi értéke: 3.500.000.-Ft
azaz harommillié — otszdazezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi ad6t tartalmaz.

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle sordn:

Az ingatlan, mint egyéb épiilet funkcional. FElhelyezkedésébdl adédéan részben
panoramas fekvésii.

Az ingatlan a varos kozpontjatol kb. 2000 m-re talalhatd.
Az mgatlan kilonleges teriilet, 6vezetben talalhato.

A teriileten kb: 1950-ben épiilt foldszint kialakitasti tégla falazati lapostetds
kialakitasu épiilet talalhatd.. Az épiilet gyenge allagh, magas kéltségvonzattal jard
felijitasi munkak elvégzését igényelné.

Az értékelt ingatlan:
- Tipusénak forgalma: gyenge
- Ertékallosaga hosszatavon:  kozepes
- Kornyezet: stagnal

Kornyezet, adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: kozponttol kb
2000 m-re,
dombtetén

- talalhato
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Megkozelithetésége: nehezen jarhato6 foldes Gton lehetséges

Kornyez6 ingatlanok jellege: kb 500 -800 m-re laké ingatlanok
Kilatas: részbe panoramas fekvést,
Ovezeti besorolésa: kiilonleges teriilet

Az épiilet forgalmi érték megallapitiasakor az alabbi jellemzdiket vettem
figyelembe:

az épiilet felojitandé miszaki allagat,

kivitelezésének médjat és idejét,

a kiépitésiik idején felhasznalt
épitdanyagok mindségét,

az épiilet kiils6 — belsd esztétikai
megjelenését, hasznalhatosagi fokat,

a jelenlegi ingatlanpiaci viszonyokat

Az épilet miszaki jellege:

= padozatok: felojitando allagnak,
= nyilaszardk: felujitandok, cserélenddk,

¢és nincsenek,

= kozmivesitettség: lekotve,

= fiités: nincs

= ¢pités ideje: kb: 50 - 55 éve,

= 3llaga: magas koltségvonzattal
Jjaré felajitast igényel,

= alapozésa: beton

= szigetelése: katranylemez,

= szerkezeti falak anyaga: tégla falazati,

= kiils§ vakolata: kd&poros vakolati, javitand6 allagban,
" tetd: lapos tetd,

= tetOszerkezete: vasbeton szerkezet,

= az épiilet hasznalhatdsagi foka: kb: 40 50 %
vasitallomas: 2000 m, aut6busz megalls: 1000, élelmiszerbolt: 1000 és 2000 m
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Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 0sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosositd tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték s ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név éplilet nagysag forgalmi érték fajlagos érték

Fonyod | Mihely u 90| m2 2400000 | Ft 26 667 | Ft/m2
Thokoly u 25| m2 1000000 | Ft 40 000 | Ft/m2
Rakécziu 40|\ m2 1200000 | Ft 30 000 | Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 32200 | Ft/m2

Ertékcsokkentd tényezd:

gyenge allapot, megkozelithetGsége miatt: -50 %

Modositott fajlagos érték kerekitve: 16.000.-Ft/m2

Fonydd, 2018. aprilis 19.
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