Ingatlan értékbecslés Megrendel: Fonyéd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temeté u. 53. Fonydd, Fé u 19.
06 — 30 295 2375

. A Fonydd, 10238 hrsz-i

ingatlan teriiletébél 1 m2
forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2018. majus 4.



Egész teriiletbol 1 m2 teriilet forgalmi értékének becslése

A telek helye: Fonydd, piac és a Béke u.8062/1 hrsz-ii ingatlan k6zotti teriilet

Helyrajzi szama: 10238

Tulajdonosa: Onkorményzat Fonyéd 1/1
A telek nagysaga: 1 m2 teriilet értékbecslése (1.1365 m2 teriiletb6l)

A telek jellege: kozteriilet

Ertékelés:
Az ingatlan1 m2 teriilet forgalmi értéke: 7.000.-Ft/m2
azaz: hétezer forint/ négyzetméter

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.

A forgalmi értékbecslésnél figyelembe vett tényezok

- a komyéken beliil kialakult ingatlanok forgalmi

értéke,

- az ingatlan hasznalati mé6dja,

- tobbcéli hasznositisanak lehetdsége,

Elhelyezkedése telepiilésen beliil:

Megkozelithetdsége:

Kornyez6 ingatlanok jellege:

Fony6di Piac
és Béke
1.8062/1
hrsz-u
mgatlan
kozotti teriilet

Blaha L utca vége, Gaz u. vége kozotti piac
elétti teriilet

Piac, és ipari teriiletek,
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Telek teriilete: egész teriiletbol 1 m2 teriilet értékbecslése,
Ovezeti besorolasa: V2 Vegyesteriilet-kézponti
Formaéja: szabalyos alaku, részben aszfaltburkolati

uttal ellatott teriilet, amelybdl 1 m2 teriilet
keriilt értékbecslésre,

Kilatas: a piac teriiletére és a Béke
utcai ipari teriilet hatso részére,
Lejtésviszonyok:  egyenes teriilet,
Csapadék vizelevezetés: arokkal,
Kozmiivek: a kérnyezd utcakban,

A teriilet altalanos megitélése: a piac
mellett talalhatd kozteriilet teriiletébdl
keril kialakitasra kb: 2.000 m2 és a
mellette 1év6 8062/1 hrsz-ii ingatlan

teriiletével 6sszevonva keriil
ertékesitésre,

Piaci dsszehasonlito adatok
elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlit6 adatok
elemzésén alapulé értékelés mar
megtdrtént, konkrét és ismert adasvétel
alapjan (ezek hianyaban 4rajanlat)
arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasival
torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,
Ertékmososité tényezok elemzése,
A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek

eladasra.
Cim utca név teleknagysag részarany | forgalmi érték fajlagos érték
Fonydd | Szigetvari u. vége 7622 | m2 1] 1 28 000 000 | Ft 3674 | Ft/m2
Mdhely u. 677 |m2 11 1 2875000 | Ft 4247 | Ft/m2
Gaz u. 1949 | m2 1/ 1 6985 000 | Ft 3584 | Ft/m2
Napsugar Piac kozott 2540 | m2 1l 4 10 000 000 | Ft 3937 | Ft/m2
Vasas u 1308 | m2 17 1 10000000 | Ft 7 645 | Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 5770 | Ft/m2
Ertékmodosité tényezdk:
Ertéknoveld tényezb:
Piac és a Béke utcai ingatlan kozotti terilet: +20 %
Moédositott fajlagos érték kerekitve: 7.000.-Ft/,.-Ft/m2
Fonyaéd, 2018. méjus 4.
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