Ingatlan értékbecslés megrendels: Fonyéd Viros Onkormdnyzata

Fonyo6d, Temet6 u. 53. Fonyéd, Fé u. 19.
06 — 302952375

A Fonydéd, Dobé 1. utca 14.
7403/1 hrsz-ti ingatlan értékbecslésérol

késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
2018. majus 18.



Megbizis targya: Fonydd, Dobé I. u. 14.

Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint: lak6éhéz, udvar,
- Terheli a Fonyéd, 7419 hrsz-t illetd gazvezetéki szolgalmi jog

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonyéd, Dob6 I. u.14.
- Hrsz: 7403/1
- Tulajdonos: Fonydd Véros Onkormanyzata
Az ingatlan bemutatisa:
- Az mgatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 721 m2
Felépitmények:
- szama: 1db
lakéhaz: 146,10 m2
pince : 64,50 m2

Epitkezés adatai:
- az elmilt években feldjitis nem tortént

- az ¢épiilet teljes felajitasi munkak elvégzését igényelné,

Ertékelés:

721 m2 teriilet
Forgalmi értéke: 5.000.000.-Ft

Az épiilet hasznos alapteriilete:

146,10 m2 f5ldszint, 64,50 m2 pince
Forgalmi értéke: +_11.000.000.-Ft

A becslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke: 16.000.000.-Ft
Azaz: tizenhatmillid forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.
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Egyéb megallapitasok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan, mint lakéhaz épiilet funkcional. Meredek kiépitésii utcaban talalhatd.

Az ingatlan a varos kdzpontjatol kb. 1000 m-re talalhatd.

Az ingatlan lakoovezetben talalhato.

A teriileten kb: 1950-ben épiilt foldszint kialakitasu alatta részben pincével, tégla
falazata 6sszetett tetdszerkezetii pala fedésii viz, villany vezeték kozmiivekkel ellatott
lakohaz talalhat6. Az épiilet gyenge allagu, feljitdsi munkak elvégzését igényelné. A
falazata, vakolata repedezett.

Az értékelt ingatlan:

- Tipuséanak forgalma: kozepes
- Ertékallosaga hosszitdvon:  stagnal
- Komyezet: stagnal

Kornyezet, telek és telek kézmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Szent Istvan utcabol nyilé meredek utcaban,
koézponthoz
kozel,
Megkdzelithetdsége: aszfalt
burkolata
ufca,
Kormyezo ingatlanok jellege: lak6hazak,
Telek teriilete: 721 m2
Forma4ja: szabalyos
alakzatu,
Kilatas: atlagos
utcakép, I
Lejtésviszonyok: lejtés és egyenes felszind,
Ovezeti besorolasa: L3 Lakéteriilet kertvarosias
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Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkret €s
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyéaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre val6

kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosositd tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek

eladdsra.

Fonyod, Jokai u.

731 m2 teriileten 1év6 120 m2 épiilet
Fajlagos értéke:

Fonyo6d, Mikes u
590 m2 teriileten 1év6 100 m2 épiilet

Fajlagos értéke:

Fony6d, Garam u.
607 m2 teriileten 1év6 100 m2 épiilet

Fajlagos értéke:
Atlagos fajlagos érték:

Ertékesokkentd tényezo:

Felijitand6 allaga maatt:

Modositott fajlagos érték kerekitve:

Forgalmi értéke: 15.000.000.-Ft
125.000.-Ft/m2

Forgalmi értéke: 15.500.000.-Ft
155..000.-Ft/m2

Forgalmi értéke: 16.500.000.-Ft
165.000.-Ft/m2

148.300.-Ft/m2

-30%

104.000.-Ft/m2
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A helységek belsé méretei,
belmagassaga.: 3,80 m

L épiiletrész

7,90 m2 PVC padozatu el6tér,

3,00 m2 PVC padozati WC helyiség,

4,70 m2 elhasznalodott falépcsds
pincelejaro,

13,70 m2 PVC padozata gyermek 61t6z0,

6,90 m2 PVC padozati gyermek mosdé €s
WC helyiség,

35,80 m2 PVC padozatu csoportszoba,
35,80 m2 PVC padozati csoportszoba,
2,20 m2 PVC padozatu tarolo,

I1. épiiletrész

17,10 m2 mozaiklapos padozati konyha helyiség, részben csempefalburkolattal,
1,50 m2 mozaiklapos padozati el6tér,

4,50 m2 mozaiklapos padozatii mosogato helyiség, részben csempefalburkolattal,
5,10 m2 raktar,

Lapos tetds rész:

5,30 m2 el6készitd, részben csempefalburkolattal,
2,30 m2 mozaiklapos padozatii el6tér,

1,30 m2 mozaiklapos padozati 61t6z0,

1,00 m2 mozaiklapos padozati WC helyiség,

PINCE: téglaboltives

15,00 m2 elhasznalédott mozaiklapos padozati pince,
34,50 m2 két részbdl allo foldes padozath pince
15,00 m2 mozaiklapos padozati pince, kazanhaz,
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Az ingatlan jellemzd tulajdonsigait, melyek értéknoveld és értékcsokkentd
tényezOként szamba johetnek figyelembe vettem.

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek bels6 elrendezését, funkceidit,
hasznosithatosagat, egymashoz torténd kapcsolodasat,

- Az ingatlan kozpont kozeli fekvését,

- az épiilet miszaki allagat,

- kivitelezésének modjat €s 1dejét,

- teljes felijitasanak sziikségszeriiségét

- a kiépitése idején felhasznalt
¢pitdanyagok mindségét,

- az épiilet kiils6 — bels6 esztétikar
megjelenését, hasznalhatosagi fokat,

- kézmiivekkel torténd ellatottsagat,

- komfortfokozatat,

- a kornyéken kialakult, értékesitésre keriilt hasonlé ingatlanok forgalmi
értékeét,

a jelenlegi ingatlanpiaci viszonyokat

Az épiilet miiszaki jellege:

= pince: téglaboltives, a fal vizes,

= padozatok: kozepes allagtak,

s nyilaszarok: fa szerkezetiiek,
kozepes, gyenge allagiak, ablakok
faredénnyel ellatottak, javitast, cserét,
igényelnek,

= koézmivesitettség: az utcdban: viz,
villany, szennyviz, gaz vezeték,

= flités:  gaz kozponti fiités
radiatorokkal, hasznalaton kiviil,

= ¢épités ideje: kb: 65-70 éve :
= allaga: az épiilet gyenge allagy, felujitasi munkalatok elvégzését
igényelné,
= alapozasa: tégla alapozasu kiils6 szemle alapjan,
= szigetelése: katranylemez,
= gszerkezeti falak anyaga: tégla falazat
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= kiils§ vakolata: kdporos vakolaty,

= tetd: kombinalt
tetOoszerkezetu,

» tetOszerkezete: fa acs szerkezet,

= tet6fedés: sziirkepala
fedési,

= fodém: fa fodém,

= esOcsatorna: van kozepes
allagn,

= az épiilet hasznalhatosagi foka: kb. 70 %

® a7z ingatlan fekvése:  a varos kozpont
kozelében talalhatd, megkozelitése
meredek utcan torténik
vasutallomas, autobusz megalld, élelmiszerbolt: kb 1000 m-en beliil megtalalhatok,

= 4t aszfaltburkolaty,

= jarda: nincs

Fonydd, 2018. majus 18.
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