Ugyiratszam: 01/92-22/2018.

El6terjesztés Fonyod varos telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének,
Helyi Epitési Szabalyzatanak, Szabalyozasi Tervének) modositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elmult idészakban tobb alkalommal targyalta a Képviselo-testiilet a Fonyod varos
teleptilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak,
Szabalyozasi Tervének) modositasarol szolo eldterjesztéseket.

Az eljarasok meginditasat kovetden eljarasjogi szempontbol célszeriivé valt, hogy a gyorsitott
eljaras és a nem gyorsitott eljaras szerint lefolytatandé médositasok kiilon-kiilon hatarozatban
szerepeljenek.

Ezek alapjan az alabbi csoportokra szedtiik szét az eljarasokat:

1. Gyorsitott eljaras.
A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasnak mindsiil dél-Balatoni vasut
projekt altalérintett ingatlanok esetében sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa. Fontos megjegyezni, hogy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadéasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol szolo
2000. évi CXII. torvény 55.§-sa alapjan a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségli beruhdzasok esetében a vizpart-rehabilitacids terv modositasa nélkil is
lehetdség van a telepiilésrendezési eszkdozok modositasara, kivéve a beépitetleniil
hagyand6 parti savval kapcsolatos modositasi szandékot. Azonban a Nemzeti
Infrastruktaira Fejlesztd Zrt modositasi szdndékai nem érintik a beépitetleniil hagyando
parti sav vonalat.

A Nemzeti Infrastruktara Fejleszté Zrt 1s benyujtotta kérelmét a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban az alabbiak szerint:
a) 8261 hrsz.
Fonyod allomas V. vaganya teriiletének rendezése (jelenleg Onkorményzati
teriileten fekszik) kb. 289,14 m2 + 2132,23 m2 Magyar Allam tulajdonéba,
MAV Zrt. kezelésébe adas formajaban (vasitiizemi teriiletként)
b) 8199 hrsz.
a kaposvari vonal 7-es sz. fOutat keresztezd Utatjardja ralatasi haromszogének
biztositdsa érdekében 81,17 m?2 teriilet igénybevétele sziikséges (jelenleg
maganteriilet) Magyar Allam tulajdonaba, MAV Zrt. kezelésébe adas formajaban
(vasutiizemi teriiletként)
c) 8243/10 hrsz.
Fonyod allomés megsziint kikotéi vaganya (IX. vg.) teriiletének rendezése
(jelenleg MAV Zrt. kezelésti teriilet) kb. 2139 m2 Magyar Allam tulajdonaba,
Onkormanyzat kezelésébe adas formajaban (kdzlekedési célu teriiletként)
d) 7261 hrsz.
kb. 9,39 m2 vasitiizemi teriiletbe vonasa sziikséges (eredetileg is MAV ingatlan)
e) 8243/11 hrsz.
jelenleg magantulajdont ingatlanbdl kb. 50,23 m2 vasutiizemi teriiletté
atmindsités sziikséges



f) 8243/12 hrsz.

jelenleg MAV-teriilet, 100,56 m?2 sziikséges csak vasutiizemi teriiletnek, a tobbi
kivonhat6 vasutiizemi teriilet besorolasbol

) 6705/14 hrsz.

jelenleg MAV teriilet, kivonhato vasitiizemi besorolasbol

h) 6705/13 és 02/26, 02/27, 02/28 (02/1197?) hrsz.

tavlati masodik vagany és véddsavja teriilete vasutiizemi teriilet, fennmaradd
teriilet 6nalld helyrajzi szdmon hulldmtoré mitargy kezeléséhez sziikséges
teriilet Magyar Allam tulajdonaba, Onkormanyzat kezelésébe adasaval

Ugyanakkor tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az Erzsébet Taborok —
Erzsébet a Karpat-medencei Gyermekekért Alapitvany jelezte, hogy nem kivannak
szerz6dést kotni az onkormanyzattal a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara, mivel
allaspontjuk szerint a beruhazasuk a jelenlegi szabalyozas alapjan is megvalosithato.

2. Teljes eljaras:

1. Fonyod, Jozsef utca 35. (7320 hrsz) ingatlan tulajdonosa kezdeményezte, hogy a
terlilet lakdovezetbdl telepiiléskozponti vegyes Ovezetbe keriiljon 4tsorolasra,
hasonlé modon a vele szomszédos 7231 hrsz-u ingatlanéhoz.

A modositast a f0épitészi iroda tdmogatja.

2. A Fonydd, Vitorlas utca 20-22-24. szamu (7272/1, 7271, 7270 hrsz) ingatlanok
tulajdonosa (West Invest Kft) fejlesztési elképzelései miatt kéri, hogy a harom
ingatlan ugyanabban az Ovezeti besoroldsban szerepeljen. Ezért kezdeményezi,
hogy a 7272/1 és a7271 hrsz-u ingatlanok lakoovezetrdl telepiiléskdzponti vegyes
Ovezetbe keriiljon atsorolésra.

A modositast a f0épitészi iroda tdmogatja.

3. A Fonyodd, Bartok B. utca — Turul utca sarkédn 1évé 6041/2 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa kezdeményezi, hogy a keresztezddésnél zoldteriilet egy részét
megvasarolna az onkormanyzattol. Erre akkor van lehetdsége, ha a teriiletrész a
szabalyozasi tervben nem szerepel kozlekedési teriiletként. Ehhez sziikséges a
szabalyozasi terv modositdsa olyan modon, hogy egy nagyjabol 215 m2 teriilet
kozlekedési teriiletbdl lakodvezetbe keriil atsorolasra.

A modositast a f6épitészi iroda tdmogatja.

4. A Badacsony utca Protestans templom melletti szakaszanak megvasarlasa miatt
kereste meg 6nkormanyzatunkat a Fonyod, 6810 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa. Az
utszakasz nehezen jarhatd, az Onkormanyzat nem tervez utépitési munkakat a
teriileten, mivel a 6810 hrsz-U ingatlan déli vonaldban 1év6 rézsii miatt az ut
folytatdsa fizikailag nem megoldhat6. Az értékesitéshez sziikséges, hogy a
teriiletrész kozlekedési tertiletbdl lakodvezetbe keriiljon atsorolasra
A modositast a foépitészi iroda kizardlag olyan moédon tdmogatja, hogy egy 3
méter széles gyalogit mindenképpen maradjon meg az ingatlanbdl
kozhasznalatra.

5. Fonyod, Piac teriiletét érintd modositasi javaslatok. A fejlesztési elképzelések
szerint a sportcsarnok €pitését kdvetden a vasar teriilete nyugatra tolédna. Ezzel



Osszhangban keriilt megvasarlasra az idei évben Fonyod, 8044/7 hrsz-u ingatlan.
Mindezek miatt a két teriilet kozott szabalyozott kozlekedési teriilet feleslegessé
valt.

Tovéabba a piaccsarnoktol délre esé ingatlanok esetében a hasznalati nyomvonal
nem egyezik meg az ingatlanhatarokkal. Ugyanakkor az 6nkormanyzat az elmult
tobb, mint 20 évben ezeket a teriileteket sajatjaként kezelte, gondozta, tartotta
karban. A hasznalati telekhatdrra lenne célszerli az Ovezeti hatart is felvezetni.
Ehhez sziikséges a szabalyozasi terv mddositésa.

6. A Fonydd, Vasas utca 23. (7343 hrsz) tulajdonosa az altala megvasarolt ingatlant
megkivanja osztani. Azonban az LKe3-as (kertvarosias lakoteriilet) dvezetben az
eldirt minimalis telekszélesség - 18 méter — miatt ez nem lehetséges. A teriileten
mar kialakult ingatlanok nagy tobbségének szélessége kevesebb, mint 18 méter.
Javaslom, az LKe 3-as Ovezetek esetében a minimalis telekszélességet 16
méterben hatdrozza meg a KépviselO-testiilet a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa soran.

Aléabb olvashato a jelenlegi szabalyozas:
Kertvirosias lakdteriilet (Lke)

8§ (1) A teritlefre vonatkond szabdlyozdsi eldirdsokat — beépitési mdd, maximadlis
épitmény magassag, maximdlis bedpitettsép, minimdlis telekiertilet a
szablilyozdsl terv is tarlalmazea, a minimilis telekseélességge]l epyitt ezek ax
alabhiak:

. Epitmény- | Legkisebb |

Overel | Beépitési Beépitettsty | Telek-szélessig

jele midsel magassig Max, o telekméret Min. m.
Max. m m3 R

Lke, 87 5.0 30 500 18

Lke, 0 5,0 30 600 16

Lke, 82 6,0 30 600 18

Lke, 0 6,0 30 BO0 16

Lkes Z{HZ) 60 £ 400 16

Lke, o 5,0 30 400 16

Lke 0 KL 3 300 E

7. A Fonyod, Dobd utca — Rodzsadomb utca kornyékén a szabdlyozési terv

kisvarosias lakoteriiletet jelol, ugyanakkor a kialakult &llapot szerint csaladi hazas,
kertvarosias beépités a jellemzd a teriileten. Mindezek miatt javasolt a teriilet
szabalyozasat felhasznalasi szakasokkal 6sszhangban megszabni.

A modositast a f0épitészi iroda tdmogatja.

Fonydd, Turul utca 5881/29 és 5881/30 hrsz-u ingatlanok az Onkormanyzat
tulajdondban vannak. Az ingatlanok kiilonleges teriilet- termal teriilet



besorolasban vannak. Azonban az ingatlanokon lakdsok, bérlakasok talalhatok.
Tovéabba a Képviseld-testiilet kordbban dontédtt arrél, hogy az un. Udiiléfaluban
1évé onkorményzati tulajdonu teriileteket lakodvezetbe sorolja be. A fentiekkel
Osszhangban javaslom, hogy a Fonyod, Turul utca 5881/29 ¢és 5881/30 hrsz-u
ingatlanok is lakovezetbe keriiljenek besoroléasba.

A modositast a f6épitészi iroda tdmogatja.

9. A Fonyodd, Koztarsasag utcatol délre fekszik a 9264 hrsz-u ingatlan. A jelenlegi
szabalyozas szerint az ingatlan déli részén keriilne Ut kialakitdsra olyan médon,
hogy lenne egy észak-déli keresztutca is. Azonban az 1990-es évek végén az
ingatlan északi, északnyugati rész¢ épiilt meg a szennyvizcsatorna gerincvezeték.
Mindezek miatt praktikus lenne a létesitendd utat is athelyezni a telek ,,fels¢”
részére.

A modositast a f6épitészi iroda tdmogatja.

10. A Fonyod, 8326/5 hrsz-i ingatlant megvasarold Cordia Ingatlanbefektetési Alap
inditvanyozta, hogy az ingatlan beépitési lehetéségei modosuljanak olyan médon,
hogy a beépitési lehetésége 25%-rol 30 %-ra, az épitménymagassag 7,5 méterrdl
8,0 méterre emelkedjenek. Csatolva a jelenlegi szabalyozasi terv.

A modositast a f0épitészi iroda tdmogatja.

A moédositasokhoz tartozo térképi részeket a korabbi eléterjesztésekhez csatoltam.

Hatarozati javaslat:

I. Gyorsitott:

1.) Fonyod Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta telepiilésrendezési
eszkozeinek 4. szdml moddositasardl szold eldterjesztését a Szantdd-Kordshegy -
Balatonszentgyorgy vasttvonal korszertisitése, valamint a Kaposvar — Fonydd vasttvonal
korszerlisitése vonatkozasaban ¢és ugy dont, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
modositasi eljarasat a 8261, 8199, 8243/10, 7261, 8243/11 és 8243/12, 6705/13, 02/119
hrsz-u ingatlanok esetében lefolytatja a vasutfelgjitasokhoz sziikséges kisajatitasok
szabalyozasi hatterének megteremtése érdekeében.

2.) Tekintettel arra, hogy a modositasok nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségli beruhazasokhoz kapcsolodd valtoztatasok és a modositasok eredményeként a
vizsgalt teriiletek felhasznéldsa ugy valtozik meg, hogy Uj beépitésre szant teriilet nem
alakul ki, Fonyéd Véaros Onkormanyzat képviseld-testilete ugy dont, hogy
telepiilésfejlesztési koncepcidjat valtozatlan tartalommal hatalyban tartja.

3.) Fonyod Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a hatdrozat 1. pont szerinti
telepiilésrendezési eszk6zok modositasdt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyaradzatanak megfeleléen készitteti
el.

4.) Fonyod Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a hatarozat 1. pont szerinti
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat targyaldasos eljaras keretében folytatja le,
melynek soran a partnerségi egyeztetést annak szabalyai szerint lefolytatja és lezarja.



5.) Fonyod Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az eljarasban eseti partnernek a
modositassal érintett ingatlanok tulajdonosait, valamint az els6foku épitési hatosagot
hatarozza meg.

I1. Teljes eljaras:

1.a) Fonyod Varos Onkorméanyzatanak KépviselStestiilete megtargyalta Fonyod
véros Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozési Tervének moddositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a Jozsef utcaban 1évé 7320 hrsz-u
ingatlan Ovezeti eldirdsaira vonatkozdan, olyan moédon, hogy az ingatlan a
telepiiléskozpont vegyes €pitési 6vezetbe kerliljon atsorolasra.

1.b) Fonyéd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete megtargyalta Fonyod
varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatinak és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési eszkozok moddositasat a fonyodi 7272/1 és 7271 hrsz-
ingatlanok Ovezeti atsorolasara vonatkozoan, olyan moédon, hogy a jelenlegi
kertvarosias lakoteriiletbdl telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetbe keriiljenek
at.

1.c) Fonyod Varos Onkorményzatinak Képviselotestiilete megtargyalta Fonyod
varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi FEpitési Szabalyzatinak és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a fonyodi 6055 hrsz-u ingatlan Gvezeti
atsorolasara vonatkozoan, olyan modon, hogy a jelenlegi kozlekedési teriiletb6l az
a valosagban is kozlekedd teriileten kiviili teriilet kertvarosias lakoteriileti
ovezetbe keriiljon at.

1.d) Fonyéd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete megtargyalta Fonyod
varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatinak és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a fonyodi 6828 hrsz-u ingatlan Gvezeti
atsorolasara vonatkozoan, olyan moédon, hogy a jelenlegi kozlekedési teriilet
sz¢élessége csokkenjen 3 méterre, a fennmarado rész pedig kertvarosias lakodvezet
épitési Ovezetbe keriiljon at.

1.e) Fonyod Varos Onkorményzatinak Képviselbtestiilete megtargyalta Fonyod
varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatinak és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési  eszk6z0k modositasat a fonyodi 8050/3, 8051, 8052,
ingatlanok Gvezeti atsorolasara vonatkozdan, olyan moddon, hogy az
eldterjesztéshez csatolt vazrajz szerinti tényleges hasznalati nyomvonal legyen az
Ovezeti hatér, az ingatlanok jogi hatara helyett.

1.f) Fonyéd Varos Onkormanyzatanak KépviselStestiilete megtargyalta Fonyod
varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak ¢és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a



telepiilésrendezési eszkozok modositasat a fonyodi 10242/1 hrsz-u ingatlan,
illetve a 10243 hrsz-t ingatlan nyugati végének Ovezeti atsorolasara vonatkozodan,
olyan modon, hogy a 10242/1 hrsz-u ingatlan és a 10243 hrsz-u ingatlan nyugati
részén 1évo kozlekedési tertileti jellege megsziinjon, helyette telepiiléskdzponti
vegyes Ovezet keriiljon kialakitasra az ingatlanok teriiletén.

1.9) Fonyod Varos Onkorményzatanak Képvisel6testiilete megtargyalta Fonyod
véros Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének moddositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési eszkozok modositdsat a kertvarosias lakoovezetek 3-as
kategoriaja esetén a minimalis telekszélesség 16 méterben legyen meghatarozva.

1.h) Fonyod Varos Onkorményzatanak Képviseltestiilete megtargyalta Fonyod
véros Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének moddositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a Fonyod, Vasas utca — Sandor utca —
Dobo6 1. utca és az Ifjusag utca altal korbe vett tdombben azzal, hogy az alébbi
ingatlanok kertvarosias lakoovezetbe keriiljenek atsorolasra:

- 7371, 7372, 7373, 7374, 7375/1, 7375/2, 7376, 7377, 7378/3, 7379/1, 7379/2,
7380, 7390, 7391, 7395/4, 7395/5, 7396/1, 7396/2, 7397, 7398 hrsz

1.i) Fonyod Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta Fonyod
varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatinak és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapcsolatos eldterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a Turul utcaban 1évé 5881/29, és
5881/30 hrsz-u ingatlanok 6vezeti el6irasaira vonatkozoan, olyan modon, hogy az
ingatlanok a kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezetbe keriiljon atsorolésra.

1.j) Fonyéd Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta Fonyod
varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapcsolatos elOterjesztést és elrendelte a
teleptilésrendezési  eszk6zok modositdsat olyan modon, hogy a meglévd
szennyvizcsatorna nyomvonaldra figyelemmel a telepiilés belteriileti hatara
mentén vezetd tervezett lakoéut nyomvonala athelyezésre keriil a 9264 hrsz-u
onkormaényzati ingatlan északi telekhatarara.

1.k) Fonydd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta Fonyod
varos Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének modositasaval kapcsolatos elOterjesztést és elrendelte a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a fonyodi 8326/5 hrsz-0 ingatlan dvezeti
atsorolasara vonatkozoan, olyan modon, hogy az ingatlan beépithetdsége 30%-ra,
az épitménymagassag 8,0 méterre modosuljon.

1.m) Fonyéd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy az
elézéekben felsorolt (1.a) — 1.I) telepiilésrendezési eszk6zok modositasat az
OTEK 2012. augusztus 6.-an hatilyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelelden készitteti el.

1.n) Fonydéd Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a 128/2010.(V1.24.)
szamu hatdrozataval jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepciot valtozatlan



tartalommal hatdlyban tartja, mivel az el6zdekben felsorolt fejlesztési
elképzelések a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban vannak.

1.o) A telepiilésrendezési eszk6zok teljes eljarasban keriilnek moddositasra
melynek soran a partnerségi egyeztetést annak szabalyai szerint lefolytatja és
lezérja.

1.p) Fonyéd Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményezésébe eseti partnerként az
alabbi ingatlanok tulajdonosait vonja be:

- 7320, 7271, 8050/3, 8051, 8052, 7371, 7372, 7373, 7374, 7375/1, 7375/2, 7376,
7377, 7378/3, 7379/1, 7379/2, 7380, 7390, 7391, 7395/4, 7395/5, 7396/1, 7396/2,
7397, 7398, 7272/1, 8326/5 hrsz-u

A partnerségi egyeztetés szabdlyait a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabalyairol szolo 8/2017.(V.5.) szamu 6nkormanyzati
rendelet rogziti.

Fonyéd Varos Onkormanyzata megbizza a polgarmestert Fonyod Véros
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatos munkalatok elvégzéséhez
sziikséges szerz6dések megkotésével olyan modon, hogy az 1.a), 1.b), 1.¢), 1.d), 1.k),
pontok esetében a kérelmezo partnerek fizetik meg a vonatkoz6 maddositas koltségeit.



