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MEGALLAPODAS A “SELL( BUFE”
BERUHAZAS ELSZAMOLASAROL ES BERLETEROL

amely létrejott egyreszrél:
Fonyéd Vires Onkoermdanyzata (8640 Fonyod, F6 u. 19} képviseli: Hidvég Jozsef
polgérmester — mint bérbeadé/foldtalajdonos,

masrészrél:
Kiss Zoltan és Tirsa Vendéglatéipari és Kereskedelmi Betéti Tarsasag (Cg.: 14-06-
301799 székhelye: 8640 Fonydd, Bolyai Farkas u. 11. adészima: 25241950-2-14)
képviseli; Kiss Zoltan iizletvezets — mint épitkezéssel megbizott,

valamint:
PIDU Szelgiltato és Kereskedelmi Korlitolt Felelosségii Tarsasdg (Ce.: 14-09-
306801 székhelye: 8640 Fonyod, Bolyai Farkas u. 11. addszama: 13695747-2-14)
képviseli: Kiss Zoltan tigyvezetd - mint bérlé/beruhsizsé,

tovabba;
Fony6di Varesiizemeltetési Szervezet (8640 Fonydd, F6 u. 19)) képviseli: Kiss Péter
igazgatd — mint épitési engedély jogosultja kozott az alabbiak szerint,

1.)Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy 2005. november 29. napian megallapodas jott Iétre a
Fonyodi Varosiizemeltetési Szervezet valamint Kiss Zoltan és Tarsa Bt. kozott a Fonyéd,
Bélatelepi fizetOstrandon 1évé kabinsor atalakitésa, bévitése, annak jogkdvetkezményei,
valamint a kialakuld tzlet alatti terilet és eldkert bérlete targyaban. A szerzddés
rendelkezései szerint a Fonyodi Virosiizemeltetési Szervezet — mint az épitési engedély
jogosultja - az épitési munkak elvégzésével a Kiss Zoltan és Tarsa Bt-t bizta meg, azzal,
hogy az epitkezés teljes koltségét a tarsassgnak kell viselnie. Felek megallapodtak abban,
hogy a megvalosuld épitlet tulajdonjogat a Kiss Zoltan és Tarsa Bt szerzi meg, mely
tarsasag az épiilet alatti terilet ¢és elékert (mindosszesen 60 m2) bérietére az épitkezés
befejezését kovetd négy éven at jogosult, a késsbb meghatdrozandé bérleti dij megfizetése
ellenében.

2.)5zerz8d6 felek rogzitik, hogy az uj “Selld biufé” elnevezésh tzlet a fenti megallapodastél
eltérben a PIDU Kft. beruhdzdsiban valosult meg. Az épitkezés az engedélyezett tervtdl
eltérben tortént, ezért a Fonyédi Varosiizemehetdsi Szervezet az €pilletre vonatkozdan még
hasznélatbavételi engedéllvel nem rendelkezik, a fennmaradasi engedély kiadasahoz
sziikséges terv elkészitése jelenleg folyamatban van.

3.)5zerz6d6 felek egyezben megallapitjak, hogy a felépitett tzlet onallod ingatlanként torténd
ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésének feltétele, hogy az épiiletre jogerds fennmaradasi
engedely keriiljion kiaddsra, melyben az engedélyes személye eitér a foldtulajdonos
szemelyétdl. Mindaddig, amig az uzlet dnalld ingatlanként az ingatlan-nyilvantartishan
feltuntetésre nem kerill, az épitményen az épitkezé tulajdonjogot nem szerez. Az épitkez
tulajdonszerzéséhez a  foldtulajdonossal, Fonyoéd Véaros Onkormanyzatival vald
megallapodas sziikséges, a Fonyodi Varosi Ugzemeltetési Szervezet az Epitmény
tulajdonjogara vonatkozé megallapodast érvényesen nem kéthet,




4 YFentickre is figyelemmel szerzédé felek az épitkezés jogkOvetkezményeire vonatkozoan
2005. november 29-én létrejott megéllapodasban rogritett szerzGdesi feltételeket
Gjratargyaltdk, ennek eredményeként a Fonyédi Vérosiizemelietési Szervezet és a Kiss
Zoltan és Térsa Bt. megéllapodnak abban, hogy a kozéttik 2005, november 29-én 1étrejoit
szerzddést felbontiak, és feick az épitkezés jogkovetkezményeit jelen négyoldald
megallapodasban az alabbiak szerint szabalyozzak:

4.1.A Fonyddi Varosiizemeltetési Szervezet — mint az épitési engedély jogosultja, a Kiss
Zoltan és Tarsa Bt. - mint a tulajdonjogszerzés szerzddéses jogosultja, valamint a
PIDU Kft. - mint az épitkezést ténylegesen végzd tarsasag egyezden kijelentik, hogy
az lizlet tekintetében raépités jogeimén tulajdoni igényt nem tamasztanak.

4.2 Felek megallapitjak, hogy a felépitett tzlet tulajdonjoga a foldtulajdonos Fonyod
Varos Onkorméanyzatat illeti meg.

4.3 Szerz6do felek a PIDU Kft. altal végzett beruhazas értékét brutté 7.200.000,-Fi-ban
azaz Hétmillio-kétszazezer forintban allapitjak meg. A PIDU Kft. kijelenti, hogy az
épitményt, valamint ahhoz tartozd 36 m2 el6kertet Fonyod Varos Onkormanyzatatol
bérbe kivanja venni, ezért szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a PIDU Kit-nek
a beruhézas megtéritésébdl eredd kovetelesét az tizlet, &s az elbkert bérleti dijdban
szamoljak el, jelen szerzddés 6. pontjaban részletezett feltételek szerint.

4.4 Szerzbdd felek megallapitjak, hogy az tizlet az engedélyezett tervtdl eltérden épilt
meg, ezért felek megallapodnak abban, hogy a fennmaradast engedély kiadasaval
kapcsolatos  koltségek  (fennmaradasi  engedélyezési  terv  koltségem, és a
fennmaradassal dsszefliggd egyeb koltségek) a Fonyodi Varosiizemeltetés: Szervezetet
terhelik.

4.5 A Kiss Zoltan és Tarsa Bt nyilatkozik, hogy a “Selld bufé” felépitéscbdl eredben
clszamolasi igénye nincs.

5.)8zerz6d6 {elek megallapodnak abban, hogy 2007. oktober 01. napjatél 2018, oktéber 01,
napjaig terjedd iddtartamra Fonydd Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: bérbeadd)
bérbe adja, a PIDU Kft. (a2 tovabbiakban: bérld) pedig bérbe veszi a Bélatelepi
fizetéstrandon felépitett “Selld bufé” elnevezésii Gizletet, valamint a szerzédés mellékletenl
szolgalo helyszinrajzon jelolt 36 m2 teriletl: elkertet.

6.)5zerz0d6 felek megéllapodnak abban, hogy az tzlet €s az eldkertbdl 10 m2 teriiletrész -
mely termeszetben a berld altal térburkolattal ellatott “bastyanak™ felel meg — éves bérleti
dija 600.000,-Ft, mely Osszeg minden ¢vben a bérld beruhazas megtéritési kovetelésébe
kerul beszamitasra oly modon, hogy a bérld a kdvetelésebdl evente bruttd 600.000,-Ft (a
jelenleg érvényes AFA mérték szerint 500.000,-Ft+AFA) sszeget jovair. Szerzdé felelek
rogzitik, hogy a Pidu Kft. az Gzletet ¢s az elGkertet mar az idei évben is hasznalia, ezért
erre ¢évre hasznalati dij cimén kerial az éves 600.000,-Fi a felek kozott elszamolasra. Felek
megallapodnak abban, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijnak a bérld megtéritési
igényében torténd elszamolasara elsd izben 2007 november 01. napjaig, ezt kovetden
pedig minden év janius 01 .napjéig keril elszamolasra.



7.)Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy elékertbél fennmaradd 26 m?2 teriiletrész
bérleti dija a Fonyod Varos Onkormanyzatanak mindenkor érvényben 1évé kozteriilet-
hasznalat szabalyair6l sz6lo 21/2004. (VIIL30.)) szamu rendelete alapjan keriil
megallapitasra. A bérld a bérleti dijat elsd izben 2007. november 01. napjaig, ezt kivetben
pedig minden év julius 15. napjaig koteles megfizetni a bérbeadd részére. Késedelmes
fizetés esetén a bérbeadd a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld
meértékll késedelmi kamatot szamithat fel.

8.)Szerz0d6 felek megéallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleti dijon felil viseli a
bérlemeénynek a bérlet tartama alatt felmeriild koziizemi és mas kozszolgaltatasi dijait,
rezsi koltségeit (gaz-, viz-, csatorna-, és aramszolgaltatas dijait), valamint a hasznalat
soran, azzal kapcsolatosan felmeriil karbantartasi koltségeket. A szemétszallitasrol és a
bérleményben talalhatd ingbsigok, valamint az épiilet biztositasarél a bérld koteles
gondoskodni.

9.)A bérbeadd a bérleményt birtokban tartja, annak allapotat ismeri. Felek rogzitik, hogy a
bérlemény az allagat tekintve rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

10.)A bérl6 az ingatlant kereskedelmi/vendéglaté tevékenység céljara jogosult hasznalni. A
bérlé nyilatkozik, hogy gazdasagi tarsasdgként a tevékenység folytatisira jogosult. A bérlé
kizar6lag a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulisa alapjan jogosult a bérleményben
folytatott tevékenységét megvaltoztatni.

11.)A berl6 a bérleményt rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen, a j0 gazda
gondossagaval jogosult hasznalni. A bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti
Jogot kizarolag a bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasaval ruhazhatja 4t, vagy cserélheti
el.

12.)A bérlé kotelezettsége a bérlemény hasznalataval kapcsolatosan megallapitott hatésagi
eléirasok megtartasa, €s hatdsigi engedélyek beszerzése, és a berendezési, felszerelési
targyak, valamint az épiilet vagyonbiztositasa.

13.)A bérl6 a bérleményen épitési, 4talakitasi, korszerisitési, és a kotelezettségi korébe nem
tartozo felujitasi munkélatokat csak a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet.
A felek ebben az esetben irasbeli megallapodasban szabalyozzak a koltségviselési, illetve
megtéritési igényeiket.

14.)Elbzetes egyeztetés alapjan a bérbeadd jogosult meggy6zédni a bérlemény
rendeltetésszert hasznalatarol.



15.)A bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt a bérld szerzOdésszegd magatartasa esetén
(Lakastv. 24.§ (1) bekezdés a)-d) pont) irasban, az eléirt eljarasi szabalyok betartasa
mellett cserehelyiség biztositasa nélkiil felmondani.

16.)Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a
bérlot a bérlemény tekintetében elobérleti jog illeti meg.

17.)A bérld a bérleményeket a bérleti jogviszony megsziinésekor rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas, tiszta, atvétel szerinti allapotaban koteles a bérbeadd birtokaba visszabocsatani.
A bérlo jogosult a bérleményrdl minden olyan tartozékot, alkatrészt, leszerelni és elvinni,
amelyet & szerelt fel, és melynek a bérleményrdl valo eltavolitasa annak allagat nem sérti.

18.)Amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének napjaig az ingatlant a
bérbeadonak nem adja at, azzal késedelembe esik, ugy koteles a bérbeadd részére napi
15.000,- azaz: Tizenétezer forint kotbért megfizetni.

19.) Jelen megallapodast Fonyod Varos Onkormanyzat Képvisel-testilete a 202/2007.
(I1X.27.) hatarozataval elfogadta.

20.)A bérld a bérleti szerz6dés megsziinése esetén egyéb elhelyezésre igényt nem tarthat.

21.)Szerz0do felek a jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
torvénykonyv és a lakasok €s helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény,
valamint Fonydéd Varos Onkormanyzatanak a kozterilet-hasznalat szabalyairdl szélo
21/2004. (VII1.30.) szamn rendeletének rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szerzodo felek jelen bérleti szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint tigyleti akaratukkal

és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag irtak ala.

Kelt : Fony édon, 2008. marcius 3. napjan.
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Fonyddi Viroesiizemeltetési Szervezet
épitési engedély jogosultja




