ARSIV

ARKER STUDIO EPITESZETI ES KERESKEDELMI KFT.
ALAPITOTTA LORINCZ FERENC DLA, YBL DiJAS EPITESZ 1992-BEN
ADOSZAM: 11222637-2-14 - OTP BANK: 11743002-29910647-00000000
SZEKHELY: 7400 KAPOSVAR, DOZSA GYORGY U 21. - SOMOGY MEGYEI CEGBIROSAG: 14-09-300376

Telepililéstervezeési leiras

Fonyéd Varos teleplilésrendezési eszkozeinek
4. szamu moédositasahoz

Jsz.: 50-2018/2017

El6zmények

Fonydd Varos érvényes telepulésrendezési terve 2010-ben készllt, melyet az 6nkormanyzat
képvisel6-testilete a 16/2010.(VI1.25.) szamu dnkormanyzati rendelettel hagyott jova. A tervkészités
jogszabalyi alapja az OTEK volt.

Jelenlegi modositds az OTEK 2012. VII. 6-4an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen késziil.

A valtoztatasok lakossagi, vallalkozoi €s onkormanyzati kezdeményezesre valtak sziksegesse. A
modositasokrél Fonydd Varos Onkormanyzatanak képviselé-testilete a 146/2018. (VI.7.) szamu és
a 170/2018.(VI1.31.) szamu 6nkormanyzati hatarozataival dontoétt.

Az érintett tdmbokben a kdzlekedési, kézmi, kdrnyezetvédelmi, természeti- és muvi értékvédelmi
el6irasok nem valtoztak, maradtak a hatalyos rendelet szerintiek.

Modositasok leirasa:

1. Fonyéd, Jozsef utca 33. szam alatti (7320 hrsz-u) ingatlan dvezeti atsorolasa:

Fonyodon a Jozsef utca — Szent Istvan utca sarkan a 7321 hrsz-u ingatlanon all6 ,Hotel Balaton”
tulajdonosa éplletének bévitését tervezi 30 db kétagyas szobaval, ami igy kdzel 60 szobas, 4*-
os wellness szallodara bdvilne. Ehhez megvasarolta a szomszédos, 7320 hrsz-u ingatlant,
amely jelenleg kertvarosias lakd épitési Ovezetbe van sorolva. A hotel 6vezeti besorolasa
telepuléskdzpont vegyes épitési dvezet. A két telek Osszevonasa utan lehetne a bdvitést
megvaldsitani, jelenleg az ingatlanok eltér§ dvezeti besoroldasa ezt nem teszi lehetévé. A
tulajdonos a 7320 hrsz-u - hotellel szomszédos - ingatlan telepiléskdzpont vegyes (Vts) épitési
Ovezetbe sorolasat kezdeményezte az dnkormanyzatnal a Vt: 6vezet beépitési paramétereinek
véaltozatlanul hagyasa mellett. A médositasi szandékot Fonyéd Varos Onkormanyzat képviseld-
testllete tamogatja.

2. Fonydd, Vitorlas utca 20-22. szam alatti ingatlanok 6vezeti atsorolasa:
A 7270 hrsz-u telepuléskodzpont vegyes épitési dvezeti besorolasu ingatlanon talalhatdé panzié
tulajdonosa megvasarolta a szomszédos (7271 és 7272/1 hrsz-u) kertvarosias lakétertlet épitési
Ovezeti besorolasu ingatlanokat panzidjanak bévitése céljabdl. Az eltérd 6vezeti besorolas miatt
azonban a telkek jelenleg nem 0Osszevonhatdk, igy a két ingatlan Ovezeti besorolasanak
modositasat kérte az dnkormanyzattdl teleplléskdzpont vegyes (Vis) épitési dvezetre.

3. Fonyod, Bartdk Béla utca - Turul utca sarki kozterlleti sav dvezeti atsorolasa:
Fonyodon, a Bartok Béla utca - Turul utca sarki 6055 hrsz-u kozlekedési teruletnek jarda és a
6041/2 hrsz-u kertvarosias lakoingatlan kozti terlletsavjat a lakdingatlan tulajdonosa meg
szeretné vasarolni az dnkormanyzattdl. (A jarda nyugati hatarvonalatdl még 1,5 méter zoldfelilet
elhagyasaval mérették ki a megvasarlasra keriilé 215 m2-nyi terlletet. Tekintve, hogy a kozut és
a jarda mar kiépult, nyomvonaluk nem valtozik és a kozlekedési terllet szabalyozasi szélessége
az atsorolast kdvetéen sem lesz kevesebb mint 12 méter, az dnkormanyzat a kérést tdmogatta.

4. Badacsony utca északi vége szabalyozasi szélességének csokkentése:
Fonydd, Badacsony utca reformatus templom melletti szakasza a terepviszonyok miatt
gépkocsival jarhatatlan. A 6810 hrsz-u szomszédos telek tulajdonosa jelezte, hogy amennyiben
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az onkormanyzat értékesitené ezt a szakaszt, 6 megvasarolna. Az énkormanyzat a kérést
megvizsgalta és az ut ezen szakaszat tovabbra is megtartana gyalogut céljara. A gyalogut
kialakitasdhoz szlkséges 3 méter szabalyozasi szélességen Kkivlli ingatlanrésznek a
szomszédos 6810 hrsz-u telekhez csatolasat azonban tamogatja. A megszlintetett kozlekedési
terlletet az ingatlan Ovezeti besorolasaval megegyezéen kertvarosias laké (Lkes) épitési
Ovezetbe sorolja at.

5. Fonydd, 8050/3, 8051, 8052 hrsz-u ingatlanok telekhatar-rendezése:
Fonydédon a Vasarcsarnok ,alatti’ kertvarosias lakoingatlanok keleti telekhatarainak jogi
hatarvonala és a valés hasznalati nyomvonal (kerités vonal) eltérnek egymastdl. Az
onkormanyzat a tulajdonosokkal leegyeztetve a hasznalat szerinti telekhatarok kialakitasat és az
Ovezeteket elvalaszté hatarvonal athelyezését tervezi a meglévé keritésvonalra, ezaltal a
8050/3, 8051, 8052 hrsz-u ingatlanok keleti végeit a valds terllethasznalat szerint a piac
terlletéhez csatolja és teleplléskdzpont vegyes (Vis) épitési dvezetbe sorolja at.

6. Fonydd, jelenlegi (ruha)piac teriletének rendezése:

Fonydd Varos Onkormanyzata a 10242 hrsz-u ingatlanjan Gj Sportcsarnok épitését tervezi. Az
ingatlant a hatalyos szabalyozasi terv alapjan mar felosztotta (10242/1, 10242/2 és 10242/3
hrsz-okra.) Az épllet tervezése soran derllt ki, hogy gazdasagossagi szempontok miatt az
Ovezetre vonatkozo épitménymagassag novelésére is szikség lenne, ezért a jelenlegi Vit7
Ovezetet Vi12 dvezetbe tervezi atsorolni a modositas.

A sportcsarnokot a 10242/2 hrsz-u ingatlan keleti felére épitenék fel, a telek nyugati felét
tovabbra is piacként hasznositana. A megmaradd (ruha)piac terlletét az Onkormanyzat
hasznalat szempontjabdl 6ssze szeretné kdtni a nyugatra lévé 8044/7, 8044/6, 8044/4 és 8044/5
hrsz-okra tervezett piacterilettel, azonban a 10242/1 hrsz-u ut ezt gatolja, ezért a feltaréut
megszintetésérdl dontott.

7. HESZ, Lkes épitési dvezetek minimalis telekszélességre vonatkozo eléirasanak médositasa.
Lke3 kertvarosias lakd épitési Ovezetek esetén a minimalis telekszélességet a HESZ 18
méterben allapitja meg. Fonydd Varos dnkormanyzat képvisel6-testilete ennek az értéknek 16
méterben torténd meghatarozasardl dontott.

8. Fonydd, Rdézsadomb utca északi és déli telektdmbjeinek &vezeti felllvizsgalata a valds
beépitések alapjan:
A Sandor utca Vasas utca Ifjusagi és Dobd utcak altal hatarolt két telektombben vegyesen
talalhatok tobbszintes tarsashazak és foldszintes csaladihdazak, azonban a tombokre
egységesen kisvarosias lakoterulet épitési Ovezeti elbiras vonatkozik. A szomszédos
telektémbok hasonldan vegyes beépitettségiiek, de ott a szabalyozasi terv mar a valds, kialakult
beépitettség alapjan hatarozza meg az épitési dvezetek fajtait. Az dnkormanyzat ennek
rendezésére kezdeményezte az dvezeti besorolasok felllvizsgalatat és a valés beépitések
alapjan a foéldszintes csaladihazas beépitések telkeire Lkes kertvarosias lakéterllet épitési
Ovezeti eldirast hataroz meg a szomszédos telektémbodkhdz hasonldan.

9. Fonydd, Turul utca 5881/29 és 5881/30 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlanok 6vezeti atsorolasa:
Az ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonban vannak, lakasok, bérlakasok talalhatok a tertleten. A
hatalyos terv Kulonleges termal terulet Ovezetébe sorolja az ingatlanokat, azonban az
onkormanyzat a szomszédos 6538/4 hrsz-U kozel 10 hektaros terlletet (97 289 m?) tartana meg
erre a funkciéra ezt a masik kisebb terlletét a CSOK-os palyazatokkal 6sszefuggésben
kertvarosias lakoteruletbe tervezi atsorolni Ujabb lakdsok kialakitdsa céljabdl.

10. Fonydd, 9264 hrsz-u ingatlanra jeldlt tervezett ut athelyezése:
A hatalyos szabalyozasi terven a 9264 hrsz-u ingatlant feltard tervezett lakéut nyomvonala a

déli oldalon huzodo belteruleti hatar mellett vezet, azonban a meglévé szennyvizcsatorna
nyomvonala a telek északi telekhatara mellett talalhaté. Figyelemmel a meglévd allapotra
dontott az dnkormanyzat a tervezett it nyomvonalanak athelyezésérdl az északi telekhatarra.



11. Fonydd, 8326/5 hrsz-u ingatlanra vonatkoz6 beépitési elbirasok modositasa:

Fonydd Varos Onkormanyzata a 8326/5 hrsz-U ingatlan tulajdonosanak kérelme alapjan ugy
dontétt, hogy az ddiléhazas dduléterilet dvezeti besorolasu ingatlan beépitési paramétereit
modositja, a telek beépithetéségét 25%-rél 30%-ra noéveli, az épitménymagassagot 7,5
méterrdl 8,0 méterre emeli, valamint lakasépités feltételeit is lehetévé teszi az dvezetben. A
modositas soran az épitési hely dél-keleti sarkanak kiigazitasa is megtorténik az
ingatlantulajdonos kérésének megfeleléen.

Udiiléteriileten lakasépités lehetdségének jovahagyasahoz OTEK aldli felmentésre van
sziikség, melyet az énkormanyzat az eljaras soran kér meg az Allami Féépitésztél.

12. Uj futballpalyak létesitése:

Fonyod Varos Onkormanyzata 070/28 hrsz-u ingatlanjan tervezte megvalésitani a Magyar
Labdarugd Szoévetség altal tébb, mint 130 millid Ft-tal tamogatott él6flives nagyméretl és
mifives kdzepes méretli focipalyait. Miutan masodfokon is el lett utasitva, hogy a fejlesztés a
070/28 hrsz-u ingatlanra keruljon, a képvisel6-testiilet 170/2018.(VI1.31.) szamu énkormanyzati
hatarozataban ugy doéntétt, hogy a palyakat a Gokart palyatdl keletre esé 10247/8 hrsz-u
ingatlanon valdsitjia meg. Az ingatlan jelenlegi 6vezeti besoroldsa egyéb ipari terilet (Gipes),
amelyet a moédositas a szomszédos Gazdasagi teriletekhez hasonléan (Gkszi) Gvezetbe
tervez atsorolni. Az ingatlan északi oldalan vezet6 10247/5 hrsz-u ut nyugati felét szintén
gazdasagi terulet dvezetére modositja a telek méretének megndvelése céljabdl és a megszind
utat athelyezi a téle északra 1évé 10245/1 és 10247/1 hrsz-u ingatlanokra. Ezen ingatlanok
jelenleg gazdasagi o6vezet (Gkszi) besorolasban vannak, amely a valtoztatds soran
kozlekedési ut terllet dvezetére (KOu) modosul. Ezéltal a (ruha)piac északi hataran vezetd ut
térés nélkil kdtne at a Szigetvari utcara.

A moédositasok célja:
Ovezeti atsorolasok és ingatlanhatar-rendezések az 6sszegyiilt lakossagi kérelmek alapjan, és az
onkormanyzati fejlesztési elképzeléseknek és rendezési térekvéseknek megfeleléen.

A médositas varhaté hatasa:
A moébdositasok biztositjak a lakossagi igények és onkormanyzati fejlesztések megvaldsitdsahoz
szukséges szabalyozasi hatteret.

A 3., 4., 6., 10. és 12. szamu modositasi pontok soran - a kozlekedési teruletek egyes részeinek
atsorolasabol adodoan - a teleplilés kozigazgatasi terliletén belll Uj beépitésre szant terlletek
keriilnek kijeldlésre, igy az Etv. 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan a médositasokhoz bioldgiai
aktivitas érték szamitas is készll, amely a véleményezési anyagban kerul szerepeltetésre.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1.§
(3) bekezdésének a) pontja alapjan a varhaté kdrnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szilkségessége a telepulés egy részére
készuld szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, tovabba olyan mas, a (2) bekezdés
b) pontjaba tartozo tervnél, illetve programnal, amely helyi szinten kis terllet hasznalatat hatarozza
meg.

A kormanyrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva az el6zetes tajékoztatasi anyaghoz mellékelt
levélben az dnkormanyzat megkérte a koérnyezet védelméért felelés szerveket, hogy a 2/2005
(1.11.) Korm. rendelet alapjan el6zetes véleményukben dontsenek a moddositasok varhatéd
kornyezeti hatasanak jelent6ségérdl, és nyilatkozzanak amennyiben kornyezeti vizsgalatot
szilkségesnek tartanak a médositdsokhoz. Az dnkormanyzat a beérkez8 valaszok alapjan doént a
kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének szukségességeérél.



Az onkormanyzat 146/2018.(VI.7.) szamu dontésének 1.n) pontja és 170/2018.(VI1.31.) szamu
dontésének 1.e) pontja alapjan Fonyod Varos - 128/2010.(V1.24.) szamon jovahagyott -
telepulésfejlesztési koncepciojat valtozatlan tartalommal hatalyban tartja, mivel az érintett
telektombokben tervezett modositasok a fejlesztési koncepcidban meghatarozott célokkal
6sszhangban vannak.

A valtoztatasi szandékok megvaldsitdsahoz elengedhetetlen a hatélyos telepllésrendezési
eszkdzok kozill a szerkezeti terv, a HESZ és a szabalyozasi terv moédositasa.

A szerkezeti terv mobddositasanak jovahagyandé munkarészei, a helyi épitési szabalyzat
rendelettervezete és a médositott szabalyozasi terv kivonatai a véleményezési anyagban kerllnek
szerepeltetésre.

Kaposvar, 2018. augusztus ho.

Vadasz Rudolf
Telepuléstervezd
TT 14-0325



