Helyiségbérleti szerzédés tervezet

Mely létrejott egyrészrol a Fonyéd Varos Onkormanyzata (adészam: 15731405-2-14 , bankszamlaszam:
11743095-15731405, székhelye: 8640 Fonyod, Fo u. 19., képviseletében:

Hidvégi Jozsef polgarmester) mint bérbeado tovabbiakban Bérbeado,

valamint @ ..o mint bérld, tovabbiakban: Bérlé kozott az alabbi
helyen az alabbiak szerint.

1., Bérlet targya:
A Bérbeadé tulajdonat képezd, Fonyod, Kikotéi Uzletsoron 1évo 8248/4/A/8 hrsz-u, iizlet
megnevezEesii nem lakds céljara szolgalo iizlethelyiség.

2., A bérlemény részeinek felsorolasa:
- 39,45 m2 zart iizlethelyiség,betonfodémmel és falazott oldalakkal
- 36,25 m2 fedett helyiség, diszburkolati padozattal
- 53 m2 nyitott kerthelyiség diszburkolati padozattal a kikotdi Uzletsor Téarsashdz Alapitd
Okirata szerint.

3., Bérbeadd bérbe adja, a Bérloé bérbe veszi az 1. és 2. pontban koriilirt bérleményt 2019. januar 01 — t6l
2028. december 31-ig meghatarozott idére.
Bérleti idoszak alatt a felek a szerzodést csak kozos megegyezéssel modosithatjak vagy sziintethetik meg.
Rendkiviili felmondasra okot adé esemény bekovetkeztekor barmelyik fél 15 napos hataridével mondhatja
fel a szerz6dést.

4., Rendkiviili felmondasra okot ado esemény vagy magatartas a
- Bérbeado részérdl kiilondsen:
a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak jelentds és tartos akadalyoztatasa.
- Bérlo részérol kiilondsen:
- barmely fizetési kotelezettség (helyiségbér, koziizemi dij, stb.) szerzddés szerinti Osszegben és
hataridében torténd elmulasztasa, ha a késedelem a 30 napot eléri
- szerzOdésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt Iényeges kotelezettség megszegése,
- az egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitasa, ha ezt a bérl6 a
bérbeado felszoélitasat kovetden sem sziinteti meg, illetve megismétli. A felmondast nem kell el6zetes
felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan sulyos, hogy a bérbeadotol a szerzdés
fenntartasat nem lehet elvarni.

Rendkiviili felmondas esetén a Ptk szerinti kartéritésre tarthat igényt a kéarosult fél, aki a rendkiviili
felmondasi jogot gyakorolja.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérbeadd részérdl torténd rendkiviili felmondas esetén a szerzédés
futamidejére hatralévo bérleti dijat Bérlé egy Osszegben koteles megfizetni. Bérbeadonak csak az ezt
meghalad6 kara esetén kell kiilon bizonyitani a kara mértékeét.

Bérlo részérdl torténd futamidd eldtti felmondés, vagy megalapozatlan rendkiviili felmondés esetén a
bérleti dijat a futamidd végéig egy Osszegben ki kell fizetnie

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddé az ingatlant eladasra meghirdette. Bérlot az ingatlannal
kapcsolatban elévasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Bérlé nem kivan élni az elévasarlasi jogaval az
ingatlan értékesitése a Bérbeadé 60 napos rendkiviili felmondassal élhet.

Ebben az esetben a Bérbead6 a hatralévd bérleti idészakra vonatkozo bérleti dijra nem tarthat igényt.

5., Bérleti dij

A 2. pontban jel6lt nagysagu helyiség és teriilet bérleti dija............ Ft/ év. A bérleti dij naptari évre szol
(januar 1- t6] — december 31-ig) a bérbeadéas iddpontjatdl fliggetleniil. A Bérlé a 2019 évre vonatkozo
bérleti dijat ........ Ft-ot a szerz6dés alairasaval egyidejlileg fizeti meg. A 2020 évtol esedékes bérleti dijat

a Bérlé minden év junius 30- napjaig a Bérbeadé OTP 11743095-15731405 szamlajara atutalassal fizeti
meg, amelyrél a Bérbeadé szamlat allit ki.



Bérbeadé nyilatkozik, hogy az altalanos forgalmi adorél szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86.§ (1)
bekezdés 1) pontja alapjan mentes az add aldl a bérbeadas. A befizetett bérleti dijrol a Bérbeadd szamlat
allit ki. Késedelmes fizetés esetén a Bérbeado a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresének
megfeleld mértékii késedelmi kamatot szamithat fel.

6., Ovadék
Bérlo jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg, megfizeti a Bérbeado felé az 5. pontban jeldlt bérleti dij
1/3-at ........... Ft. - ot - 6vadékként, azzal, hogy amennyiben a Bérlé a jelen szerz6désbdl eredé barmely

fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, gy a bérbeadd jogosult kdvetelését, illetve az esetleges karok
helyreallitasi koltségeit ezen 0sszegbdl kielégiteni. Ez esetben a Bérlé az ovadék Osszegét az eredeti
mértékiire koteles nyolc napon beliill kiegésziteni. A Bérbead6é az o6vadék Osszegét, illetve annak
felhasznalasa esetén az 6vadék maradvany értékét a bérleti jogviszony megsziinésének napjan koteles a
Bérlonek visszafizetni.

7., Bérleti dij minden év januar 1-t6l — elsé alkalommal 2020. évtdl - a KSH altal kozott inflacio mértékével
emelkedik.

8., A Bérbeadé szavatolja a bérleti jogviszony tartama alatt a Bérlé zavartalan ingatlan hasznalatat.

9..Bérlé jogosult a bérlemény tevékenységének megfeleld belso kialakitasara épitési engedélyezési tervet
késziteni, és azt a Bérbeadonak torténd bemutatas utan, a Bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval
engedélyeztetni. Bérbeadé a tervek beadasdhoz valdé hozzajarulasat megtagadhatja, vagy kiilon
feltételekhez kotheti abban az esetben, ha
- a tervezett tovabbépités az épiilet statikus szerkezetét érinti,
—  vagy a homlokzati megjelenést megvaltoztatja.
Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a bérleményen alkalmazott beruhazas elszamolasara,
megtéritésére sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem megsziinése esetére nem tarthat igényt,
bérbeszamitasi jog nem illeti meg, tulajdoni igényt nem tdmaszthat.

10., Bérlé a 2. pontban koriilirt, és helyszinen megtekintett allapotokhoz képest sajat koltségére koteles
biztositani a helyiség hasznalatahoz és a kdziizemek igénybevételéhez sziikséges tovabbi épitési munkakat
¢s a sziikséges jogi és gazdasagi feltételeket.

11., Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodés fennalldsa alatt a bérlemény targyat képezd ingatlan
koziizemi dijait (villany, gdz, szemétszallitds, biztositds, stb.) kozvetleniil a szolgaltatok felé¢ koteles
megfizetni. A bérlemény kizarolag vizora almérdvel rendelkezik, ezért a viz-szennyvizszolgaltatas dija a
Bérbead6 altal keriil tovabb szamlazasra évente egy alkalommal, minden év oktdber 31-ig, amelyet
megel6z a vizora, legalabb 15 nappal korabbi kézos leolvasasa.

Ezek feltételeirdl, illetve Osszegiikrol szerz6dés alairasa elott tajékozodott, és azok ismeretében irja ala
jelen bérleti szerzédést.

12., Bérloé tudomasul veszi, hogy bérleti szerz6dés lejartakor a beépitett szerkezetek és berendezési targyak
oly mértékben vihetdk el Bérlé altal, ami a bérlemény épségének sérelme nélkiil leszerelhetd. A beépitett
anyagokért semmilyen igénnyel nem 1éphet fel Bérbeadé felé.

13., Bérlé a bérelt helyiségben kereskedelmi tevékenységet kivan végezni. Az ehhez sziikséges épitési
engedély, hasznalatba vételi engedély és miikodési engedély beszerzése Bérlé feladata és koltsége.
Az itt rogzitett tevékenységi kor megvaltoztatasahoz Bérbeadé irdsos hozzajarulasa sziikséges.
A Bérlo a bérleményt rendeltetésének és a szerzodésnek megfelelden, a jo gazda gondossagaval jogosult
hasznalni. A Bérlé a bérleményt albérletbe nem adhatja, és a bérleti jogot kizardlag a Bérbeado elézetes
irasbeli hozzajarulasaval ruhazhatja at, vagy cserélheti el.



14., Bérleti szerz6dés 3.pontban rogzitett futamidejének a lejartakor Bérlé koteles a Bérbeadd altal
jovahagyott engedélyezési tervben, valamint a 12. pontban rogzitettek szerint a bérleményt visszaadni
Bérbeadé részére.

15. Bérleti idoszak lejarta, vagy rendkiviili felmondasban rogzitett hatarnap utan torténd késedelmes leadas
esetére Bérlo ¢s Bérbead6é megallapodnak, hogy a bérlemény tényleges leadasaig terjedd iddszakra
Bérbeadé jogosult a jelen szerz6dés 5 pontjaban foglaltak szerint a targy évi bérleti dijnak a késedelem
idészakara esé Otszords 0sszegének megfeleld hasznalati dijat szamlazni.

Fentieken tul Bérbeadé jogosult az esetleges karat Bérlével megfizettetni (pl. meghiusult adasvétel vagy
egyeb hasznositas ellehetetleniilése) aki erre vonatkozo fizetési kotelezettségét elismeri.

16., Bérlé tudomasul veszi, hogy bérleti id6szak lejarta, vagy barmilyen okbdl torténd megsziinése esetében a
bérlemény leadasdig a Bérbeadé jogszeriien korlatozhatja a bérlemény hasznalatat.
(Megkozelités, elokert, kerthelyiség igénybevétele, kozmiicsatlakozéasok, stb.)

17., Vités esetben felek torekednek a peren kiviili egyezségre. Egyeztetések ellehetetleniilése esetére szerz6do
felek a bérlemény fekvése alapjan az értékhatartdl fiiggden kikotik a Fonyodi Jarasbirosag, illetve a
Kaposvari Torvényszek illetékességeét.

18., Szerz6do felek jelen szerzodés tartalmat megismerve, azt azonosan értelmezve mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t irjak ala. Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakédsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvény, és a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Fonyo6d Varos Onkormanyzat
Hidvégi Jozsef polgarmester
Bérbeadé Bérlé

Pénziigyi Ellenjegyzo:

Fonyod, 2018.

Nagyné Horvath Gabriella
pénziigyi irodavezeto

Zaradék:

Fonyod Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete a szerzédést a .............. hatarozataval jovahagyta.

Fonyod, 2018.........

Nagy Brigitta
aljegyz0



