Ingatlan értékbecslés megrendeld: Fonyéd Viros Onkormdnyzata

Fonyéd, Temet6 u. 53. Fonyéd, Fé u. 19.
06 — 30 295 23 75

A Fonyéd, Vigado tér 25. szamii iizlet
8248/4/A/25 hrsz-( ingatlan szerkezetkész
allaganak értékbecslésérol készilt

Ingatlianforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
2018. szeptember 19,




Elozmény:

Fony6d Varos Onkormanyzata a Fonyod Hajéallomas, Vigado tér 8248/4/A/25 hrsz-1
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hdnyadanak forgalmi értékének megailapitasara kért fel.

Feladatom volt:

A Fony6d, 8248/4/A/25 hrsz-n ingatlan forgalmi értékbecslése, szerkezetkész
allapotot feltéielezve..

Az ériékelt ingatlan rendeltetése:
Az ingatlan tizlet és passzazs
Az ingatlan cime és azonosftisa:
- Fonydd, Hajoallomas Vigadé tér

~  Hrsz: 8248/4/A/25
- Tulajdonos:  Fonyodd Varos Onkormanyzata

Az épiilet hasznos alapteriilete:

Az Epiilet hasznos alapteriilete: 39,45 m2 iizlet, 36,24 m2 passzazs = 75,70 m?2

A kdzos mlajdonbol 757/43644 rész tartozik

Az elbtte 1év6 terillet Onkormanyzati tulajdon. A kozés tulajdon részardnya
megegyezik azon lizletek részardnyéval, amelyek el6tt tarsashazi tlajdont tertiletek
talalhatok.

Epitkezés adatai:

- aziizlet szerkezetkész belsé allagra visszabontva keriilt értékelésre.

A feladat kidolgozdsa:

A becslés targyat képezd lizlet szerkezetkész
allaganak forgalmi értéke: 20.000.0060.-Ft

Azaz: hiiszmillio forint

A forgalmi érték - %-0s Altalanos forgalmi adét tartalmaz,
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Az ingatlan jellemzé tulajdonsagait, melyek értéknoveld és értékesikkentd
tényezdként szimba johetnek figyelembe vettem.

- A véaroson beliili elhelyezkedését, amely frekventalt helyen hajoalloméason
talalhato, strand mellett

- autdbusz megalld, vasiatdllomas, 300 m-en beliil van,

- ateriiletrész rendezettségét, kdzmilvesitettségét,

- azépilet kivitelezését,

- az épitési idejét, modjat, felhasznalt épitbanyagokat, technologiajat,

- ajelenlegi ingatlanpiaci viszonyokat,

Egyéb megallapitiasok a helyszini szemle sordn:
Az értékbecslés szerkezetkész dllapotot feltételezve késziilt, amely iizletsorban keriilt
kialakitasra.

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz,

Az ingatlan Fonydd kdzponti részén a strand és a hajéallomas kézott talalhatd. Az
tizlet frekventalt helyébdl addddan az eld a nyari és az utészezonban is nagy forgalmat
bonyolit le.

Kérnyezet, adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyod kozponti helyén,

Megkozelithetbsége: aszfaltburkolati utca, mellette kiépitett
parkoldkkal,

Koérnyezd ingatlanok jellege: hajoallomas, strand,

Ovezeti besorolasa: Vy, vegyesteriilet-kozponti

Kilatas: Balatoni panorama, szemben Badacsony,

Lejtésviszonyok: egyenes teriilet,

A telek altalanos megitélése: Kozponti nagy forgalmi teriilet,
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Kézmiihelyzet és egyéb infrastruktira:
Kézmilvek viz, villany, szennyvizvezeték,

A helységek belsé méretei,
Belmagassaga:3,00 m

39,45 m2 tizlettér szerkezet kész dltagban, kozmii csatlakozasi lehetdségekkel,
36,24 m?2 passzazs,

Az tizlet miiszaki jellege szerkezetkész allagra:

= alapozésa: beton,

= gzigetelése: katranylemez,

= szerkezeti falak anyaga: tégla, belsé falazat vakolatlan,
= kiilsé vakolata: klinker tégla burkolattal,

® o fetd: dsszetett tetd,

a  {et@szerkezete: fa Acs szerkezet,

2 tetGfedés: cserép fedésd,

s fodém: vas-betonszerkezetii
®  egdcsatorna: van,

» padozatok: nings,

» nyilaszardk: fa, fém, szerkezetiiek,

o kozmiivesitettség: viz, szennyvizvezeték, villanyvezeték,
o fiités: nings,

= épités ideje: kb 13 éve,

= Alaga: szerkezetkész dllagra vonatkoztatva,

= gz ingatlan fekvése:  a véaros kozponti forgalmas részén, strand mellet,
hajoallomas mellett, frekventalt nagy forgalmi helyen talalhato,

Fonydd, 2018. szeptember 19,
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