Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonyéd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temetd u. 53. Fonydd, Fé u 19.
06 — 30 295 2375

A Fonyod, 10070/4 hrsz-u
ingatlan

forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2018. november 7.



Telek forgalmi értékének becslése

A telek helye: Fony6d, Hangar utca
Helyrajzi szdma: 10070/4
Tulajdonosa: Onkormanyzat Fonyéd  1/1
A telek nagysaga: 446 m2
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet
- Jelenlegi hasznositasa: beépitetlen teriilet, fikkal ben6tt teriilet,

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve: 2.000.000.-Ft
azaz: kettémillié forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.

A forgalmi értékbecslésnél figyelembe vett tényezék

- akomyéken beliil kialakult ingatlanok forgalmi értéke,
- azingatlan hasznalati modja,

- azingatlan elhelyezkedése,

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonydodliget, 7-
es fouttol D-re,

Megkozelithetdsége: aszfalt
' burkolati utca,

zsékutca,
Telek teriilete: 446 m2
Ovezeti besorolasa: Vi vegyes

hasznositast

teriilet,
Forméja: szabalyos,
Kilatas: atlagos utcakép,
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Lejtésviszonyok: egyenletlen talajfelszini,

Z06ldnovényzet: fakkal bendtt teriilet,

Kozmiivek az utcaban: viz, villany,
a szennyvizvezetek a telektdl kb: 50 m-re
talalhat6

A teriilet altalanos megitélése: Fonyddliget Dk-1 részén,a 7-es f6ttél D-re, a
Hangér utca végében taldlhaté. Kozmiivek

csak az utcaban keriiltek kiépitésre,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosdsito tényezdk elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

fajlagos

Cim utca név teleknagysag részarany |forgalmi érték érték
Fonyéd | Niklai u. 473 I m2 1 1 2500 000 | Ft 5285 | Ft/m2

Niklai u. 751 |m2 1 i 4000000 | Ft 5326 | Ft/m2

Komldi u. 595 | m2 1 1 3450000 | Ft 5798 | Ft/m2

Niklai u. 704 | m2 il 1 4000 000 | Ft 5682 | Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 5520 | Ft/m2
Ertékmédosité tényezdk:
Ertékesokkentd tényezd:
Rosszabb fekvése miatt: -20%
Mbodositott fajlagos érték: -20%
Moadositott fajlagos érték kerekitve: 4.500.-Ft/m2
Fonyod, 2018. november 7.
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