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Telepililéstervezeési leiras

Fonyéd Varos teleplilésrendezési eszkozeinek
6. szamu modositasahoz

Jsz.: 50-2048/2018

El6zmények

Fonyod Varos érvényes telepulésrendezési terve 2010-ben készllt, melyet az 6nkormanyzat
képvisel6-testilete a 16/2010.(VI1.25.) szamu dnkormanyzati rendelettel hagyott jova. A tervkészités
jogszabalyi alapja az OTEK volt.

Jelenlegi modositds az OTEK 2012. VII. 6-4an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen késziil.

Fonydd Varos Onkormanyzata telepilésrendezési eszkdzeit a 7236/1 hrsz-U ingatlan beépitési
el6irasaira vonatkozéan modositja szallodafejlesztés megvaldsitasa érdekében. Fonydd Varos nem
rendelkezik a mai kor elvarasainak megfelelé szinvonalu szallodaval, ezért a szallodafejlesztés
kiemelten fontos beruhazas az énkormanyzat szamara, igy 179/2018.(1X.26.) szdmu hatarozatanak
1. pontjaval kiemelt fejlesztési terlletté jeldlte ki a fejleszteni kivant ingatlan telektdombjét. A
telepillésrendezési eszkdz egyeztetése fenti 6Gnkormanyzati hatarozat 6. pontja szerint targyalasos
eljarasban kerul egyeztetésre a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja
alapjan.

Az érintett telektdmbben a kézlekedési, kbzm, kérnyezetvédelmi, természeti- és muivi értékvedelmi
el6irasok nem valtoztak, maradtak a hatalyos rendelet szerintiek.

Modositas leirasa:
A PELSO Polgari Sportegyesilet Fonyodi 7236/1 hrsz-u ingatlanjan szallodafejlesztést tervez.
Ehhez épitési engedély kérelmet nyujtott be az elséfoku épitésugyi hatésaghoz. A hatdsag
megallapitotta, hogy az engedélyezési terv - az épitési hely vonatkozasaban — nem felel meg a
hatalyos szabalyozasi tervnek, ill. a hatalyos szabalyozasi terv alapjan nem donthet6 el
egyértelmien, hogy az Ovezet esetében az oldalhataron allé beépités melyik oldalhatarra
vonatkozik, ezért a rendezési terv modositasat javasolta az 6nkormanyzat részére.
A modositas elinditasat megel6zéen az dnkormanyzat egyezteté targyalast hivott 6ssze, melyre
meghivta az allami féépitészt, a telepllési féépitészt, az elséfoku épitésigyi hatdésagot, a
beruhazot, az épulet tervezéjét és a teleplléstervezét. (Az egyeztetésrdl készilt jegyz6kdnyv a
véleményezési anyag alatamaszté munkarészei kozt kerult szerepeltetésre.) Az egyeztetés
eredményeként a telepulésrendezési eszkdzokben az alabbi valtoztatasokra van szukség:
- az ingatlan beépitési modja oldalhataron allé beépitési médrdl zartsorura médosul,
- az ingatlanra vonatkozé maximalis épitmény magassag 12,5 méterrél 15 méterre emelkedik,
- a minimalisan kialakitandé zoldfelllet 60%-rol 40%-ra médosul,
(Megjegyzés: az 6nkormanyzati dontés 60%-rol 50%-ra torténd csdkkentésrdl szol, azonban a
tervezés soran kiderilt, hogy a szlikséges parkoldszam igy nem biztosithato telken belil, ezért az
épitész tervez6 az dnkormanyzattal szoban megallapodott a 40%-ra torténd csdkkentésrdl. Az
onkormanyzat a kérést elfogadta, melyet az egyeztetési szakasz lezarasat tartalmazo testuleti
dontésben szerepeltet.)
Az ingatlan jelenlegi - kiilonleges idegenforgalmi, turisztikai fejlesztési tertlet (Kiy) - épitési dvezeti
besoroldsa nem maodosul.
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A moédositas célja:
Fonyod, 7236/1 hrsz-u ingatlanra vonatkozo beépitési el6irasok modositasa a szalloda fejlesztés
megvaldsithatdésaga érdekében.

A médositas varhaté hatasa:

A mddositasok biztositjak a fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges szabalyozasi hatteret. A kor
kovetelményeinek megfelel§ szolgaltatasi szinvonallu szallodaval gazdagodik Fonyod Varosa. A
fejlesztés Uj munkahelyeket general a telepulésen, valamint Uj szallashelyekkel bévil a telepiilés.

A modositasok soran a telepllés kdzigazgatasi terlletén belll uj beépitésre szant teriletek nem
keriilnek kijeldlésre, igy az Etv. 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan a médositashoz bioldgiai
aktivitas érték szamitas nem készlilt.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1.§
(3) bekezdésének a) pontja alapjan a varhatdo kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan donthet6 el a kérnyezeti vizsgalat szilkségessége a telepllés egy részére
készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, tovabba olyan mas, a (2) bekezdés
b) pontjaba tartozoé tervnél, illetve programnal, amely helyi szinten kis tertilet hasznalatat hatarozza
meg.

A kormanyrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva a teleplilésrendezési eszk6zok végsd szakmai
véleményezési szakaszanak kezdeményezése elbtt az oOnkormanyzat megkérte a kdrnyezet
védelméért felelés szerveket, hogy a 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet alapjan elézetes véleménylkben
dontsenek a modositasok varhatd kornyezeti hatasanak jelentéségérél, és nyilatkozzanak
amennyiben kornyezeti vizsgalatot szikségesnek tartanak a modositashoz. Az 6nkormanyzat a
nyilatkozatok alapjan hozza meg dontését, melyet a végs6é szakmai véleményezési anyagban
szerepeltet.

Az Onkormanyzat 179/2018.(1X.26.) szamu doéntésének 3. pontja alapjan Fonydéd Varos -
128/2010.(V1.24.) szamon jévahagyott - telepulésfejlesztési koncepcidjat valtozatlan tartalommal
hatalyban tartja, tekintettel arra, hogy a vizsgalt terllet felhasznalasa nem valtozik meg, Uj
beépitésre szant terllet nem alakul ki és a mddositas a fejlesztési koncepciéban meghatarozott
célokkal 6sszhangban van.

A valtoztatasi szandékok megvaldsitdsahoz elengedhetetlen a hatalyos telepllésrendezési
eszkdzok kodziil a HESZ és a szabalyozasi terv modositasa.

A helyi épitési szabalyzat rendelettervezete és a moddositott szabalyozasi terv kivonata a
véleményezési anyagban szerepeltetésre keriltek.

Kaposvar, 2018. november 6.
Vadasz Rudolf
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