Ingatlan értékbecslés megrendeli: Fonpid Viros Onkormdnyzata
Fonvéd, Temetd u. 53. Fonyod, Féu. 19,
{6 30 295 2375

A Fonyéd, Harmatos u. 36.
6617/12 hrsz-i ingatlan forgalmi értékénck
megallapitisdra készilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Keésziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2019, januar 31.




Megbizds targya: Fonydd, Harmatos u. 36.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerinl:  szocialis otthon

-  Jelenlegi hasznositasa; firesen all,

Az ingatlan cime €s azonositisa:

- Telepiilés, utca hdzszim: Fonydd, TTarmalos u. 36.
- Hrsz: 6617/12 )
- Tulajdonos: Fonyad Varos Onkorméanyzata

Az ingatlan bemutatisa:

- Az mgatlan fckviése: belteriilet
- Telek nagysaga: 1776 m2
Felépitmény:

hasmos alapteriilete: 1.331,30 m2/+loggia, tcraszok,
betonburkolat, udvan kerités/

Epitkezés adatai:
- az elmalt években feliitas nem toriént
Az ¢plilet forgalmi ériék megallapitasakor az alabbi jellemzéket vettem figyelembe:

- az éptilel elhelyeziedésél a helyiségek
belsd elrendezését, funkcidit,
haszhosithatosdgeat, a helységek
emmdshoz riend kapesolodasar,
szefldzieiési lehetdsegér.

- Az épiilet telepiilésen, befuli

megkozefitheidségél,

az épuiler miiszaki allagdat,
kivitelezésének modfal és idefél,
a fdépitésik idején felhaszndlt
dpitGanyagok mindségdt,
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az epiilet kilsd — belsd esztétikai megjelenésér, haszndlhaiosag fokal,
- kozmiivekkel torténd eliciotisagds,
- komfartfokozatdy,

Ertékelés:

1776 m2 teriilet, betonburkolat,
Forgalmi értéke: 15.000.000.-Ft
1331,30 m2 épiilet + loggia, teras#ok,

Forgalmi értéke: + 83 .000.000.-Ft

A becslés targyat képez6 ingatlan forgalmi értéke: 98.000,000.-Ft
Azaz: kilencvennyolemillic forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz

Egvéb megallapitasok a helyszini szemle sordan:

Az mgatlan szocidhis otthon.

Az ingatlan a varos koézpontjatél kb. 2.000 m-re talalhatd, a Harmatos utcaban.
Az épiilet kdzepes milszaki Allagh, felyjitdsi munkdk elvégrésct igenyehie,

megjelenése atlagos,

Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma, gyenge,
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- Ertékallosaga hosszatavon:  csdékken

-  Komyezel: stagnal
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Kirnyezet, telek és telek kdzmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen belil: Foenydd, Harmatos utca: a Varthegy DK~
l oldalan talalhato, lakodvezetben,
MegkézelithetGsége: aszlall burkolati uteca,
Kérmyexo ingailanok jellege: laka €s udild cpiletek,
Parkolasi Ichetdséy: az epiilet korill és a komyez6 utcakban,
Telek tertlete _ g e 76m2
== “1,4;/ I\ il Formaja: téglalap alakn,
N e Tejtésviszonyok:  lejttis
telszini,

(Ovezeti hesorolasa Vit -
Vegyesteriilet-
telepiiléskdzpont

Formaja:  szabalyos alaki,
Lejtésviszonyok:  lejtds
fekvési,

A teriilet dltalanos
megitélése:  Fonyodi hegyen
talalhato

Piaci dsszehasonlito adaiok elemzésén alapuld ériékelés

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtdrtént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (exek hidnyaban drajanlal) rainak a vizsgall esetre valo
kiterjesztésével, fsszehasonlitasaval tirténik.

Az alaphalimaz kivalasztasa,

Osszchasonlitasra alkalmas ingatlanck kivalasztisa
T'ajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosasitd tenyezik elemzése,

A fajlagos alapértck modositasa, fajlagos érick szamolasa

Végsh érick szamitasa a fajlagos érick és ingatlan mércte szorzatakent,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évhen keriiltek

eladasra.

Cim ) utca néwv részarany |toloknaavidn (£pdletrapyedp Al I gt | mi e fajiagcs dredk

Fonyad” Harmatosu | 11 506 150{m2 [jé 15 000 000|Ft | 100 DOOJre/mz
Fa w. 1j1 993 130(m2 |[jo 19 000 00| Ft 105 556|Frfma2

_ |Harmatos u 1|1 | 4946 140| 2 [jo 20 000 00O|Fe | 142 B57|Frfm2

Féf u. 1|1 1440 150\m2 |gyenge | 13 000 000|F 86 667 |Fi/m7?
Bartok B 1|1 587 140|m2 [gvenge | 13 000 000|Ft 82 B57|Ft/m?

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 106 000|Ftfmz

Ertékesikkentd tényezdl:

lelijitandd allaga muatt: -15%

nagy beépitettség miatt; -15%

Korrekeid: - 30 %

Korrigalt fajlagos érték: 74.000.-Ft/m2

Az apartmanok berendezése:

Mini konyha, a szobdk részben beépitett
szekrényekkel, firdészoba, muhanytilcival.

Az otthon helységeinek belsé méretei, felsorolasa:

Fildszint I:
hasznos alapteriilete: 240,30 m2

40,70 m2 thrsalgd,
36,10 m2 éikexd,

3,60 m2 fehér mosogatd,
5,50 m2 fekete mosogaté,
1,50 m2 hulladék tarolo,
3,20 m2 z&ldscp clokésatd,
3,50 m2 kézlckedd,

3,00 m2 huseldkészito,

1,30 m2 raktar,
17.90 m2 konvha
18,00 m2 eléesamok.
4,90 m2 porta,
13.50 m2 kézlekedd,
2,00 m2 férfi elétér,
2,90 m2 férfh pisoar,
1,40 m2 WC,
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2.00 m2 ndi eldtér,

140 m2 WC,

7,60 m2 padlasfeliars, 1épcsthaz,

11.20 m2 1roda,

Féldszint LI:

1,30 m2 WC,

22 80 m2 rampa feljard,
33.00 m2 rampa feljard

hasznos alapteriilete:267,90 m2 + loggidk, teraszok,

12,30 m2 raktar,

36,40 m2 kozlekedd,
12,60 m2 lépcsdhaz,

3,70 m2 eléter
3.60 m2 firds.
9.70 m2 szoba,
3,70 m2 elGtér,
3,60 m2 furdd,
9,70 m2 szoba,
3,70 m2 elotér,
3,60 m2 firds,
9.70 m2 szoba,
3,70 m2 elétér,
3,60 m2 furdd,
9,70 m2 szoba,
3,70 m2 clétér,
3,60 m2 firdé,

Tetdtér 1.

hasznos alapteriilete: 266,50 m2

6,60 m2 raktar,
5,00 m2 sltozb,
1,70 m2 mosdo,
1,60 m2 W(,

7.90 m2 lépesdhaz,

72,30 m2 eldtér,

22,80 m2 rampa feljaro,
22,80 m2 rampa feljars,

5,50 m2 elbtér,
3.60 m2 farde,
20,70 m2 szoba,
4,10 m2 eldiér,
3,60 m2 fiird8,
20,70 m2 szoba,
4,10 m?2 elétér,

15,80 m?2 szoba,

3,70 m2 ¢lbter,
3,60 m2 [iwda,
15,80 m2 szoba,
3.70 m2 elétér,
3,60 m2 fuirds,
15,80 m2 szoba,
3.70 m2 eldtér,
3,60 m2 fiirdé,
15,80 m2 szoba
3,70 m2 elbtér,
3.60 m2 firdo,

15,80 m2 szoba,

3,70 m2 clétér,
1,60 m? fiirdd,
15,80 m2 szoba

3,60 m2 firds,
10,40 m2 szoba,
5.50 m?2 ¢lotér,
3,60 m2 firds,
12,10 m2 szoba,
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1,80 m2 eléiér,
4,90 m2 fiirdd,

Tetotér IT.
hasznqs alapteriilete: 265,90 m2

36,70 m2 kozlekedd,
12,60 m2 lépeséihaz,
3,70 m?2 elétér,
3,60 m2 fiirds,
9,90 m2 szoba,
5.70 m2 eldér,
3,60 2 firds,
9.90 m2 szoba,
3. 70 m2 eléidr,
3,60 m?2 fiirds,
13,20 m2 szoba,
3,70 m2 elétér,
3.60m?2 szoba,
15,80 m2 szoba,
3,70 m2 elér,
3,60 m2 fiirds,
15,80 m? szoba
3,70 m2 elStér,
3,60 m?2 szaba,
15,80 m2 szoba,
3,70 m2 clétér,
53,60 m2 firds,
15,80 2 szoha,

Alagsor:
hasznos alapteriilete: 290,70 m2 + liftakna,

62,30 m2 kozlekeds,
10,00 m2 iépesd,

2,60 m2 hulladéktirola,
4,10 m2 elbtér,

1,70 m2 mosdé,

0,70 m2 ¢ltazo,
20,60 m?2 raktir,

10,00 m2 moso helyiség,
15,80 m2 wgveleti orvos szoba,
15,80 m2 betegszoba,
7,90 m2 fiirdd,

12,00 m2 szoba,
9,60 m2 szoba,

3,70 m2 eldtér,
3.60m?2 fiwds,
15,80 m2 szoba,
3,70 m2 eltér,
3.60 m2 Rirds,
15,80 m2 szoha,
3.70 m2 clétér,
3.60 m2 fiirdd,
13,80 m2 srzoba,

19,00 m2 kazanhay,

12,70 m2 gondozéi szoba,
32,20 m2 foglalkoztaté helviség,
10,30 m2 személyzeti oltza,
3,40 m2 el6tér,

1,00 m2 W,

1,00 m2 W,

4,80 m2 fiirdé
3400 m?2 raktar,

4,00 m2 lift géphiz,

10,80 m2 szennyes ruha rakidr,
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Az épiilet miiszaki jellege:

= padozatok: a s7obik, szalagparkettas
padozaliak, a kozlekedd helyisépek ég
kozos lerek jardlaposak, a konyha, orvosi
szobak, csiszasgatlés metlachis
padozatiak, a lépestk miikdvesek, a falak a
funkcid és technoldgiai szempontokat
figyelembe véve csempézetiek,

®* nyilaszardk: fa nyildszarok, amelyek fa
része kezelést igényel,

= kozmilvesitettsép: viz, villany, szennyviz,
gaz vezettkek

= filés: gaz kozponti fiités feljitast igényel,
=  ¢pilés ideje: kb 23 éve,

" allaga: kozepes dllagi, karbantartdsi munkak elvégzését igényelné,

= alapozasa: beton alapozisi, katrdnylemez szigeteléssel,

= suzerkezeti falak amyaga: tégla falazata, 0,38, 0,25, 0,12 m vastagsagokdkal,
= kiilsé vakolata: terranova vakolat,

= leld: dsszotetl tetdszerkezet,

" tetdszerkezete: fa dcs szerkezet,

= tetbfedés: BRAMAC cserép fedési,

» [odém: vasbeton gerendas fodém,

= esdesatorna; van, 36 dllagi,

= az épiilet haszndlhatésagi foka: 70 %

" az imgatlan fekvésc: a Varhegy DK-i oldalin
talalhato, lakddvezethen

= uf: aszfalt burkolati,

* Jjarda: nincs,

Fonydd, 2019, janudr 31.
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