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Telek forgalmi értékének becslése

A telek helye: Fonydéd, piac mellett K-r6l,
Helyrajzi szama:  10247/6
Tulajdonosa: Ponsold Peter 1/1

A telek nagysaga: 5001 m2
A telek jellege: beépitetlen teriilet

Ertékelés:

5001 m2 teriilet

Forgalmi értéke: 13.500.000.-Ft
Felépitmények

Forgalmi értéke: *+ 5.500.000.-Ft

Az ingatlan forgalmi értéke: 19.000.000.-Ft

azaz: tizenkilencmilli6 forint

A forgalmi érték - % -os altalanos forgalmi értéket tartalmaz

A forgalmi értékbecslésnél figyelembe vett tényezok

- akornyéken beliil kialakult ingatlanok forgalmi értéke,

- azingatlan hasznalati médja,

Flhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyddi Piac mellett K-r6l,
Megkozelithetdsége: a Gaz utca végétol,

Kornyez6 ingatlanok jellege: Piac, parkolok, gaz cseretelep,
Telek teriilete: 5001 m2

Ovezeti besorolasa: P KO, kozlekedési teriilet,
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Felépitmények:

60,00 m2 betonos padozati vasvazas tarté és
nyeregtetds kilapitasi tetészerkezetii
tarold, gokart garazs, lemez oldallal és
fedéssel,

72,00 m2 betonos padozati vasvazas oldalt
nyitott bealld, tarold,

1600 m2 betonos gokart palya, 6m széles 250 m
hosszi kérpalya, kialloval,

50 m utcafronti vasvazas vasbetétes kerités,

270 m vasoszlopos, betontuskékkal, drétfonatos
kerités,

Epités ideje:
Kb: 1999 -2000. évben,

Kozmiivek:
- vizvezeték,

- villanyvezeték

Forméja: szabalyos,
bejarat fel6l kissé
szabéalytalan,

Kilatas: piac, parkoldk,
Lejtésviszonyok: egyenes
teriilet, gokart palyanak
kiépitve,

Kozmiivek: viz, villany,

A teriilet altalanos
megitélése: a piac mellett
talalhato, a piac fel6l
nyiltvizii csatorna valasztja
el,
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Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasival torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivéalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Eftékmososité tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték ¢s ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmult 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysdg részarany | forgalmi érték fajlagos érték

Fonydd | Szigetvari u. vége 7622 | m2 1] 1 28 000 000 | Ft 3674 | Ft/m2
Mudhely u. 677 | m2 1] 1 2875000 | Ft 4247 | Ft/m2
Gaz u. 1949 | m2 1] 1 6985 000 | Ft 3584 | Ft/m2
Napsugar Piac
kozott 2540 | m2 1] 1 10 000 000 | Ft 3937 | Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 3860 | Ft/m2

Ertékmoédosité tényezék:

Ertékcsokkentd tényezo:

parkol6 kozlekedési teriilet miatt -30 %

Modositott fajlagos érték kerekitve: 2.700.-Ft/m2

Fonyéd, 2018. szeptember 21.
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