Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temetd u. S3. Fonydd, Fo u 19.
06 — 30 295 2375

A Fonydd, Trombitas utca
6496/12 hrsz-u ingatlanforgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2018. oktdber 15.



Telek forgalmi értékének becslése

A telek helye: Fonyé6d, Trombitas utca
Helyrajzi szama:  6496/12

Tulajdbnosa: Onkorményzat Fonyéd, F6 u. 19
A telek nagysaga: 883 m2

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet

- Jelenlegi hasznositdsa: iires beépitetlen teriilet,

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve: 7.064.000.-Ft
azaz: hétmillio - hatvannégyezer forint
A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz.

A forgalmi értékbecslésnél figyelembe vett tényezok

- a kornyéken beliil kialakult ingatlanok forgalmi érteke,
- azingatlan hasznalati médja,

- az ingatlan elhelyezkedése,

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyod Trombitas utca, Harmatos u fel6li vége

Megkozelithetosége: meredek aszfaltburkolati utca,

Koérnyezd ingatlanok jellege: felette hasonld jellegii beépitetlen teriiletek, szembe
lak6hazak és iidildk,

Telek teriilete: 883 m2

Ovezeti besorolasa: Lakoteriilet

Formaja: szabalyos,

Lejtésviszonyok: lejtds fiives teriilet,

Koézmiivek: az utcaban, viz, villany, gaz, szennyvizvezeték,
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A teriilet Altalanos megitélése: a terillet Fonyodon a Trombitas utca elején
talalhato, a Harmatos u. felol,

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

b

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét €s
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosositd tényezdk elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szadmolasa

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

fajlagos
Cim utca név teleknagysag részarany |forgalmi érték érték
Fonydd |Szent Laszldu 862 | m2 1 1 9250000 | Ft 10731 | Ft/m2
Didshegyi u 607 | m2 T i 4 000 000 | Ft 6590 | Ft/m2
Borszék u 468 [ m2 1 1 3 000 000 | Ft 6410 | Ft/m2
FG u 597 | m2 1 1 5000000 | Ft 8375 | Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 8 000 | Ft/m2

Fonyéd, 2018. oktober 15.
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