Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Fonyéd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temeté u. 53. Fonyod, F&é'u 19.
06 — 30 295 2375

A Fonyod, Temetd utca
6508/10 hrsz-1u ingatlanforgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyé6d, 2018. oktober 11.



Telek forgalmi értékének becslése

A telek helye: Fonydd, Temetd u. Kisfaludy utca feloli végén 0 utca kialakitas
Helyrajzi szama:  6508/10
Tulajdonosa: Halasi Istvan 4452, Napkor, Sény6i u. 39 1/1

A telek nagysaga: 1267 m2
Az értekelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet

- Jelenlegi hasznositasa: beépitetlen teriilet, utca és kozmii kiépités nélkiil,

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve: 2.534.000.-Ft
azaz: kettémillio-6tszazharminenégyezer forint
A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz.

A forgalmi értékbecslésnél figyelembe vett tényezok

- a kornyéken belill kialakult ingatlanok forgalmi értéke,
- az ingatlan hasznalati modja,

- azingatlan elhelyezkedése,

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyod, Temet6 u. vége Kisfaludy u. fel6l,
Megkozelithetosége: az utca megosztasra keriilt, kiépités nélkiili fiives teriilet
Kornyez6 ingatlanok jellege: hasonld jellegii teriiletek,

Telek teriilete: 1267 m2

Ovezeti besorolasa: Lk.s Lakoéteriilet kertvarosias
Formaja: szabalyos,

Kilatas: fuves fakkal benott teriilet,
Lejtésviszonyok: egyenletlen fakkal bendtt teriilet,

Kozmiuvek: a Kisfaludy utcaban utcaban, viz,

villany, gaz, szennyvizvezeték,
EE
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A teriilet altalanos megitélése: a terillet Fonyddon a Temetd utca végében
talalhaté megkozelitése a Kisfaludy utca fel6l
kialakitott, jelenleg fiives uton lehetséges,
kozmiikiépités nem tortént. Kozmiivezetékek

a Kisfaludy utcaban talalhatok.

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét €s
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényez6k elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamoléasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

fajlagos
Cim utca név teleknagysag részarany |forgalmi érték érték
Fonydd | Bessenyeiu 3252 | m2 1 1 4 000 000 | Ft 1230 | Ft/m2
dr. Shneider u. 1126 | m2 1 1 4 650 000 | Ft 4130 | Ft/m2
Seregély u. 1220 | m2 1 1 2300000 | Ft 1885 | Ft/m2
Fecske u. 741 | m2 1 1 1600 000 | Ft 2 159 | Ft/m?2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 2350 | Ft/m2
Ertékmdbdosité tényezék:
Ertékesokkentd tényezd:
Az utca kiépitetlen, fiives, kozmiivek hianya miatt -15%

Moddositott fajlagos érték: - 15

%

Médositott fajlagos érték kerekitve:
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