Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Fonyéd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temetd u. 53. Fonyéd, Féu 19.
06 — 30 295 2375

A Fonyod, Badacsony u.
6828 hrsz-i ingatlan teriiletébaol
1 m2 teriilet ingatlanforgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyad, 2019. jalius 10.




Megbizés targya: Fonyod, Badacsony u. 6828 hrsz-u ingatlan teritletébol 1 m?2
értéke

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: kozteriilet

- Jelenlegi hasznositasa: kozteriilet,
amely ingatlan teriiletéb6l a 6810
hrsz-u lakéhaz, udvar teriiletéhez
keriil csatoldsra terilletrész,

Az ingatlan cime és azonositisa:

- Telepiilés, utca: Fonyod, Badacsony u.
Helyrajzi szama: 6828

Az ingatlan bemutatisa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 1758 m2 teriiletbdl 1 m2 értékelése,
- Tulajdonos: Fony6d Varos Onkormanyzata

Egyéb megallapitisok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan a Badacsony utca, amely a Jozsef utcabol nyilik. Meredek, szortkoves €s
gyenge aszfalt burkolatii meredek utca.

Kozmiivek: a Jozsef utcaban viz, villany, szennyviz, gaz vezeték,
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rtékelés:

1 m2 forgalmi értéke: 8.000.-Ft
Azaz: nyolcezer forint/négyzeiméler

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz

A feladat kidolgozdsa:

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: gyenge
- Ertékallosaga hosszatavon:  stagnal
- Kornyezet: stagnal

Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Jozsef utcabol nyilé meredek utca

Megkozelithetdsége: Jozsef utcabol a hegy felé nyilo kozteriilet

Telek teriilete: 1758 m?2 kozteriiletbdl keriil atcsatolasra a
6810 hrsz-i ingatlanhoz

Ovezeti besorolasa: kozat

Formaéja: szabalytalan alak,

Lejtésviszonyok: meredek utca,

Kilatas: az ut felsd részén panoramas,

A telek altalanos megitélése: kozteriilet,
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Piaci isszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 9sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa
Fajlagos alapérték meghatdrozasa,

Ertékmososito tényez6k elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos ért€k szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek

eladasra.

Cim utca név teleknagysag részaranyforgalmi érték fajlagos érték

Fonyod |Hatszegi u 324{m?2 1(1 3 140 000 Ft 9 691|Ft/m?2
Hatszegi u 708|m2 1)1 6 860 000|Ft 9 689|Ft/m2
F& u. 909{m2 11 7 400 000|Ft 8 141|Ft/m2
Borszék u. 391|m?2 1)1 2 900 000|Ft 7417|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 9 000|Ft/m2

Ertékmodosité tényezék:

Ertékcsokkentd tényezd:

meredek teriilet: - 10 %

Maédositott fajlagos érték: - 10 %

Moédositott fajlagos érték kerekitve: 8.000.-Ft/m2

Fonyod, 2019. julius 10.
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