Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonydd, Temeté u. 53. Fonyéd, Fé u 19.
06 — 30 295 2375

A Fonydd, Trombitds utca
6496/10 hrsz-u ingatlanforgalmi értékének

megillapitasara késziilt

Ingatlanforsalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2018. oktéber 15.



Telek forgalmi értékének becslése

A telek helye: Fonyd6d, Trombitas utca
Helyrajzi szama:  6496/10

Tulajdoﬁosa: Onkormanyzat Fony6d, F8 u. 19
A telek nagysaga: 808 m2

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet

- Jelenlegi hasznositdsa: iires beépitetlen teriilet,

Ertékelés:

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve: 6.464.000.-Ft
azaz: hatmilli6é - négyszazhatvannégyezer forint
A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz.

A forgalmi értékbecslésnél figyelembe vett tényez6k

- akornyéken beliil kialakult ingatlanok forgalmi értéke,
- azingatlan hasznalati modja,

- az ingatlan elhelyezkedése,

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonyo6d Trombitas utca, Harmatos u feldli vége
Megkozelithetdsége: meredek aszfaltburkolati utca,

Kornyezd ingatlanok jellege: felette hasonld jellegii beépitetlen teriiletek, szembe
lakéhazak és idiilok,

Telek teriilete: 808 m2

Ovezeti besorolasa: Lakéteriilet
Formaja: szabalyos,
Lejtésviszonyok: lejtds fiives teriilet,

Koézmiivek: az utcdban, viz, villany, gaz, szennyvizvezeték,
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A teriilet altalanos megitélése: a terillet Fony6édon a Trombitas utca elején
talalhato, a Harmatos u. fel6l,

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtértént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososité tényezék elemzése,

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos €rték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlit6 adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

fajlagos

Cim utca név teleknagysag részarany |forgalmi érték érték
Fonydd |Szent Ldszlo u 862 | m2 1 1 9 250 000 | Ft 10731 | Ft/m2
Diéshegyi u 607 | m2 o (I 4000 000 | Ft 6590 | Ft/m2
Borszék u 468 | m2 1 1 3 000 000 | Ft 6410 | Ft/m2
Féu 597 |m2 1 i 5 000 000 | Ft 8375 |Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 8 000 | Ft/m2
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