Ingatlan értékbecslés
Fonydd, Temetd u. 53.
06 30 295 2375

megrendeld: Fonyéd Viros Onkorminyrata
Fonyod, Fiu. 19,

A Fonyéd, Bartok B, u. 72.
6418 hrsz-i,
forgalmi értékének
megallapitisdra késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyad, 2019, janugr 31,




Megbizis targva: Fonyad, Bartok B, u. 72.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint:  lakohaz, ndvar,

milemlék jelentdséei teriilet,
- lelenlegi hasznogitasa: uresen all,

Az ingatlan cime és azonositisa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonyod, Bartok BB, u. 72,
- Hrsz: 6418
Tulajdonos; Fonydd Vares Onkormanyzaia

Az ingatlan bemutatasa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telck nagvsaga: 1495 m?2
Felépitmények:
|
- szAma: 1db |
- lakdhdz: 297,70 m2 foldszint — kazanhaz |
291,20 m2 emelet |
127,60 m2 tetotér ‘
|
Epitkezés adatai: |

- az elmilt években felgjitas nem tértént
Az épulet forpalmm érték megallapitasakor az alabbi jellemzdket vettem figyelembe:

- az  épitlel  elhelyezkedését o helviségek  belsd  efvendezésés,  funkeidn,
hasznosiihaidsdsat, o helységek egymdshoz wirténd kapesolédasds, tevmészetes
megvildgitast £s szelidzretési leheidségél

- Az épifet telepiilésen, belili meghazelitheidvégdt

- az éptilet mulszaki dflagat,

- kivitelezédsének madfiat és idejét,

. a kiépirésik idején felhaszndii épiidanyvagok mindségéi,

- az éptifed kitlsG — befsd esziétikai megjelendsét, hasznalthatiosagi fokdn,

- kazmitvekikel 1oriénd elldiotisdgd,

- komfortfokozatar,
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Ertckelés:

terillet forgalmi ériéke:

Az épiilet forgalmi értéke:

A becslés tirgyat képezd ingatlan forgalmi értéke:

zaz kifencvenoimillic forint

20.000.000.-Ft

75.000.000.-Ft

95.000.000.-kt

A forgalm értek - %-0s dltaldnos forgalmi adét tartalmaz,

Egyéb megillapitasok a helyszini szemle sordn:

Az imgatlan, mint lakdhaz, ndvar funkcional.

Az ingatlan a varos kbzpontjatol kb, 2.500 m-re talalhato, A Barték Béla ulcaban.

Az épiilet kézepes milszaki allagh, fohyjitasi munkak elvégzését igénvelné,

megjelendse atlagos,
Az értékelt ingartlan:
- Tipusanak forgalma:

- Tirtékalldsdga hosszitivon:
-  Kimyezet:

kizepes

stagnal
stagnal
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Kirnyezet, telek ¢és telek kizmil adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen belil:
Fonyéd, Bartok B. utea
Megkdzelithetosége: aszfalt
burkolat( ulca,

Kérmyezd ingatlanok jellege: lako
és ndild cpitletek,

Telek terulete: 1495 m2

Formaja: téglalap alaku, utcalronton
szabalytalan lkialakitassal

Kilatas: panoramas fekvéssel
rendelkezik,

Lejtésviszonyok:  lejlds felszind,

Kerités: utcalrontos beton alap, vas
¢s fa léc kerités

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értdkelds

A piaci Gsszehasonlitd adatok clemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
1sruext adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) aramnak a vizsgalt esctre valo
kiterjesztésevel, asszchasonlitasaval trtenik.

Az alaphalmaz kivilasztasa,

Osszchasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztisa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Lrtékmosdsitd ényezdk clemzése,

A fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érek szamolasa

Végst érték szamildsa a fajlagos ¢rick és ingatlan mérete szorzataként,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca fcy raszerany |teleknagysdr [epiletnagvséa Allags Targalmi erlgk Tajlapes eritk
Fonyod Bartak B 1|1 1650 300|m2 |gyenge |40 000 000(Fr | 133 333 1/m2
' Bartak B 1|1 1621 220|m2 |kbzepes 26 000 000(Fr | 118 132 [Hyfm2
Harmatos u 1)1 4591 140|m2 [J§ 20 0D0D0QJFt | 142 B5T|rifm2
Fdu. 1|11 953 170|m2 [jd 15000 000jFE] 111 765|rt/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 126 OO0 |Fifm2

Ertékmddosité tényczdk:

Fehyitandd Allaga miatt: -5%
Panoramas fekvése miatt: = 10 %
Korrekcio:; + 5%

Korrigalt fajlagos érték: 132.500.-Ft/m2

Fildszint:
A helységck belsd méretei, belmagassaga.: 3,30 m, 3,00 m, 2,60 m,
24,80 m2 keramialapos padozani elgcsarnok, kozlekedd,
5.30 m2 PVC padozati napos —porta fiilke,
3,80 m2? PVC padozatd raktar,

21,90 m2 keramialapos padozata melegitd
konyha, csempefalburkolattal,

12,30 m2 parkelitas padozata étkezd,

16.00 m2 parkettas padozat szoba,

11,80 m2 parkettis padozath szoba,
3,80 m2 belépo,

2,40 m2 keramialapos padozati zuhanyzd,

24,80 m2 keramialapos padozati elbcsarnok,
filchoritdsa [épesdk, lépeséhaz,

4,00 m2 kerdmiapadozalos WC helyiségek. belépivel,
13,00 m2 parkeitis padozati roda, tanan szobas,
15,20 m2 keramialapos padozan kézlekedd — elétér,

8.70 m2 mozaiklapos padozati raktar helyiség,

5,10 m2 PVC padozati stadio szob T2 O, —
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72.80 m2 parkettas padozat kizdsségi lerem, tanuldszoba,
18,00 m2 hajopadlo burkolan emell szintii szinpad.,
21,00 m2 PVC és szdnvegpadlo padozati konditerem,
6,00 m2 szanvegpadios padozatu raktar és aligzd,
20,00 ;112 kazanhaz,

Emelet:

21,40 m2 keramialapos padozat( kdzlekeds,
12.00 m2 lépesdhaz,

20,10 m2 parkettas padozati haldszoba,
15,20 m2 parkettas padozati halészoba.
19,00 m2 parkettas padozati haloszoba,
19.40 m2 parkettas padozata haldszoba,
18,70 m2 parkettas padozala hildszoba,

5,80 m2 keramialapos padozata WC helyiségek,
belépovel,

10,60 m2 keramialapos padozali zuhanyzd és WC
helyiseégek, elétérrel,

4,70 m2 keramiapadozatos WC helyiségek, belépovel,
4,50 m2 keramialapos padozati ruhanyzo helyisée,
3,00 m2 kerdmialapos padozati zuhanyzé helyiség,
7,60 m2 PV padozat szakkor helyiség,

15,30 m2 parkettas padozam halészoba,

15,30 m2 parkettds padozati haloszoba,

15,30 m2 parkettas padozati halaszoba,

13,30 m2 parkettas padozatd haloszoba,

63,30 m2 keramialapos padozala kozosségi tér, tarsalgd, tetdlén larsalgoval. galéria
kialakitassal,
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- A

Tetoter

3. 10 m2 cementsimilasos raktar,
10,20 m2 keramialapos padozati, zuhanyzo,
. WC-¢k ¢s cldtér,
1 7,70 m2 parkettas padozald haldszoba,
17.70 m2 parkettas padozali haldszoba,
17,70 m2 parkettis padozatd haloszoba,
17,70 m2 parkettas padozati haloszoba,

43,50 m2 keramialapos padozati tirsalgd —
galénatér,

Az épiilet miszaki jellege:

= padlas:  tetbeér keriilt kialakitisra,

= padozatok: parketta, metlachis, mizas
jardlap burkolatok késziiltek.
felijitasra és cserésre szorulnak,

= 3 belsé falazalok elhasznalédott fa
lambéria burkolatokkal ellatottak a
folyosokon és a  szobdkban, véltozo

magassagokkal, a vizeshlokkok, volt

melegitd konyha escmpefal
burkolatokkal ellatotrak vallozo magassigokban,

*  nyilaszardk: fa szerkezelek, kizepes és [elijitandd allaghak,

= kbzmiivesitettseg: villanyvezeték, 3 fizissal, viz, szennvviz és gazvezeték
kicpitéssel, jelenleg géz kikdtve,

" fiités: teljes feliyitasra szorul,

= gpités ideje: kb: 80 -90 éve, fehijitva, kb. - 35 éve,

= Allaga: fellijitasi munkak elvégzését ipényelng,
» alapozasa: kd — tégla —€s beton alapozasi,
" grigelelése: katranylemez,
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= szerkezeti falak anyaga: tégla falazald,

= kiilst) vakolata: javitando,

" tetD dsszetett
tetfiszerkezetil,

= tetdszerkezete: fa dcs szerkezet,

= rotdledes: miicrlék pala,
Javitanda,

= gsogsalormas rejictt csalorna,

javitando,

* azingatlan fekvése: a fonyodi hegven keriilt kialakitisra, panorima it mellet

Fonydd, 2019, janpdr 31.
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