Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyod, Temetoé u. 53. Fonydd, Féu 19.
06 — 30 295 2375

A Fonyod, Kemény Zs. u.
6301/22 hrsz-i ingatlanforgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonyod, 2019. november 7.



Megbizas tirgya: Fonyod, Kemény Zs. u. 6301/22 hrsz-i ingatlan
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet

- Jelenlegi hasznositasa: iires teriilet

Az ingatlan cime és azonositdsa:
Telepiilés, utca: Fonydd, Kemény Zs u
Helyrajzi szama: 6301/22

Az ingatlan bemutatisa:

Az ingatlan fekvése: belteriilet
Telek nagysaga: 438 m2

Tulajdonos: Fonyéd Véros
Onkormanyzata
Felépitmények:

- ires teriilet,

Egyéb megallapitiasok a helyszini szemle soran:

Az ingatlan a Kemény Zs. u. kézepén talalhato, lejtos fekvésii teriilet.

Ertékelés:

Telek forgalmi értéke: 2.720.000.-Ft
Azaz: kettdmillio — hétszdazhiiszezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adoét tartalmaz
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Névjegyzék nyilv.szam: 20/2008
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A feladat kidolgozdsa:

Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma:

- FErtékallosaga hosszitavon:

- Kornyezet:
Kornyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil:
Megkozelithetdsége:

Telek teriilete:

Ovezeti besorolasa:

Formaja:

Lejtésviszonyok:

Kerités:

A telek altalanos megitélése:

jo,
stagnal
stagnal

Kemény Zs. u. kozepén,

aszfalt burkolati utca,

438 m2

Lkeg Lakoteriilet kertvarosias
szabalyos alaku,

lejtos felszinii,

nings,

iires teriilet, zsakutcaban talalhato,

Koézmiivek: viz, villany, szennyviz, gazvezeték,

ftrdo M 0ns
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Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo ériékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezok elemzése, A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték
szamolasa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysag [észaranyforgalmi érték fajlagos érték

Fonydd |[Kemény Zs. U. 557|m2 1] 1 3200 000(Ft 5 745(Ft/m?2
Kalvaria u. 4241m?2 1] 1 2 667 000|Ft 6 290(Ft/m?2
Tompa M. u. 441|m2 i 1 3200 000|Ft 7 256|Ft/m?2
Szigligeti u. 438|m?2 ] 1 2 400 000| Ft 5 479|Ft/m?2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 6 200(Ft/m2

Fonydd, 2019. november 7.
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