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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrol

Fonydd Viros Onkormanyzata (cim: 8640 Fonydd, F6 u. 19., KSH torzsszam: 731409, adészam:
15731405-2-14, képviseli: Hidvégi Jozsef polgarmester) mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrél a Harmatos Apartments Ingatlanforgalmazo és Beruhdzé Kft. (székhely: 1142
Budapest, Erzsébet kiralyné utja 36/B., cg.: 01-09-346634, adoészam: 27048038-2-42, statisztikai
szamjel: 27048038-6810-113-01, képviseli: Oldh Robert iigyvezeté oOndlloan) mint vevd (a
tovabbiakban: Vevd),

Eladé és Vevd egyiitt: (Szerz6dd) Felek kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek mellett.

I. ELOZMENYEK

1. Szerzédd Felek rogzitik, hogy Eladd kizdrdlagos tulajdonat képezi a Fonyodi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly (a tovabbiakban: Foldhivatal) altal Fonyéd belteriilet 6617/12 helyrajzi szim
alatt felvett, kivett szocidlis otthon megjelélésii 1776 m? alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan I.).

2. Elad6 tulajdonjogit a TAKARNET rendszerrdl 2019. szeptember 23. napjdn lehivott
1482977/6/2019 megrendelési szimu nem hiteles tulajdoni lappal — szemle masolattal igazolta.

3. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan 1. tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések talalhatoak:

- III/1. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: 36416/1996.10.17. Onalld széveges bejegyzés a
6617/10 hrsz. megosztva a 6617/12 és 6617/13 hrsz.-0 részletekre €s

- III/4. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 30155/2012/2011.07.05. Onall6 szoveges bejegyzés
Bonus Marketing Reklam és Szolgaltaté Kft. Budapest tulajdonjog bejegyzés irdnti kérelem
elutasitva.

4. Szerzédd Felek rogzitik, hogy Elad6 kizérdlagos tulajdonat képezi a Fonyddi Jardsi Hivatal
Fsldhivatali Osztaly (a tovabbiakban: Foldhivatal) altal Fonyod belteriilet 6496/12 helyrajzi szim
alatt felvett, kivett bedpitetlen teriilet megjel5lésii 883 m? alapteriiletii ,,cimképzés alatt 4116” ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan IL.).
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5. Eladé tulajdonjogait a TAKARNET rendszerrdl 2019. szeptember 23. napjan lehivott
1482834/6/2019 megrendelési szimu nem hiteles tulajdoni lappal — szemle masolattal igazolta.

6. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan II. tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések talalhatoak:

- III/1. Bejegyzd hatarozat, érkezési 1id6: 33664/2/2018.05.14., eredeti hatarozat:
32946/1999.03.24. Onallé szoveges bejegyzés 6496 hrsz. megosztva 6496/12 hrsz.-u
ingatlanokra és

- III/3. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 33664/2/2018.05.14. Onéllé szdveges bejegyzés a
fony6di 6496/2 hrsz, megosztva: 6496/3-6496/12 hrsz.-u ingatlanokra.

7. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Fonyédon, 2019. aprilis 26. napjan Fony6d Véaros Onkorményzat
Képviselé-testiilete a 127/2019. (IV.25.) szdma hatarozataban a természetben Fonyod, Harmatos u. 36.
szdm alatt talalhat6 ingatlant (Ingatlan 1.) 99.000.000,- Ft, azaz Kilencvenkilencmillié forint, a
128/2019. (IV.25.) szdmt hatdrozatdban a Fony6d, Trombitds utca 6496/12 hrsz. alatti ingatlant
(Ingatlan II.) 7.064.000,- Ft + Afa = 8.971.280,- Ft, azaz Nyolemillié-kilencszazhetvenegyezer-
kettOszaznyolcvan forint ajanlati aron értékesitésre bocsatotta az Erzsébet kirdlyné uti
Ingatlankezelé Kft. (cg.: 01-09-887452, addszam: 14068414-2-42, székhely: 1142 Budapest,
Erzsébet kiralyné Gtja 36/b, képviseli: Farkas Jozsef tigyvezetd és Farkas Tamas ligyvezet6 onalloan)
ajanlattevd (a tovabbiakban: Ajanlattevo) részére.

8. Felek rogzitik, hogy Ajanlattevd Elado részére 6vadék jogecimen 5.398.564,- Ft-ot, azaz Otmillio-
haromszazkilencvennyolcezer-otszazhatvannégy forintot 2019. aprilis 12. napjan megfizetett.

9.1. Felek rogzitik, hogy Ajanlattevs a 2019. aprilis 12. napjan benyujtott palyazatdban Ingatlan L €s
Ingatlan II. vonatkozasiban fenntartotta maganak a jogot, hogy a szerzodéskotésig maga helyett vevot
(érdekeltségi kdrébe tartozd gazdasagi tarsasagot) allit. Ajanlattevo a 2019. szeptember 18. napjan kelt
nyilatkozatdban maga helyett vevéként Vevot allitja. A nyilatkozat alapjan Vevdé Ajanlattevd részére
az 6vadék teljes sszegét hidnytalanul egy Gsszegben megfizette, erre tekintettel Felek rogzitik, hogy
Eladd (Felek) az Ajanlattevd altal teljesitett kifizetéseket a Vevo altal teljesitettnek tekinti(k). Vevd
mint jogutéd a 2019, szeptember 18. napjan kelt nyilatkozatdban minden korlatozas és feltétel nélkiil
az Ajanlattevd helyébe 1ép. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen vevokijeldlést Eladé minden
korlatozas és feltétel nélkiil elfogadja.

9.2. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Fonydédon, 2019. szeptember 19. napjan Fonyod Véros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 210/2019. (IX.19.) szdmi hatarozatiban a(z) (természetben
Fony6d, Harmatos u. 36. szam alatt taldlhaté) Ingatlan L-et 99.000.000,- Ft, azaz
Kilencvenkilencmilli6 forint, a 211/2019. (IX.19.) szdmu hatirozatiban a(z) (Fonydd, Trombitas utca
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6496/12 hrsz. alatti) Ingatlan IL-t 7.064.000,- Ft + Afa = 8.971.280,- Ft, azaz Nyolcmillio-
kilencszazhetvenegyezer-kett6szaznyolcvan forint vételaron értékesitette a Vevd (Harmatos
Apartments Ingatlanforgalmazd és Beruhdzd Kft., székhely: 1142 Budapest, Erzsébet kirdlyné utja
36/B., cg.: 01-09-346634) részére.

10.1. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az Ingatlan I. és Ingatlan II.-re a Magyar Allamnak és a Somogy
Megyei Onkormanyzatnak (7400 Kaposvér, F§ u. 10.) el6vasarlasi joga van. Az allami vagyonr6l
sz6l6 2007. évi CVL tv. (a tovabbiakban: Vtv.) 66. § (2) bekezdése alapjan az dllamot megillet6
elovasarlasi jog gyakorlésdra a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. (1133 Budapest, Pozsonyi u. 56.)
jogosult,

10.2. A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI térvény (a tovadbbiakban: Nvtv.) 14. § (2) és (4)
bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg. A jelen rendelkezését nem kell alkalmazni
a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-4at el nem érd értékii ingatlan értékesitése
esetén. Magyarorszag 2016. évi kézponti kiltségvetésérdl szol6 2018. évi L. térvény 5. § (4) bekezdés
c) pontja alapjan a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2019. évben 25,0 milli¢ forint
egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

10.3. Az egyes 4llami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba adésérol sz6lo
1991. évi XXXIIL térvény 39. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan fekvése szerint illetékes
dnkorményzatot a kozigazgatasi teriiletén lévé masik énkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanra
elovasarlasi jog illeti meg.

10.4. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerzddés hatalyba lépésének feltétele,
hogy az elévdsdrldsi jogra jogosult Magyar Allamot/Somogy Megyei Onkormdnyzatot fel kell hivni
nyilatkozattételre, amely alapjdan nyilatkozniuk kell, hogy kivinnak-e élni az elévdsarldsi jogukkal. A
Felek az elévasdarlasi jog gyakorldsdra 60 napos hatdriddt biztositanak. Amennyiben az elévdsdridasra
jogosultak a nyilatkozatiételre megszabott hataridén beliil elévdsdrldasi jogukkal nem élnek (arrol
lemondanak vagy nem nyilatkoznak), a jelen szerzédés veliik szemben is hatdlyosul. Az Elado jelen
okiratot szerkesztd iigyvéden keresztiil kiteles jelen szerzodés aldirdstol szdmitott 8 napon beliil a
Jogosultakat felhivni az elovasdrlisi joguk gyakorldsra.

I, AZ ADASVETEL TARGYA

1. Eladé 6rokre és visszavonhatatlanul per-, teher-, és igénymentesen, szavatossag terhe mellett eladja,
Vevd pedig 1/1 tulajdoni ardnyban megvasarolja a jelen szerzodés 1.1. és 1.4. pontjaban részletesen
leirt, Eladd 1/1 tulajdonat képezd, Vevo altal megtekintett Ingatlan 1. és Ingatlan IL.-t, annak minden
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természetes és torvényes tartozékdval egyiitt. Felek rogzitik, hogy Eladé — minden térvényes
tartozékaval egyiitt — kizdrélag az Ingatlan L. és Ingatlan IL-t egyiittesen, azok 1/1 tulajdoni hanyadat
értékesiti, Vevd pedig az Ingatlan 1. és Ingatlan IL-t egyiittesen, azok 1/1 tulajdoni hanyadat vésdrolja
meg.

III. A VETELAR ES
A VETELAR MEGFIZETESE

1. Szerz6do Felek az Ingatlan I. tehermenetes vételarat, egybehangz6 akaratnyilatkozattal, kélcsénds
megegyezés alapjan, értékével és allapotéval ardnyosan, 99.000.000,- Ft, azaz Kilencvenkilencmillid
forint vételarban allapitjdk meg. Felek risgzitik, hogy a jelen vételarnak nincs AFA tartalma.

2. Szerz6dd Felek az Ingatlan I1. tehermenetes vételarat, egybehangzé akaratnyilatkozattal, kélesonds
megegyezés alapjan, értékével és allapotaval ardnyosan, 7.064.000,- Ft + 1.907.280,- Ft (27% Afa) =
8.971.280,- Ft, azaz Nyolcmillié-kilencszazhetvenegyezer- kettoszaznyolcvan forint vételarban
allapitjak meg.

3.1. Felek kijelentik, hogy a vételar a helyi forgalmi értékviszonyoknak megfelel, ezért Felek kizarjak
a Polgari Toérvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:98. § (1) bekezdésében foglalt, feltiind
értékaranytalansigra alapitott megtamadasi jogot.

3.2. Vevd kifejezetten kijelenti, hogy az Ingatlan 1. és Ingatlan IL-t alaposan megismerte, azok
miiszaki allapotaval, az ingatlanok allagaval teljes mértékben tisztdban van.

4.1. Felek ismételten rogzitik, hogy Vevé — hivatkozéssal a jelen szerzodés 1.9.1. pontjaban foglaltakra
— a vételarbdl jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasat megel6zéen Eladd részére atutalassal
6vadék jogcimen megfizetett 5.398.564,- Ft-ot, azaz Otmillié-hdromszazkilencvennyolcezer-

dtszazhatvannégy forintot. Felek kifejezetten megéllapodnak, hogy jelen vételarrészletet (elsé

vételdrrészlet), tehat 5.398.564,- Ft-ot, azaz Otmillié-haromszazkilencvennyolcezer-dtszizhatvannégy
forintot a Felek egyezd akarattal foglalénak tekintenek. Az elsé vételarrészlet/foglald teljes,
hianytalan atvételét Elado jelen ingatlan adasvételi szerzOdés aldirdsdval is elismeri és nyugtazza.
Felek rogzitik, hogy az elsé vételarrészlet/foglald dsszege az ingatlanok kozott a kévetkezdképpen
oszlik meg: Ingatlan I.: 4.900.000,- Ft, Ingatlan II.: 498.564,- F1.

4.2. Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a foglalo rendeltetésével, céljaval és alkalmazasi
feltételeivel tisztdban vannak. Tudomassal bimak arrél, hogy amennyiben a szerzddés teljesitése az
Eladd érdekkorébe tartozod okbdl hilisulna meg, a foglalod kétszeres Gsszege Vevo részére visszajar.
Abban az esetben, ha a szerz6dés teljesitése Vevo érdekkorében felmeriilt okbol hiisulna meg, a Vevo
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a foglald cimén atadott dsszeget véglegesen elvesziti. Szerzodésszerli teljesités esetén a foglalo a
vételarba beszamitandd, ha pedig a szerzodés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét fél felelds, a foglalod visszajar.

5.1. Szerzé6dd Felek megallapodnak, hogy az 1.10.1. pont szerinti elévasarlasi joggal dsszefiiggd
eljaras lefolytatisat kivetd 3 munkanapon beliil Vevé banki atutalissal megfizet Elado részére
17.572.716,- Ft, azaz Tizenhétmillid-6tszazhetvenkettOezer-hétszaztizenhat forint vételarrészletet
(mdsodik vételdrrészlet)) amennyiben a Magyar Allam/Somogy Megyei Onkormanyzat az
elévasarlasi jogaval nem kivan élni (nemleges nyilatkozat kozlése a jelen okiratot ellenjegyz6 tigyved
felé vagy a nyilatkozat megtételére nyitva all6 hatarido eredménytelen eltelte).

5.2. Felek rogzitik, hogy a médsodik vételarrészlet Gsszege az ingatlanok kozétt a kovetkezdképpen
oszlik meg: Ingatlan I.: 16.000.000,- Ft, Ingatlan I1.. 1.572.716,- Fi.

6. Eladé kijelenti, hogy a mésodik vételarrészlet Gsszegének megfizetését az OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett alabbi bankszamlara kéri megfizetni: 11743095-15731405-00000000. Elado kijelenti, hogy a
szamla tulajdonosa Eladé. Elado szavatol a bankszamlaszam helyességéért.

7. Szerzd6dd Felek tudomasul veszik, hogy banki utalds esetén a teljesités napja a kedvezményezett
szamlan torténd jovairas napja.

8.1. Szerzéddé Felek megallapodnak, hogy Vevd koteles a vételar fennmarado részét, amelynek
tsszege 85.000.000,- Ft, azaz Nyolcvanétmillio forint (harmadik/utolsé vételdrrészlet) az 1.10.1. pont
szerinti elévasarldsi joggal dsszefiiggé eljards lefolytatasat koveté 8 munkanapon beliil banki
atutalassal megfizetni Eladd részére, amennyiben a Magyar Allam/Somogy Megyei Onkorményzat az
el6vasarlasi jogaval nem kivan élni (nemleges nyilatkozat kizlése a jelen okiratot ellenjegyz6 ligyvéd
felé vagy a nyilatkozat megtételére nyitva all6 hataridé eredménytelen eltelte).

8.2. Vevd tijékoztatja az Eladét, hogy a jelen, harmadik vételarrészletet a Takarékbank Zrt.-t6]
(székhely: 1124 Budapest, Németvdlgyi ut 97., a tovabbiakban: Bank) igényelt bankkélesonbél fizeti
meg Eladé részére.

8.3. Felek rogzitik, hogy a harmadik vételarrészlet dsszege az ingatlanok kozott a kovetkez6keéppen
oszlik meg: Ingatlan I.: 78.100.000,- Ft, Ingatlan IIL: 6.900.000,- Ft. Felek kifejezetten akként
allapodnak meg, hogy Vev a harmadik vételarrészlet tekintetében elételjesitésre jogosult.

9. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy Vevd jogosult a harmadik vételarrészlet folyositasaig a
Bank helyett mas pénzintézetet valasztani.
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10. Eladé vallalja, hogy minddsszesen 22.971.280,- Ft, azaz Huszonkétmilli6-
kilencszazhetvenegyezer-kettdszaznyolevan forint, az Gn. dnerd (sajat forrds) megfizetését a Bank
részére iigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozattal igazolja, amely igazolds az utolsé (harmadik)
vételarrészlet (kdlcson) megfizetésének feltétele.

11. A Bank a vételar fennmaradd részét Eladé altal, a jelen ingatlan adasvételi szerzédés IIL6.
pontjaban megjelolt bankszamlaszamra atutaldssal teljesiti kozvetleniil Elad6 részére. Eladé a jelen
bankszamlara térténd kifizetést sajat kezeihez torténd teljesitésnek ismeri el.

12. Felek a jelen ingatlan addsvételi szerzdés aldirasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevo
tulajdonszerzése esetén a Bank javara a kolcsontdke, 85.000.000,- Ft, azaz Nyolevanotmillié forint €s
annak szerzodés szerinti jarulékai erejéig 6nallo jelzalogjog és jogszabalyi rendelkezések esetén az azt
biztositd elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre. Felek hozzajarulnak, hogy az Ingatlan
tulajdonjogénak atszallisat megelézben a jelzalogjog (és az elidegenitési és terhelési tilalom)
széljegyzésre keriiljon.

13. Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylet tekintetében Oket egyiittmiikodési kotelezettség terheli, igy
a szerzOdésszegés esetét kivéve, a szerzddés teljesitése érdekében kotelezik magukat az esetleges
szerzddésmodositas alafrasara, kiilonds tekintettel a jelen adasvételi szerzodés IIL9. pontjaban
foglaltakra (Vevo a Bank helyett mas pénzintézetet vilaszt).

14. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Bank barmely okbol kevesebb hitelt nyujt a
Vev éltal igényelt koélcsonnél, agy Vevd vallalja, hogy a kiilonbozeti 6sszeget egyeb forrasbol
(6nerdbol) fizeti meg Eladdnak.

15. Felek rogzitik, hogy a Bankkal megkotésre keriilé kolesonszerzOdés alairasat kovetSen sem az
Eladd, sem a Vevd nem jogosult az adasvételi szerzddéstél elallni, vagy az adisvételi szerzodést
barmely moédon megsziintetni, az adasvételi szerzédést felbontani. Ezen jogok csak abban az
esetben gyakorolhaték, ha ehhez a Bank el8zetesen irdsban hozzajarul. A Bank elézetes irasbeli
hozzajaruldsa nélkiil a szerz6dés felbontasa, megsziintetése, vagy az elalldsi jog érvényesen nem
gyakorolhato.

16.1. Vevdt vételdr fizetési kitelezettség csakis és kizardlag az 1.10.1. pont szerinti eldvdsdrldsi joggal
dsszefiiggd eljdrads lefolytatdsdt kovetden és csak abban az esetben terhel, ha és amennyiben az ezen
elévdsarlasi joggal Osszefiiggd eljdrds azzal az eredménnyel jar, hogy a Magyar Allam/Somogy
Megyei Onkormdnyzat az elévdsdridsi jogdval nem kivdn élni (nemleges nyilatkozat vagy a nyilatkozat
megtételére nyitva allo hatdridd eredménytelen eltelte).

()lah Robert
polgdrmester 1 N / iigyvezetd
Fonyod Varos Onkormanyzatas Harmatos Apartments Kft.
Elado i Vevo
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16.2. Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben oz eldvasdrldsi joggal rendelkezé Magyar
Allam/Somogy Megyei Onkormdnyzat él az elévdsdrldsi jogaval, a Jelen adasvételi jogiigylet a jelen
szerzédés szerinti tartalommal, de elado és az eldvasdrldsi jogat gyakorlé Magyar Allam/Somogy
Megyei Onkormdnyzat mint vevd kizott jon létre, igy ebben az esetben a jelen szerzédés alapjdan a
Vevét vételdr fizetési kotelezetiség nem terheli. Eladd kotelezetlséget vdllal, hogy az eldvdsdrldsi
Joggal Gsszefiiggd eljdras lefolytatdsat kovetden haladéktalanul tdjékoztatja a Vevdt, hogy a Magyar
Allam/Somogy Megyei Onkormdnyzat élt-e az elévdsdridsi jogaval.

16.3. Amennyiben a Magyar Allam/Somogy Megyei Onkormdnyzat él az elévdsdrldsi jogaval, Elado
kiiteles a vételarelleg jogcimen (elsé vételérrészlet/foglal) megfizetett 5.398.564,- F1, azaz Otmillio-
hdromszdzkilencvennyolcezer-ctszdzhatvannégy — forint  Osszegel  kamatmentesen Magyar
Allam/Somogy Megyei Onkormdnyzat dital tett nyilatkozat kozlésétél szamitott 8 napon beliil Vevd
részére datutaldssal a késébbiekben megjelolt szamlaszamra megfizetni.

16.4. Vevé elismeri és tudomdsul veszi, hogy — az elézd pontban foglaltakon tilmenden — Eladoval
szemben semmilyen jogcimen semmiféle igényt nem érvényesithet abban az esethen, ha és amennyiben
az elévasdrlasi joggal rendelkezé Magyar Allam/Somogy Megyei Onkormadnyzat él az elévdsarldsi
jogdval és emiatt a jelen addsvétel az Eladé és az elévdsdrldsi jogat gyakorlo Magyar Allam/Somogy
Megyei Onkormdnyzat mint vevd kazott jon létre.

16.5. Vevé kitelezettséget vdllal, hogy az elévdsdrldsi joggal 0Osszefiiggd eljards lefolytatdsat
kévetden, amennyiben a Magyar Allam/Somogy Megyei Onkormdnyzat az eldvdsdrldsi jogaval nem
kivan élni, a vételdr fennmaradd részét (2. és 3. vételdrrészlet) a jelen szerzédésben foglaltaknak
megfeleléen megfizeti az Eladonak.

= IV. A TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK |

1. Eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes. Elado
kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az Ingatlant a bankhitel folyositisakor semminemii teher
nem fogja terhelni. Eladé tovabba kijelenti, hogy az Ingatlan rejtett hibajardl nincs tudomadsa, az
Ingatlan nem all biréi zar alatt, illetve azon harmadik személynek, a tulajdon atruhdzasat gatld
jogosultsaga nem all fenn.

2. Eladé jotall azért, hogy — jelen szerzédés 1.10.1. pontjdban foglaltakon kiviil — az Ingatlanon nem all
fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett joga, amely a Vevo
birtokba lépését, és/vagy tulajdonszerzését gitolna vagy korlatozna.

d Olah Robert
polgarmester X/ iigyvezeto
Fonyod Varos Onkormanyzata Harmatos Apartments Kit.
Elado Vevo
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3. Elad6 szavatolja tovabba, hogy a Foéldhivatal elétti eljaras meginduldsaig az Ingatlan tulajdoni
lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatirozat nem jelenik meg, amely az Ingatlan értékét
csokkentené, illetve a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna, ellenkez6 esetben Eladot
kartéritési kotelezettség terheli. Elado jotall azért, hogy az Ingatlant a mai naptél a jelen szerzodés
teljesiiléséig semmilyen modon nem terheli meg, és nem ajanlja fel egyéb mddon biztositékként, azon
harmadik személyek részére semmiféle jogot nem enged, illetve semmiféle azzal kapcsolatos jogrol
nem mond le.

4. Elado a jelen ingatlan adasvételi szerzodés alairasaval egyidejiileg atadja Vevonek az Ingatlan 1. az
épiiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol szold 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet alapjan
elkészitett energetikai tanusitvanyat. Felek rogzitik, hogy a tanusitvany kodja: HET-01019170,
energetikai mindség szerinti besorolasa: EE. Vevo az energetikai tandsitvany atvételét a jelen ingatlan
adasvételi szerzddés alairasdval elismeri és nyugtizza. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan II. kivett
beépitetlen teriilet megjeldlésii ingatlan, az Ingatlan I1.-n épiilet, épitmény nem 4ll, az ingatlanrdl
energetikai tanUsitvany nem készitheto.

5. Vevd a teljes vételar kifizetésével egyidejileg, Elado kiilon irasbeli nyilatkozata alapjan valik
jogosulttd arra, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjogat — vétel jogeimén — az ingatlan-
nyilvantartasba 1/1 tulajdoni aranyban bejegyeztesse. Felek a jelen ingatlan adisvételi szerz6dés
alairasaval kérik a Foldhivatalt, hogy a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo eljarast az
Inytv. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan tartsa fiiggdben a tulajdonjog bejegyzési engedély
benyujtasaig, de legfeljebb 4 honapig.

6. Elado kotelezettséget vallal, hogy a vételar utolso részletének kifizetése esetén kiilén iven felvett és
tigyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozattal adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy
az Ingatlan tekintetében a tulajdonjogot vétel jogeimén, Vevo javara és nevére 1/1 tulajdoni ardnyban,
Elado tulajdonjogéanak egyidejii térlése mellett az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezésre keriiljon.

7. Eladé a jelen ingatlan adasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg hozzajarul a Vevo
tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozod kérelem széljegyre keriiléséhez, valamint kotelezettséget
vallal arra, hogy a tulajdonjog atruhdzasit, és a Vevd tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését
tartalmazo Liilon nyilatkozatat 5 eredeti példanyban jelen szerzidés aldirisival egyidejiileg
iigyvédi letétbe helyezi.

8. Elado vallalja, hogy a teljes vételar jovairasat kévetden haladéktalanul, de legkésébb 2 munkanapon
beliil értesiti az eljard tigyvédet a vételar megfizetésérol, aki a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket
benytjtja a Foldhivatalba. A fentiektdl eltérden, amennyiben Eladé elmulasztana az értesitést,
ugyanakkor a Vev0 igazolja a fenti bankszamlira torténd sikeres teljesitést (a teljes vételar
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megfizetését), ugy a Felek vélelmet allitanak fel a vételar kiegyenlitését illetden, amely esetben az
eljard iigyvéd a bejegyzési engedélyeket koteles a Féldhivatal részére benyujtani.

9. Szerz4dé Felek kijelentik, hogy a jelen szerzdés a bejegyzési engedély letéti 6rzésére vonatkozo
megallapodasukat is tartalmazza, amelyre tekintettel kiilon letéti szerz8dést nem kdtnek ezen targyban.
A letéteményes iigyvéd kijelenti, hogy a bejegyzési engedély letéti érzését ingyenesen latja el. Az
iigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsa akkor lehetséges, ha a teljes vételar a
jelen ingatlan adasvételi szerz6désben foglaltak szerint az Elad6 részére maradéktalanul megfizetésre
kertilt.

| V. A BIRTOKATRUHAZASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK |

1. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan kiiritett allapotban térténé birtokdtruhdzasa a teljes
vételar Eladé bankszamlajan torténd jovairasatol szamitott 8 napon beliil torténik.

2. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan gazdasigi tarsasidg székhelyeként, telephelyeként,
ficktelephelyeként nincs nyilvantartva, illetve apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkozasnak
nem része, nem fedezete.

3. Az Ingatlannal kapcsolatos koltségek, kiadasok, koziizemi dijak a birtokba adds napjatél Vevot
terhelik. Az Ingatlan ataddsakor Eladé koteles a Vev részére a kdziizemi szamldkrol dn. nullas
igazolasokat bemutatni, és tadni, illetve a mér6orak szamaval és allisaval rogzitett birtokba adasi
jegyzOkonyvet késziteni.

4. Vevd a birtokba adas napjatdl szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit, illetve a karveszély
is ezzel a nappal szall at a Vevore.

5.1. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Eladé a birtokba adassal a részérdl felmeriild
okbdl késedelembe esik, figy a késedelembe esés napjatol szamitva a késedelem idejére napi 10.000,-
Ft, azaz Tizezer forint, de legaldbb 150.000,- Ft, azaz Egyszazitvenezer forint dsszegii hasznalati dijat
kiteles Vevo kezeihez, készpénzben megfizetni.

5.2. Amennyiben a Vevd fizetési kotelezettségének teljesitésével 30 naptari napot meghalado
késedelembe esik, Eladé jogosult — a jelen szerzddés II1.15. pontjdban foglaltak figyelembe vétele
mellett — a jelen szerzOdéstdl érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni és az Ingatlant harmadik
személynek értékesiteni. Az elallas a szerzédést felbontja, és Eladd jogosulttd valik az Ingatlan
értékesitésére. Szerzdds Felek rogzitik, amennyiben Eladé gyakorolja elallasi jogat, jogosult a foglalo
Osszegét megtartani.

GoiJozsel. 0 Olih Rébert

polgarmester : iigyvezetd
Fonyod Viroes Onkormanyzata Harmatos Apartments Kft.
Eladé Vevd
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5.3. Elado elallas esetén jogosult az adasvételi szerzddésre vonatkozo széljegyzett kérelmet az
ingatlan-nyilvantartasbol egyoldalt nyilatkozatdval toréltetni, amelyhez a Vevé a jelen szerzodés
alairdsaval hozzajarul.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK =

1.1. Eladé kijelenti, hogy belféldi telepiilési 6nkormanyzat, Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasag, tovabba Felek kijelentik, hogy tigyletkotési képességiik teljes, ingatlan
elidegenitési, szerzési korlatozés hatélya alatt nem allnak.

1.2. Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan a Vevd kijelenti, hogy megfelel az Nvtv. 3. § 1. ba)
pontjaban irt feltételeknek, igy a Vevo atlathato szervezet.

1.3. Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése alapjin a helyi énkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében meghatrozott értékhatér feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat 4truhdzni csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatds és
ellenszolgaltatds értékaranyossigival lehet. Szerzodd Felek kijelentik, hogy a vonatkozo
rendelkezéseknek megfelelden jartak el.

2.1. Felek jelen szerzédés alairasaval elismerik és igazoljak, hogy eljaré tigyvéd tdjékoztatta a Feleket
a szerzbdés jogi természetérdl, annak tartalmi elemeir§l, az Gigylet kockézatairdl, az adé-, és illetek
fizetési kotelezettségekrol, az eljards koltségeir6l. Felek kijelentik, hogy az eljaré tigyved
tajékoztatasat megértették, és tudomésul vették. Felek rogzitik, hogy jelen ingatlan adasvételi
szerzOdés megkotésével kapcsolatos koltségek koziill a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos
vagyonszerzési illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat, valamint az ligyvédi kdltséget Vevo
viseli.

2.2. Vevé jelen okirat aldirasaval az illetékekrol szol6 1990. évi XCIIL torvény 23/A. §-dnak (1)
bekezdés b) pontja alapjan kéri az illetékkedvezmény alkalmazasat (ha az ingatlan tulajdonjogdt
megszerz6 vdllalkozo legkésébb a fizetési meghagyds véglegessé valdsdig nyilatkozatban vdllalja,
hogy az ingatlant a tdrsasdgi adoérél és az osztalékadorol szolo torvény szerint kapesolt
vdllalkozdsdnak nem mindsilé személy részére tovdbbértékesiti, az illeték mértéke az ingatlan —
terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének 2%-a, ha a vallalkozo vallalja azt is, hogy az ingatlan
tovdabbértékesitését megvaldsité szerzédés — a vevd vagy a lizingbevevd tulajdonszerzésével —
teljesedésbe megy).

Olah Roébert
polgarmester A iigyvezetd
Fonyod Varos Onkorm:inyzata Harmatos Apartments Kft.
Elado Vevd
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3. A jelen ingatlan adasvételi szerzodés Foldhivatal felé térténd benyujtasaval kapcsolatos teenddket
okiratszerkeszt6 iigyvéden keresztiil Vevd koteles ellatni. Felek kérik a Féldhivatalt, hogy — jogi
képviseldjiiknek torténd egyidejli kézbesités mellett — az ligyben keletkezett tulajdonjog bejegyzd
hatarozatot szamukra is sziveskedjen megkiildeni.

4. Felek kozosen megbizzak és meghatalmazzak dr. Jakab Andrea Judit igyvédet (székhely: 1063
Budapest, Szinyei Merse u. 23. 3. em. 8., kamarai azonosito szam: 36075420) a jelen ingatlan
adasvételi szerz6dés és a NAV adatlap megszerkesztésével, ellenjegyzésével, alairdsaval és a
Féldhivatalhoz térténd benytjtasaval, a Féldhivatal el6tti, valamint a jelen szerzddés 1.10.1. pontjaban
foglalt elovasarlasi joggal Gsszefiiggd eljarasban teljes jogkorrel torténd képviselettel, azzal, hogy
eljaro ligyvéd a megbizast és a meghatalmazast a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

5. Felek rogzitik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzodést — a szerzddésben részletesen felvett tények
és adatok alapjan — egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik, annak kiilon okiratba foglalasatol egyezo
akarattal eltekintenek. A jelen szerzodésben foglaltakon tal, Felek jelen szerzédés megkotésével
kapcsolatban nem szolgaltak egyéb tényekkel. Jelen szerzddés a Felek nevében eljard képviselok
személyes okményainak fénymasolata és a TAKARNET rendszerbdl letoltétt tulajdoni lap mint okirat
alapjan késziilt. Egyéb okirat ligyvéd részére bemutatasra nem keriilt. Az tligyvédi kioktatast jelen
szerz6désbdl eredd jogkdvetkezmények vonatkozasaban a Felek megértették, és tudomasul vették.

6. Felek tudomasul veszik, hogy az eljaré iigyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017, évi LIIL torvény, az ligyvédi tevékenységrdl szold
2017. évi LXXVIIL torvény (Uttv.) és az ligyvédi kamara vonatkozo eléirdsainak megfelelden koteles
a Felek azonositasat elvégezni, személyes adataikat tartalmazo személyes okmanyokat ellenorizni, az
adatokat régziteni, €s irattAraban a polgari jogi eléviilési hataridé keretei kzott megorizni. Szerz6do
Felek jelen szerzddés alairasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd személyes
okmanyaikrdl fénymasolatot készitsen és azt iratai kozott elhelyezze. Felek jelen szerzodés alairdsaval
hozzajarulasukat adjak tovabba ahhoz, hogy eljaré iigyvéd az Uttv. 32. § (8) bekezdése értelmében a
Jogiigyletek ~ Biztonsagat  Erésité  Adatszolgaltatssi ~ Keretrendszeren  (JUB)  keresztiil
személyazonositasra alkalmas okmanyaik alapjan adataikat ellendrizze. Az eljaré iligyvéd a jelen
ingatlan adasvételi szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Felek személyes adatait
bizalmasan kezeli, azokrdl felvilagositast kizarolag a vonatkozd jogszabalyok altal megjeldlt
hatésagoknak, az ott megjel6lt esetekben adhat.

7. Felek rogzitik, hogy jelen szerzddést, Felek egyezd akarata esetén, kizarolag frasban jogosultak
modositani.

Olah Robert
polgar mester.- _ iigyvezetd
Fonyod Varos Onkormanyzata ' Harmatos Apartments Kft.
Elado Vevo
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8. Felek a jelen ingatlan adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Szerzbdd Felek a jelen 12 szamozott oldalbél &llé ingatlan adasvételi szerzodést, mint akaratukkal
mindenben egyez6t, minden kényszer és befolyastdl mentesen, annak elolvassa €s értelmezése utan,
ellenjegyz6 iigyvéd eldtt 9 eredeti, egymaéssal sz6 szerint megegyez6 példanyban, jovéhagyodlag, sajat
keziileg alairtak.

Fonydd, 2019. szeptember 24.

Eladé tekintetében:

Pénziigyi ellenje?zo Jogi ellenjegyzo:

........... ‘-’/}P g%(ql,u&k\&
Nagyné HOI’V&IE Gabriella dr. Keszericze Bernadett
pénziigyi ir odavezetd jegyz6
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