Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonyéd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temet6 u. 53. Fonyéd, Fé u 19.
06 — 30 295 2375

A Fonyéd, Aradi Vértanik ttja
5263/2 hrsz-i ingatlan

forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonya6d, 2020. januar 27,



Megbizas targya: Fonyod, Aradi vértanik utja 5263/2 hrsz-0 ingatlan
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet

- Jelenlegi hasznositasa: iires teriilet. A rajta tarolt anyagok,
épitmény maradvanyok elszallittatisa sziikséges

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonydd, Aradi vértanik utja

- Helyrajzi szama: 5263/2

Az ingatlan bemutatisa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 668 m2

- Tulajdonos: Fony6d Varos Onkormanyzata

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle sordn:

Az ingatlan, egyenletlen felszinii elhanyagolt, fakkal benétt teriilet. épitdanyagok
tarolasara hasznalt terillet.

Ertéktelen épitmény talalhatd rajta.

Az ingatlan a 7-es foutt6l D-re talalhato, Fonydd-Bélatelep Balatonfenyves fel6li
részen.

Az ingatlan iidiil6 6vezetben talalhato.

A feladat kidolgozasa:

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: jo
- Ertékallosaga hosszatdvon:  stagnal
- Kornyezet: stagnal
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Az ingatlan bemutatisa:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil:
Megkozelithetosége:

Kornyez6 ingatlanok jellege:
Telek teriilete:

Ovezeti besorolasa:
Formaéja:

Kilatas:

Lejtésviszonyok:

Kerités:

A teriilet altalanos megitélése:

Kézmivek:

Ertékelés:

Fonyod Bélatelep, 7-es ut D-i oldalan
kiépitetlen utcén,
iidiil6épiiletek,
668m?2

U, udiil6teriilet,
hétvégi hazas,
szabalyos, téglalap <>
alaku, o

atlagos utcakép,

egyenes teriilet, épitdanyagokkal telerakott

gyenge allagn drotfonat,

a teriileten értéktelen épitmény talalhato,
elhanyagolt, rendbetétele sziikséges lenne, a
tarolt anyagok elszallitasa sziikséges lenne,
gyenge drotfonatos keritéssel hatarolt, az
értékelés iires teriiletre vonatkozik,

az utcaban viz, villany, szennyvizvezeték,

Telek forgalmi értéke:

négymillio — otszdazezer forint

A forgalmi érték - %-os éltalanos forgalmi adot tartalmaz

4.500.000.-Ft
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Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét €s
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) rainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososit tényezdk elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név részarany |teleknagysag forgalmi érték fajlagos érték

Fonyéd |FG u. 1|1 491|m?2 3 000 000|Ft 6 110|Ft/m2
Nefelejcs u. 1)1 614|m2 4 500 000|Ft 7 329|Ft/m2
Bolyai u. 1)1 734{m?2 6 000 000|Ft 8 174|Ft/m2
Fé6 u. 1)1 485|m2 4 200 000|Ft 8 660|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 7 500|Ft/m2

Ertékcsokkentd tényezo:
Rosszabb fekvése miatt -10 %

Modositott fajlagos érték: 6.700.-Ft/m2

Fony6d, 2020. januar 27.
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