Ingatlan értékbecslés Megrendelé: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temetd u. 53. Fonydd, Fé u 19.
06 — 30 295 2375

A Fonyo6d, 5954/2 hrsz- ingatlan

megallapitisara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2020. julius 20.




Megbizas targya: Fonyod, Bélatelep, 5954/2 hrsz-1i ingatlan

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet,

- Jelenlegi hasznositasa: strand teriilet, Balaton part mellett,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonydd, Bélatelepi

= strand mellett,

- Helyrajzi szama: 5954/2

A kialakitand6 ingatlan bemutatésa:

- Az ingatlan fekvése:
- Telek nagysaga:

- Tulajdonos:

Felépitmények:

Nincsenek felépitmények,

Ertékelés:

belteriilet — strand teriilete,
793 m2
Magyar Allam 1500/18800

A telek 1/1-ed értéke:
hdarommillio - szazhetvenkettbezer forint

1500/18800-ad része:

3.172.000.-Ft

253.100.-Ft

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz

P
lngatl&/\fﬁéﬁﬁcmmés

Nyika Laura
Névjegyzék nyilv.szam: 20/2008
8640 Fony6d, Temetd u. 53.
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A feladat kidolgozdsa:

A kialakitandé ingatlan:

- Tipusanak forgalma:
forgalomképtelen ingatlan, strand
teriilete, Balaton part mellett, eszmei
értéket képvisel,

- Ertékallésaga hosszitavon: stagnal

- Kormyezet: stagnal

-

Az értékelés érvényességi ideje:
12 hénap, strand teriiletként térténd hasznositasa miatt,

Kdrnyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fony6d Bélatelepi strand Balaton part melletti
része,

Megkozelithetdsége: a Bélatelepi strand teriiletérol,

Telek teriilete: 793m2

Ovezeti besorolésa: Ks kiilénleges teriilet,

Forméja: szabalyos alaku,

Kilatas: a Balatonra és a strand teriiletére,

Lejtésviszonyok: egyenes teriilet,

Kerités: nings,

A telek altalanos megitélése: Balaton parton talalhatd, keskeny hossza

teriilet, amely mindig a bélatelepi strand
részét képezte és képezi. A teriilet masra nem
hasznosithatd, a parti sdvban talélhatd.
Koézmiivek a teriileten: e b
- wvillanyvezeték,

- vizvezeték,

Ingatlan Erfekbdcs és Kﬁzvetltés
vika Laura
NéVJegyzek fyilv.szam: 20/2008
8640 Fonyod, Temetd u. 53.



Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezék elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysag részaranyforgalmi érték fajlagos érték
Eléd u. 1159|m2 1 1 22 078 950]Ft 19 050)Ft/m2
El&d u. 1181im2 1 1 22 498 050]Ft 19 050}Ft/m2
El&d u. 1163}m2 ] 27 940 000]Ft 24 024|Ft/m2
Bathory u. 713Im2 i 1 15 000 000 21 038}Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 20 000|Ft/m2

Ertékmodosité tényezdk (strand teriilet miatt a 30 %-t6l eltéré modosité tényezét
alkalmaztam:

Ertékesokkent tényezd:

Strand teriiletének része: -80 %

Moddositott fajlagos érték kerekitve: 4.000.-Ft/m2

Fonydd, 2020. jalius 20. T
Nptke s

Ingatlan Ertékbecslés - Kozvetités
Nyika Laura
Névjegyzék nyilv.szam: 20/2008
8640 Fonyod, Temetb u. 53.



