Ingatlan értékbecslés Megrendelé: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temeté u. 53. Fonydd, F& u 19.
06 — 30 295 2375

A Fony6d, Turul u.
5881/38 hrsz-1i ingatlanforgalmi értékének

megallapitasiara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fony6d, 2020. marcius 25



Megbizas targya: TFonydd, Turul utca
Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet kialakitas alatt, elvi megoszias
alapjan,

- Jelenlegt hasznositasa: iires teriilet, vadonnétt fakkal bendtt.

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonyéd, Turul u.
- Helyrajzi szama: 5881/38 hrsz kialakitas utan,

- Tulajdonos: Fonyod Varos Onkorméanyzata,

Az ingatlan bemutatisa:

Az ingatlan fekvése:belteriilet
Telek nagysaga: 1530 m2, kialakitas alatt,
Tulajdonos: Fonydd Varos Onkorméanyzata

Felépitmények:
- ires teriilet,

Egyéb megallapitdsok a helyszini szemle sorin:

Az ingatlan a Turul utca Ny-i részén talathatd, egyenletlen, teriilet, vadonnéit fakkal
benott.

Ertékelés:

Telek forgalmi értéke: 12.240.000.-Ft
tizenkettémillio — kett6szdaznegyvenezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz




A feladat kidolgozdsa:

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: 19,
- Ertékallosaga hosszatavon:  stagnal
- Koryezet: stagnal

Kornyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Turul utca Ny-1 oldalan,

Megkozelithetsége: aszfalt burkolatt utca, a Turul utca és a
magotte 16vo utca,

Telek teriilete: 1530 m2

Ovezeti besorolasa: kertvarosias lakéteriilet,

Formaja: szabalyos alaku,

Lejtésviszonyok: egyenletien felszini,

Kerités: nines,

A telek altalanos megitélése: iires teriilet, vadonndtt fakkal benétt,

Kozmiivek:

viz, villany, szennyviz, gazvezeték, az utcaban,

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, sszehasonlitisaval toriénik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,




(sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososité tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamoldsa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladisra.

Cim utca néy részarany [teleknagysdg |forgalmi érték fajlagos érték

Fonyad [Szigligetiu. 1|1 734{m2 7 000 D00 Ft 9537|Ft/m2
Nefelejecs u. 1|1 614|(m2 4 500 000! Ft 7 329|Ft/m2
Bolyai u. 1)1 734{m2 6 000 000|Ft 8 174|Ft/m2
Fé u. 11 485I1m2 4 200 000} Ft 8 660|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 8 400)Ft/m2

Ertékmoédosité tényezik:
jobb fekvése miatt: +5%

Ertékesokkents tényezé:

vadonnétt fakkal bendtt, egyenletlen felszinii: -10%
Osszesen: -5 %
Maddositott fajlagos érték kerekitve: 8.000-Ft/m2

Fonyod, 2020, marcius 25.

Nyika Laura




