Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Fonyéd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temetd u. 53. Fonyod, Féu 19.
06 — 30 295 2375

A Fony6d, Turul u.
5881/37 hrsz-u ingatlanforgalmi értékének

megaillapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2020. marcius 25.



Megbizis targya: Fonydd, Turul utca
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen terilet kialakitas alatt, elvi megosztas
alapjan,

- Jelenlegi hasznositdsa: imes teriilet, vadonndtt fakkal benétt D-1 részén
gyenge allagn tarold épiiletekkel,

Az ingatlan cime és azonositdsa:

- Telepiilés, utca: Fonyadd, Tarul u.
- Helyrajzi szama: 5881/37 hrsz kialakitds utan,
- Tulajdonos: Fonyéd Véros Onkorményzata,

Az ingatlan bemutatasa:

Az ingatlan fekvése:belterillet
Telek nagysaga: 1530 m2, kialakitas alatt,

Tulajdonos: Fonyod Varos Onkormanyzata

Felépitmények:
- res terillet, de az ingatlan D-i részén favdzas és tégla falazani egyszerii
kivitelezésti iarolok taldlhatok, amelyek nem képezték az ériékbecslés
targydt,

Egyéb megallapitisok a helyszini szemle sorin:

Az ingatlan a Turul utca Ny-i részén talalhato, egyenletlen, teriilet, vadonnétt fakkal
benott.

Ertékelés:

Telek forgalmi értéke: 12.240.000.-F¢
tizenkeuémillié — ketiGszdznegyvenezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adoét tartalmaz




A feladat kidolgozdsa:

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma:

- Ertékallosaga hossziitavon:

- Koémyezet:

Kirnyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil:
Megkozelithetésége:

Telek teriilete:

Ovezeti besorolasa:
Formaja:

Lejtésviszonyok:

Kerités:

A telek altalanos megitélése:

Koézmuvek:

viz, villany, szennyviz, gazvezeték, az utcéban,

4

stagnal
stagnal

Turul ntca Ny-i oldalan,

aszfalt burkolati utca, a Turul utca ¢s a
mogotte 1€vo utea,

1530 m2

kertvarosias lakoteriilet,

szabalyos alak,

egyenletlen felszind, ©oyene o .

ninges,

fires teriilet , vadonnétt fakkal bendtt, gyenge
allagi tarold épiletek talathatok a D-1 részén,

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulo ériékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megioriént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban drajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsaval torténik.

Az alaphalmaz kavalasztasa,




Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztisa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosdsité tényezék elemzése,

A fajlagos alapérték moédositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmult 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név részarany [teleknagysag  [forgalmi érték fajtagos érték

Fonyod {Szigligetiu. i1 734|m2 7 000 000 (Ft 9 537|Ft/m2
Nefelejcs u. 11 614|m2 4 500 00C|Ft 7 329|Ft/m2
Bolyai u. 1[1 734{m2 6 000 000 |Ft 8 174|Ft/m2
F6 u. 11 485im2 4 200 000|Ft 8 660|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 8 400|Ft/m2

Ertékmédosité tényezik:
jobb fekvése matt: +5%

Ertékesokkentd tényezd:

vadonn6tt fakkal bendtt, egyenletlen felszinii: -10%
Osszesen: -5%
Modositott fajlagos érték kerekitve: 8.000-Ft/m2

Fonydd, 2020. marcius 25.
Nyika Laura




