OSSZEFOGLALO
Fonydd Varos telepllésrendezési eszkdzei 8. szamu
modositasanak partnerségi egyeztetésérél és kdrnyezeti vizsgalat
szlkségességének megallapitasarol

Fonydd Varos teleplilésrendezési eszkdzei 8. szamu modositasanak partnerségi véleményezési
szakasza soran az eseti partnerek és a kornyezet védelméért felelés szervek beérkezett
nyilatkozatainak kiértékelése:

|.Partnerségi egyeztetés:

I/1. A szabalyszerii megkeresésre irasbeli véleményt nem adott:
(szamozas a véleményezési szakaszban kikildott cimlista sorszamai alapjan)

HUBERTUS AGRARIPARI BETETI TARSASAG

14. (5875 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyaddal)

Kanizsay Gabor Jen6

16. (6031/1 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyaddal)

I/2. Eszrevételt tett, kifogast nem emelt:

I/3. Eszrevételt tett, kifogast emelt:

MERITRON ZRT.
(5881/27 hrsz-u ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyaddal)

- A 2020. augusztus 5-én megtartott lakossagi férumot megelézéen kikildott
véleményezési anyaggal kapcsolatban az 5881/27 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a Meritron
Zrt. kifogast emelt. Eszrevétele szerint az ingatlanja elétt a legszélesebb a Turul utca,
igy nem tamogat olyan megoldast, amely a telekhataron all6 kerités elbontasaval, illetve
a ndvényzet kivagasaval jarna. Tovabba az ingatlan Berekhus fel8li sarkan, keritésen
kivil talalhaté az a vizakna is, amely az ingatlan vizellatasat biztositja. Ezen keresztll
sem tartja a legjobb miszaki megoldasnak a kerékparut nyomvonalanak tervezését.
Olyan miszaki megoldas elfogadasat kéri, ami a kerékparit nyomvonalanak vezetését
nem a villanyoszlop és a Turul u. 17. szamu ingatlan keritése k6zoétt oldja meg, hanem a
villanyoszlop aszfalt ut feldli részén és ezaltal a tervezett nyomvonal nem csdkkenti az
5881/27 hrsz-u ingatlan alapteriletét.

Valasz: Az énkormanyzat az indoklast elfogadta. A telekhatarhoz kézel esé villanyoszlopok
athelyezésének lehet6ségét megvizsgéltatta az E-ON szakembereivel a 2020.
szeptember 30-an tartott helyszini egyeztetésen. A szakemberek véleménye alapjan a
tervezett kerékparut nyomvonalaba esé villanyoszlopok athelyezhetdk, igy a kerékparut
elvezetése megoldhaté az 5881/27 hrsz-u ingatlan teleksarkainak levagasa - tehat az
ingatlan fertiletének igénybevétele - nélkiil. Az nkorméanyzat a fentiek alapjan ugy dént,
hogy az 5881/27 hrsz-u ingatlan teriiletét kiveszi teleplilésrendezési eszkbzeinek 8.
Szamu modositasabol.

15.

A 2020. augusztus 5-én megtartott lakossagi férumon lakossagi érdekl8dé (partner), eseti partner nem
jelent meg, a forumot kévetd 8 napon belll tovabbi észrevétel, vélemény nem érkezett.

II. A varhato kornyezeti hatas jelentéségének vizsgalata:
A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan kiértesitett kdrnyezet védelméért felel6s szervek kozdl:

[I/1. A szabalyszeri megkeresésre irasbeli véleményt nem adott:
(szamozas a véleményezési szakaszban kikuldétt cimlista sorszamai alapjan)

3. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag
5. Somogy Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
10. Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrartigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztaly

12.  Fonyod Varos Onkormanyzatanak Jegyzéje



[I/2. Nyilatkozott, hogy kornyezeti vizsqalat elkészitése nem sziikséges:
(szamozas a véleményezési szakaszban kikildott cimlista sorszamai alapjan)

11.

13.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrartgyi és Kornyezetvédelmi Fbosztaly

Természetvédelmi Osztaly SO/T0/01494-2/2020.
Dél-dunantuli Viztgyi lgazgatésag KOzP-04903-0002
Somogy Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly SO/NEF/607-2/2020.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly
NOveény- és Talajvédelmi Osztaly SO/NTO/00584-4/2020

Somogy Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztalya 1. 10394/2/2020
Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly BA/V/1858-2/2020

Nemzeti Népegészseégugyi Kozpont Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi Féosztaly
37795-2/2020/KBKHF

[I/3. Nyilatkozott, hogy kérnyezeti vizsqalat elkészitését kéri:
(szdmozas a véleményezési szakaszban kikildott cimlista sorszdmai alapjan)

Somogy Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
S0/08/00132-4/2020.
- Az allami f6éépitész a 2. tervezési pont (szallodafejlesztés) tekintetében kornyezeti
vizsgalat és értékelés készitését a védelmi erddvel hataros miemléki jelentéségl
terlleten szikségesnek tartja, tekintettel arra, hogy a tervezési terlletet térségi 6vezetek
is érintik: a tajképvédelmi-, vizmindség-védelmi-, az asvanyi nyersanyagvagyon- és a
foldtani veszélyforras terilet 6vezete.

Vélasz: A miiemléki jelent6ségl teriileti besorolas miatt a beruhazé helyszini szemlével
egybekététt egyeztetést tartott az SMKH Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Osztalyénak illetékes szakembereivel, amely soran
megallapitast nyert, hogy a fejlesztéssel érintett teriilet a miiemiéki kbrnyezet perifériajara
esik, ahol a miemléki védelem lényegét képezd karakter, ill. értékek mar lényegében
nincsenek jelen.

Tovabba egyetértés sziiletett abban, hogy az ingatlan kiemelt tajképi elhelyezkedése
indokoltta teszi, hogy magas szinvonalu épitészeti minéség sziilessen a feldjitas soran,
ennek megvalésitasat nem befolyasolhatja egy korabban tévesen meghatarozott korlatokat
allité6 szabalyozasi paraméter. (Csak magastet6s megoldassal lehetne igy a bdvitést
megoldani, ami teljesen ellentmond a jelenlegi éplilet karakterének.) A meglévé épiilet
épitészeti stilusat tiszteletben tartva, az egykor ikonikusnak szamité éplilettbmeget a jelen
kor igényeinek megfeleléen tervezi a beruhazo revitalizalni, tartalommal megtélteni. Ennek
megfeleléen az épitménymagassag értékét az Orékségvédelmi Osztaly a helyszini szemlét
kévetben kiadott véleményében 11 méterben maximalizélta. A terv az eredeti épliletek
konturvonaldt megtartva vertikélis iranyban bévit, csak a két meglévé éplilettémeg
Osszekotésénél Iép ki a tervezett éplilet a jelenlegi bruttdé beépités konturvonalabdl, igy a
kérnyezet megvaltoztatédsa csekély mértékiinek mondhaté. A parkol6szam béviilése miatti
parkoléépités jelent némi plusz terepmunkat. A beruhazé elvetette telkének tervezett
megosztasat, igy a szomszédos védelmi erdbteriiletet sem veszélyezteti Uj beépités. A
geodéziai felmérés és a geotechnikai vizsgalat is elkészittetésre keriilf, amelyek
eredménye alapjan a beruhdzas nem veszélyezteti a foldtani veszélyforrassal érintett
féldrészletet. A valtoztatasi szandékok ismeretében kijelenthets, hogy a médositas soran a
térségi bvezetekre vonatkozo elbirasok betartasra keriilnek. Az eredeti és a tervezett
tertiletfelhasznalasban valtozas nem térténik, a tervezett valtoztatasok lokalisan az adott
teleplilési kdrnyezetben nem mindsiinek jelentés mértékiinek, kockazatok nélkiili
kérnyezetterheléssekkel valosithatok meg és tarthatok fenn.

A kidolgozott vazlatterv alapjan, az éplilet tajképi megjelenésének ismeretében a
kérnyezet védelméért felelbs szervek véleményét is mérlegelve, Fonyéd Varos
Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete nem latia sziikségesnek kérnyezeti vizsgélat
lefolytatasat. Doéntését ennek megfeleléen hozza meg, amelyet a zaré szakmai
véleményezési anyagban szerepeltet.



- Telepilésrendezési eszk6zok tekintetében a 2. tervezési ponthoz (szallodafejlesztéshez)
kapcsoléddéan nem tartja tamogathatonak a telekosztasra vald igényt, a levalasztando
kisebb telekrészen a legnagyobb beépithetéség emelését és a minimalis zoéldfelllet
25%-ra csOkkentését, tekintettel a miemléki terileten kialakult telekosztasra és
beépitettségi mutatdkra, valamint a kialakult terepviszonyokra. A terep természetes
allapotanak jelent8s megvaltoztatasa miatt a beépitésre vonatkozé végleges allapotuk
kialakitasahoz kéri becsatolni a terlletre vonatkoz6é geodéziai felmérést és geotechnikai
vizsgalatot.

Vdlasz: Az 6nkormanyzat az észrevételt elfogadja, a szallodafejlesztéssel érintett 6031/1
hrsz-u ingatlan megosztasat nem tamogatja, a moédositasi szandékot térli a modositas-
tervezetbdl.

- A 3. modositasi pont tekintetében a strandterlletek tervezett beépitéséhez
kapcsolédéan kéri az OTEK elé-, oldal,- hatsékertre vonatkozé el6irasainak betartasat
vagy azok aldli felmentés megkérését kilonleges telepllésrendezési indokkal. A
mindségi turizmus irdnydba mutaté fejlesztés érdekében a beépitési terveken szerepld
épitéanyag hasznalat helyett a TKR-ben és a HESZ-ben kéri el6irni az esztétikus
homlokzati kialakitas érdekében a helyi, tradicionalis, a Balaton-partra jellemzé id6tallo
természetes kdvek alkalmazasat.

Vélasz: Az el6-, oldal,- és hatsékertre vonatkoz6 értékeket a helyi épitési szabalyzat (és a

szabalyozasi terv) allapitja meg, ha a szabalyzat err6l nem rendelkezik, csak akkor kell az
OTEK el6irasait alkalmazni. Jogértelmezésiink szerint az el6-, oldal- és hatsékert el6irdsok
médositéséhoz nem sziikséges az OTEK 111.§ (2) bekezdés szerinti megenged&bb
kévetelmények miatti felmentés megkérése, hiszen az el6-, oldal-, és hatsékerti értékek
megéllapitésa helyi szinten térténik az OTEK 35.§ (2), (3), és (4) bekezdései alapjan.
Amennyiben az Allami Féépitészi Iroda jogértelmezésiink ellenére a felmentés megkérését
kiilénleges teleplilésrendezési indokra hivatkozva tovabbra is indokolthak tartja,
természetesen az énkorméanyzat azt kiilén irasban is megkéri.
Epitéanyaghasznélat vonatkozésaban az észrevételt kbszonjik, Fonyéd Varos
Onkorméanyzata jelen modsitas soran telepiilésképi rendeletét nem széndékozik
modositani, az épitési engedélyezési tervekben alkalmazott épitéanyaghasznalattal
egyetért, azonban a 2021-ben esedékes komplex feliilvizsgalat soran az észrevételt
figyelembe veszi.

7/a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Koordinacios Osztaly BP/1006/00301-4/2020.
- Az Orokségvédelmi Koordinacids Osztaly a rendelkezésre all6 szakanyagok alapjan
szlkségesnek tartja kornyezeti vizsgalat lefolytatasat tekintettel arra, hogy a szalloda
miemléki jelent6ségl terlleten fekszik. A koérnyezeti vizsgalat lefolytatasa keretében
arra kell valaszt adni, hogy a szallodafejlesztéssel érintett modositas milyen hatast
gyakorol a teriileten 1évd miemléki értékekre, nem mindsil-e ellentétesnek a védetté
nyilvanitas céljaval, illetve biztositja-e a hagyomanyos tajhasznalat megbrzését, valamint
a védett érték telepulilésképi, illetve tajképi érvényesilését.

Valasz: A miiemiéki jelent6ségli teriileti besorolas miatt a beruhdzé helyszini szemlével
egybekétott egyeztetést tartott a SMKH Epitésiigyi és Orbkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztalyénak illetékes szakembereivel, amely sorén
megallapitast nyert, hogy a fejlesztéssel érintett teriilet a miiemléki kbrnyezet perifériajara
esik, ahol a miemléki védelem lényegét képez8 karakter, ill. értékek mar lényegében
nincsenek jelen. A kérnyezet védelméért felel6s szerv véleményének megismerését, a
helyszini egyeztetés eredményét és a kidolgozott vazlatterv megismerését kbvetben az
6nkormanyzat nem tartja sziikségesnek kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasat. Déntését ennek
megfelelben hozza meg, melyet a zaré szakmai véleményezési anyagban szerepeltet.

- Az Orokségvédelmi Koordinacios Osztaly a kerékparut fejlesztéshez kapcsoloddan
megallapitotta, hogy az 5881/27 hrsz-u ingatlanon régészeti lel6hely taldlhaté a
Miniszterelndkség altal vezetett kdzhiteles nyilvantartas alapjan (azonosité szama:
26679) ezért szikségesnek tartja a véleményezési dokumentaciét ezzel az adattal
kiegésziteni.

Valasz: A partnerségi véleményezés sordan az 5881/27 hrsz-u ingatlan tulajdonosa jelezte,

hogy nem tamogat olyan megoldéast, amely a telekhataron allé kerités elbontasaval, illetve
a névényzet kivagasaval jarna. Az énkormanyzat a telektulajdonos indokait elfogadta, és
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az 5881/27 hrsz-u ingatlan terliletét kivette a modositasboél, ezért az ingatlanon talalhaté
régészeti lel6hely feljelélése ezen modositas soran okafogyotta valt.

A régészeti lel6hely feljelblésére, Fonydd Varos teleplilésrendezési eszkézeinek 2021-ben
esedékes komplex feliilvizsgalata soran kerdil sor.

7Ib Somogy Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly SO/EOH/00323-2/2020

- Az Oroékségvédelmi Osztaly Fonydd, 6031/1 hrsz. alatti ingatlant érinté modositasok
koézil a maximalis épitménymagassag 7,5 m-rél 12,5 méterre térténd noveléséhez
oOrokségvédelmi szempontbdl nem jarul hozza, a hatésag az épitménymagassag
értékének 11 méterben térténd maximalizalasat tudja elfogadni.

Védlasz: Fonyéd véros Onkorményzata a beruhézéval és az épitész tervezékkel folytatott

konzultacié alapjan elfogadja az épitménymagassag 11 méterben térténé maximalizalasat,
a kidolgozott vazlatterv is mar ezt az értéket vette figyelembe. Fonyéd Varos
Onkormanyzata a tervezett 12.5 méteres épitménymagassag helyett a 11 métert
szerepelteti telepiilésrendezési eszkbzei 8. szamu modositasanak végs6 szakmai
véleményezési anyagaban a kérésnek megfelel6en.

A véleményezési szakasz soran beérkezett valaszok a fenti &sszefogalé alapjan
megvalaszolasra/elfogadasra kerlltek, ezért az dnkormanyzat képviseld-testilete az egyeztetési
szakaszt hatarozattal zarja le és megbizza a tervez6t a végs6é szakmai véleményezési szakasz
elinditasaval. Errél sz6lo dontését a végsé szakmai véleményezési anyagban szerepelteti.

Ko6zrem(kodtek:

ifi. Lérincz Ferenc
Onkormanyzati féépitész

Vadasz Rudolf Hidvégi Jozsef
telepuléstervezé polgarmester
TT 14-0325



