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Megbizas tirgya: Fonyéd, Niklai u. 10077/20 hrsz-u ingatlan

Az értékelt ingatlan rendeltetése:
- Tulajdoni lap szerint: bolt,

- Jelenlegi hasznositasa: iiresen allo, iizlet épiilet

Az ingatlan cime és azonositasa:
- Telepiilés, utca hazszam: Fonyéd, Niklai u.
- Hrsz.: 10077/20
- Tulajdonos: Onkorméanyzat Fonyod 1/1

Az ingatlan bemutatéisa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 402 m2
Felépitmények:

- hasznos alapteriilete: 47,60 m2 + eldteto,

Az épitkezés adatai:

Az épiilet kb. 1980-as években épiilt.

Az épiilet betonalapozast, tégla falazati, féltetés, hullampala fedést. Uj
villanyvezeték bekotés tortént.

Az épillet jelenleg iiresen all, gyenge éllagu, teljes feltjitdsi munkak elvégzését
igényelné.

Az ingatlan jellemzése:

Az ingatlan a 7-es f6uttél D-re talalhaté a Niklai utca elején, mellette két iizlet épiilet
talalhato. Az utca talsé oldalan iidil6épiiltek keriiltek kiépitésre.

\ } g~
Ingatlaﬁv Mﬁ%sﬁg— Kbzvetités
Nyika Laura
Névjeayzék nyilv.szdm: 20/2008
8640 Fonyod, Temetd u. 53, 2



Kornyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: 7-es at D-i
oldalan,

Megkozelithetésége: aszfalt burkolati uica,
vasutallomas autobuszmegalld 500 m-en beliil,,

Kornyez6 ingatlanok jellege: iizlet €s
ndiiléépiiletek,
Telek teriilete: 402 m2

Ovezeti besorolasa: Vi; Vegyesteriilet-
telepiiléskozpont

- Y -
Formaéja: szabalyos alakzata
Kilatas:atlagos utcakép,

Parkolas:az utcaban,

Kozmiivek: az utcaban, viz, villany,
szennyvizvezeték,

Az épiilet forgalmi érték megallapitisakor az alibbi jellemzdket vettem
figyelembe:

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek bels6 elrendezését, funkeibit,
hasznosithatosagat, a helységek egymashoz S— —
torténd kapcsolodasat, természetes
megyvilagitasi és szellztetési Iehetdséget.

- az épiilet telepiilésen, beliili
megkozelithetdségét.

- az épiilet miiszaki allagat,

- kivitelezésének modjat és idejét,

- a kiépitésiik idején felhasznalt
épitdanyagok mindségét,

- az épiilet kiilsé — belso esztétikai
megjelenését, hasznalhatosagi fokat,
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A helységek belsé méretei, funkeioi:
Hasznos alapteriilete: 47,60 m2 iizlet + el6tetd,
Belmagassaga: 2,70 m

19,40 m2 betonos padozati hatso tarolo,
4,20 m2 betonos padozati kozlekedd,
2,90 m2 mozaiklapos padozatu eldtér,
9,10 m2 mozaiklapos padozatu kiszolgald helyiség,
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1,60 m2 gyenge jarolapos padozati WC helyiség
el6tti eldtér, padloosszefolyoval,

1,10 m2 WC helyiség,

2,50 m2 mozaiklapos padozata tarolo,

8,80 m2 betonos padozath fedett oldalt nyitott eldtér,
kiszolgal6 helység elott kiviilrol,

28.60 m?2 fedett oldalt nyitott, foldes kerthelyiség,
favazas polyester fedéssel,

Oldalt 1évé vendég vizesblokk helyiség:
1,30 m2 WC eldtti eldtér,

3,00 m2 jarélapos padozati két helységbdl allo
pisoar és WC helyiség,

1,30 m2 jar6lapos padozati eldiér,
1,20 m2 WC helyiség
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Az épiilet szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:

= padlas: nincs
= padozatok: elhasznalédtak,

= nyilaszarok: fa szerkezetiiek, elhasznalodtak,

w  kozmiivesitettség: viz, villany szennyvizvezeték,
= fiités: nincs,
= melegviz: nincs

= ¢pités ideje: kb: 1980-as években,

= allaga: gyenge elhanyagolt allagn,
teljes feljitasi munkak elvégzését igényelné,

= alapozasa: beton,

w  szigetelése: katranylemez,

= gszerkezeti falak anyaga: tégla,
m  kiilsd vakolata:koporos,

= tetd: féltetds,

= tetOszerkezete: fa,

= tetéfedés: hullampala,

m  t: aszfalt burkolati,

= jarda:nincs

Ertékelés:

A Fonyéd belteriilet 10077/20 hrsz-u1 ingatlan
1/1-ed forgalmi értéke: 6.200.000.-Ft

hatmillio - kettészdzezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz
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Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma: kozepes,
- Frtékallosiga hosszitaivon:  stagnal
- Kornyezet: stagnal

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés méar megtortént, konkrét és

ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosositd tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név épliletnagysag allaga forgalmi érték fajlagos érték

Fonyad Blaha Lu 89|m2 [feldjitandd 8 200 000(Ft 92 135|Ft/m2
Ady u. 19|m2 [feldjitandé 2 000 000|Ft 105 263|Ft/m2
Béke u. 39|m2 [feldjitandd 3 000 000|Ft 76 923|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 91 000|Ft/m2

£

Ertékmdédosité tényezék: (a 30 %-tol eltérd értékmodositd tényezd a nagyobb

teriiletnagysaga miatt
Ertéknovel§ tényezé:
Nagyobb teriilet tartozik hozza: +40 %

Moédositott fajlagos érték kerekitve:

Fonydd, 2020. december 12.

130.00.-Ft/m2
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