Ingatlan értékbecsiés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyéd, Temetd u. 53. Fonyéd, Féu 19.
06 — 306 295 2375

A Fonyoéd, 10245/2hrsz-0 ingatlan

forgalmi értékének

megallapitisara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2020. december 11.




Megbizas targya: Fonyod, Gazu. 10245/2 hrsz-u ingatlan,

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: iizem,

- Jelenlegi hasznositasa: iiresen 4116, épiilet, melléképiilet, teriilet,
Az ingatlan cime és azonositisa:

- Telepiilés, utca:  Fonyod, Gaz utca vége,

- Helyrajzi szama: 10245/2

Az ingatlan bemutatasa:

Az ingatlan fekvése: belteriilet

Telek nagysaga: 6378 m2

Tulajdonos: Tamasi Dalma Eszter 1/1
Felépitmények:

- hasznos alapteriilete:

Egyéb megallapitasok a helyszini szemle
soran:

Az ingatlan a Géaz utca végében talalhatd, a
piac mellett K-r6l. Az épiilet felujitandd
allagh, az udvari részen aszfalt burkolat
késziilt.

A piac melletti fekvése miatt tobbeeln
hasznositasra alkalmas ingatlan. Ny-1 felén
vizesarok talalhato.

El6tte garazssor talalhato.

Epitkezés adatai:
- az elmilt években felijitas nem tortént
- az épiilet régota iiresen all, hasznalaton kiviili,
- az épiilet teljes felujitasi munkak elvégzését igényelné,
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Foépiilet:

Foldszint:

A helységek belsé méretei:

hasznos alapteriilete: 52,00 m2 + terasz, kiilsé 1épcsé
belmagassaga.: 2,65 m,

11,40 m2 jarélapos padozati iroda,
2,70 m2 jarélapos padozata kozlekedo,
1,40 m2 metlachis padozatu eldtér,
1,40 m2 jar6lapos padozati WC helyiség, ,
3,30 m2 metlachis padozatd zuhanyzo6
helyiség,
7,80 m2 metlachis padozata raktar,
24,00 m2 jar6lapos padozath nappali, tetétéri
terasz alatt, nyilaszarok nélkiil.

6,00 m2 kiils6 1épcsdhaz, fedett oldalt
nyitott, betonlépcsdfokokkal,

14,00 m2 betonos padozati fedett oldalt nyitott L alaki terasz,

Tetdtér:

hasznos alapteriilete: 63,00 m2 tetotér +
nyitott terasz,

belmagassaga.: 2,40 m,

36,70 m2 jardlapos padozati konyha €s
kozlekedd,

6,30 m2 jarolapos padozati fiirddszoba,
wC,

20,00 m2 laminalt parkettis padozati szoba,

24,00 m2 jarélapos padozati nyitott terasz,
kokorlattal,
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Melléképiilet:

100,00 m2 fémvazas tégla falazati és hatulrél ;
nyitott vasvazas drétfonatos
ajtokkal, raktarak, ;o -

Az udvari részen aszfalt burkolati ut és
térmegvilagitd kandelaberek
talalhatok

A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:

= padlas: nincs tetotérnek beépitve,
= padozatok: jo, kozepes és elhasznalédottak,
»  nyilaszarok: részben cserélend6k, terasz alatti részen nincs nyilaszaro,

= kozmilvesitettség: viz, villany,
= épités ideje: kb: 1990

m allaga: lelakott, magas

koltségvonattal jard feltjitasi munkak

elvégzést igényelné —
= alapozasa: beton,
= gzigetelése: elhasznalodott,

m  gzerkezeti falak anyaga: tégla, repedezett €s
leazott foldszinti részen nappali és foépiilet
kozott er6sen repedezett,

» fodém: vasbeton,

= Lkiils6é vakolata: javitand6 vakolat,

5 teto: nyeregteto csapottan

n  tetdszerkezete: fa acs szerkezet,

= tetéfedés: cserép,

m azingatlan fekvése:  Fonydd Gaz utca végében,

= vastatallomas: 600 m, autdbusz megalld: 600 m, élelmiszerbolt: 500 m,

=t aszfalt burkolat, b Lo
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Az ingatlan jellemzd tulajdonsigait, figyelembe vettem.

m  Miiszaki szempontok, alapteriilet nagysaga,

s Hasznalati szempontok,

m  Telekadottsag, telek alakja, tjolasa, felszine.

=  Kornyezeti szempontok.

» Fizikai avulas, gazdasagi élettartam, kivitelezése.
= Ingatlanpiaci viszonyok

»  tobbeéli hasznositasanak lehetdsége,

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek belsé elrendezését, funkeioit,
hasznosithatosagat, a helységek egymashoz torténd kapcsolddasat, természetes
megvilagitasi és szelloztetési lehetdségét.

- az épiilet megkozelithetdségét,

. az épiilet miiszaki allagat,

- kivitelezésének modjat és idejét,

- a kiépitésiik idején felhasznalt
épitdanyagok mindségét,

- az épiilet kiils6 — bels6 esztétikai
megjelenését, hasznalhatosagi fokat,

- ingatlanpiaci viszonyokat,

Ertékelés:

A Fonyéd belteriilet 10245/2 hrsz-u ingatlan
1/1-ed forgalmi értéke: 64.000.000.-Ft

hatvannégymillio forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz
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Az ingatlan:
- Tipusanak forgalma: jo,
- Ertékallosaga hosszatavon: stagnal
- Kornyezet: stagnal,

Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil:
Fonyddi Piac mellett K-rol,

Megkozelithetdsége: a Gaz utca végétdl, €s a
piac fel6l

Kornyezd ingatlanok jellege: Piac, parkolok,
iizemi teriiletek, vizesarok,

Telek teriilete: 6378 m2

Ovezeti besorolasa: Gi,1 Gazdasagi-
kereskedelmi szolgaltato teriilet,

Forméja: szabalyos, csatorna mellett trapéz
alaku,

Kilatas: Géz utca vége, garazssor, elotte

1év6 parkold, ,

Lejtésviszonyok: egyenes teriilet, | T Gins sz| 30
G __'E;D 7,5 [1,0 ha

Koézmiivek: viz, villany,

A teriilet altalanos megitélése: piac melletti teriilet,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar me gtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyéban 4rajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

(sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososité tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,
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Osszehasonlité adatok a telek forgalmi érték meghatdrozdsdndl, amely
ingatlanok az elmilt két évben keriiltek ériékesitésre:

Telek m2 ar

Cim utca név teleknagysdg | részarany |forgalmi érték fajlagos érték
Fonydd Gaz u. 2000{m2 1|1 17 780 000(Ft 8 890|Ft/m2
Fonydd Rézsa u. 1053|m2 1|1 6 350 000|Ft 6 030|Ft/m2
Fonydd Sandor u 942(m2 1|1 8 000 000|Ft 8 493|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 8 000|Ft/m2

Osszehasonlité adatok a forgalmi érték az épiilet meghatdarozdsdndl, amely
ingatlanok az elmillt két évben keriiltek értékesitésre,
az épiilet dr telekériék nélkiil keriilt megdallapitdsra:

Epiilet m2 &r

Cim utca név épliletnagysdg | részarany allag forgalmi érték  |fajlagos érték
Fonydd |Sdndor u 90|m2 1]1 feltjitandé | 6000 000|Ft 66 667|Ft/m2
Fonydd  |Szivardvny u. 190|m2 11 feldjitandd | 20 000 000|Ft 105 263|Ft/m2
Fonyéd  |Séndor u 90|m2 1{2 felGjitandé | 3 000 000|Ft 66 667|Ft/m2
Fonydd, |Rdzsa u. 80|m2 1)1 felGjitandd | 7 000 000 87 500|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 80 000|Ft/m2

Fonydd, 2020. december 11.
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