Dr. Bali Papp Rita
ligyvéd
Iroda: 8640 Fonyod, Szent Istvan u. 14.
Tel./fax: 06/85-361-059; 06/30-989-4506
e-mail: drbalipapprita@gmail.com

§

ADASVETELL ES JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:
Tamasi Dalma Eszter sziiletési neve: ... Dalma Eszter (sziil.: ..........., anyja neve: Melles
Eszter llona, személyazonositd jele: ................. , adodazonositd jele: .......cccceeeennne )
.................................... szam alatti lakos — mint Eladé,

masrészrol:
Fonyéd Viros Onkorminyzata (8640 Fonyod, Fé u. 19., torzsszama: 731409 statisztikai
szamjele: 15731405-8411-321-14, addészama: 15731405-2-14) képviseli: Hidvégi Jozsef
polgarmester — mint Vevo kozott az alabbiak szerint

1./ AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

1.1.Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a fonyodi 10245/2. helyrajzi szam alatt felvett ,lizem”
megjelolésti, 6378 m2 teriileti, természetben 8640 Fonydd, Gaz utcaban talalhatd belteriileti
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) az Elad6 kizardlagos tulajdonédban all.

1.2.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladd eladja, a Vevd pedig Fonyod Varos
Onkormanyzat Polgarmesterének ...../2020.(XI1.17.) szdmi polgarmesteri hatarozata alapjan
megvasarolja az 1.1. pontban koriilirt ingatlant a kdlcsondsen kialkudott 63.820.000,-Ft, azaz:
Hatvanharommillié-nyolcszazhtszezer forint vételarért. Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan
hasznalaton kiviili felépitmény, amely leromlott allagu, feltjitasra szoruld allapotban van.

2./ A VETELAR ES KIFIZETESE

2.1.Szerz6do felek az ingatlan 1.2. pontjaban meghatarozott vételaranak megfizetési modjardl az
alabbiak szerint allapodnak meg:

2.1.2. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés alairasat kdvetd nyolc napon
beliill az ingatlan vételarabol 6.382.000,-Ft, azaz Hatmilli6-haromszaznyolcvankétezer forint
vételarrészletet foglald jogcimén az Elado ......... vezetett ..................... szamu bankszamlajara
torténd atutalassal megfizet. Felek kijelentik, hogy a foglalo jogi jelentését ismerik: a jogiigylet
szerz6désszerli lebonyolitasa esetén a foglalo a vételar részét képezi. A teljesités meghitsulasaért
felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.

2.1.2. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan vételarb6l fennmarado
57.438.000,-Ft, azaz Otvenhétmillio-négyszazharmincnyolcezer forint vételarhatralékot ot év alatt,
évente egyenld vételarrészletek megfizetésével jogosult teljesiteni. Az évente fizetendd
vételarrészletetek Osszege 11.487.600,-Ft, azaz Tizenegymillio-négyszaznyolcvanhétezer-hatszaz
forint. Az ¢éves torleszté részletek minden év marcius 31. napjaig esedékesek. Az els6
vételarrészlet esedékességi ideje: 2021. marcius 31. napja; az utolso vételarrészlet esedékességi
ideje: 2025. marcius 31. napja, mely idGpont egyuttal a vételar kiegyenlitésének hatarideje. A
vételarrészleteket a Vevo az Eladonak a jelen szerzddés 2.1.2. pontjaban megjeldlt bankszamlajara
torténd atutalassal koteles teljesiteni.
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2.2. Az Eladd a vételarhatralék utan késedelmi kamatot nem szamit fel, azonban ha a Vevl a
torlesztorészletek megfizetésével késedelembe esik, ugy a késedelem iddtartamara a jegybanki
alapkamat kétszeresének megfelelé mértékii késedelmi kamatot koteles megfizetni.

2.3. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd jogosult eldteljesitésre, azaz a vételar
Osszegét részben vagy egészben lejarat elott is megfizetheti.

2.4. Felek megallapodnak abban, hogy ha a Vev barmely részlet megfizetésével késedelembe esik,
ugy az Elado a Vevoét irasban felszolitja a teljesitésre nyolc nap poéthatarido tiizésével. Elado
kikoti maganak a részletfizetési kedvezmény megvonasanak jogat arra az esetre, ha az altala
biztositott pdthataridd is eredményteleniil telik el. Elado a részletfizetés megvonasanak jogat a
VevOéhoz irasban intézett egyoldali jognyilatkozattal gyakorolja. Ebben az esetben a teljes
vételarhatralék egy 0sszegben esedékessé valik.

3./ BIRTOKATRUHAZAS

3.1.Felek megéallapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan birtokbavételére a foglald (2.1.2. pont)
megfizetésével jogosulttd valik. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokat a
foglalonak a bankszamlajan torténd jovairasat kovetden nyolc napon beliil megtekintett allapotban
és mindségben atruhdzza a Vevdre. VevO a birtokatruhazéds idépontjatol kezdddden élvezi az
ingatlan hasznait, viseli terheit, valamint a karveszélyt.

3.2.Felek rogzitik, hogy az ingatlanra az aram-, vizkézmii be van vezetve, az ingatlan 6nallo
koziizemi méréorakkal rendelkezik. Szerz6doé felek a koziizemi dijakat a birtokatruhazas soran
feljegyzett mérGoraallas szerint viselik. Elado szavatolja, hogy az ingatlant koziizemi dijtartozas,
koztartozas, illetve egyéb tartozas a birtokba adaskor nem fogja terhelni. Ennek igazolasara a
birtokba adassal egyidejiileg kertil sor.

3.1.Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan semmilyen szervezet székhelyeként, telephelyeként nincs
nyilvantartva, és harmadik személynek az ingatlanra vonatkozéan sem bérleti, sem mas olyan
hasznalati joga nem all fenn, amely a Vevo birtoklasat, hasznalatat korlatozna vagy akadalyozna.

4./ SZAVATOSSAG

4.1.Az Elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlanra harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevo
tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza. Az Elado szavatossidgot vallal arra, hogy az
ingatlan per-, igény- és tehermentesen keriil a Vevé tulajdonaba.

4.2. Elad6 nyilatkozik, hogy nyilatkozik, hogy az ingatlannak a jelen szerzédés 1.2. pontjaban
meghatdrozott jellemzékon kiviil nincs tudomasa az ingatlan olyan hibdjarol, lényeges
tulajdonsagarél, amely megtekintéssel nem tapasztalhatd. Vevd kijelenti, hogy az ingatlant
részletesen megtekintett, ismert allapotban vésarolja meg, az ingatlant jelenlegi allapotaban a
szerzodés teljesitéseként elfogadja.

5./ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

5.1.Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy jelen szerz6dés alapjan a Vevd az ingatlan kizarélagos
tulajdonjogat adasvétel jogcimén szerzi meg. Az Elado a jelen szerzddés alairasaval feltétlen €s
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az 1. pontban megjelolt
ingatlanra vonatkozoan az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzést nyerjen.
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5.2.Felek megallapodnak abban, hogy az. 1.1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozdan a 2.1.2.
pontban meghatirozott 57.438.000,-Ft  (Otvenhétmillio-négyszazharmincnyolcezer  forint)
vételarhatralék és jarulékai, valamint a jelzalogjog érvényesitésével felmeriil6 igazolt koltségek —
ide értve a per- és végrehajtasi koltségeket is - biztositasara elsd ranghelyi jelzalogjogot
alapitanak az Elad6 javara. Amennyiben a Vevd a 2.1.2. pont szerinti fizetési kotelezettségét
hataridében nem teljesiti, az Elad6 jogosult a zalogtargybol kielégiteni kovetelését.

5.3. A Vevo feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidejileg az Eladd, mint zalogjogosult javara az egész ingatlanra vonatkozoan
57.438.000,-Ft (Otvenhétmilli6-négyszazharmincnyolcezer forint) tdke és jarulékai erejéig elsd
ranghelyi jelzalogjog keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre.

6./ VEGYES RENDELKEZESEK

6.1. Elado nyilatkozik, hogy cselekvéképes magyar allampolgar, aki személyazonossagat személyi
okmanyai bemutatasaval igazolta. Vevé Magyarorszagon bejegyzett és torvényesen miikodo helyi
Oonkormanyzat.

6.2.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés megkdtésével, valamint a
valtozasok ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatosan felmeriil6 koltségek a Vevot
terhelik.

6.3.Szerz6do6 felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzoéinek tanusitasarol szolo 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendelet alapjan az 1.1. pontban megjeldlt ingatlanrdl energetikai tanusitvany
késziilt, melynek azonosité kodja: HET-00...... Vevé jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy az
energetikai tanusitvanyt az Eladotdl atvette.

6.4.Szerz6d6 felek a jelen szerzddés aldirdsdval megbizzak Dr. Bali Papp Rita ligyvédet (8640
Fonydd, Szent Istvan u. 14.) az adasvételi -€s jelzalogjogot alapitod szerz6dés megszerkesztésére €s
ellenjegyzésére, tovabba a Vevd meghatalmazza arra, hogy az ingatlan-nyilvantartési eljarasban a
képviseletét teljes jogkorrel ellassa. Dr. Bali Papp Rita iigyvéd a megbizast az okirat
ellenjegyzésével elfogadom.

6.5.Jelen adasvételi szerzodés 6t — egyenként harom oldalbol all6 — példanyban késziilt. Felek az
szerz6dés egy-egy példanyat a szerz6dés alairasakor atvették, két példany ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésre, egy példany pedig ligyvédi irattarba keriil.

6.6.A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi
V. torvény és az egyeb jogszabalyok vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

6.7.. Szerzddo felek jelen adasvételi -és jelzalogjogot alapitd szerzddést elolvasas €s értelmezés utan,
mint {igyleti akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Fonyod, 2021. januar ......... napjan
Tamasi Dalma Eszter Fonyo6d Varos Onkormanyzata vevé
elado (képviseli: Hidvégi Jozsef polgarmester)

A szerzOdést szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dr. Bali Papp Rita iigyvéd
(KASZ: 36059109)
Fonyodon, 2021. januar ....... napjan
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	ügyvéd
	Iroda: 8640 Fonyód, Szent István u. 14.
	Tel./fax: 06/85-361-059; 06/30-989-4506
	e-mail: drbalipapprita@gmail.com
	§
	ADÁSVÉTELI. ÉS JELZÁLOGJOGOT ALAPÍTÓ SZERZŐDÉS

	amely létrejött egyrészről:
	Tamási Dalma Eszter születési neve: … Dalma Eszter (szül.: …........, anyja neve: Melles Eszter Ilona, személyazonosító jele: …................, adóazonosító jele: …......................) …................................. szám alatti lakos – mint Eladó, 
	másrészről:
	Fonyód Város Önkormányzata (8640 Fonyód, Fő u. 19., törzsszáma: 731409 statisztikai számjele: 15731405-8411-321-14, adószáma: 15731405-2-14) képviseli: Hidvégi József polgármester – mint Vevő között az alábbiak szerint 
	1./ AZ ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS TÁRGYA
	1.1. Szerződő felek megállapítják, hogy a fonyódi 10245/2. helyrajzi szám alatt felvett „üzem” megjelölésű, 6378 m2 területű, természetben 8640 Fonyód, Gáz utcában található belterületi ingatlan (a továbbiakban: ingatlan) az Eladó kizárólagos tulajdonában áll. 
	1.2. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az Eladó eladja, a Vevő pedig Fonyód Város Önkormányzat Polgármesterének …../2020.(XII.17.) számú polgármesteri határozata alapján megvásárolja az 1.1. pontban körülírt ingatlant a kölcsönösen kialkudott 63.820.000,-Ft, azaz: Hatvanhárommillió-nyolcszázhúszezer forint vételárért. Szerződő felek rögzítik, hogy az ingatlan használaton kívüli felépítmény, amely leromlott állagú, felújításra szoruló állapotban van.
	2./ A VÉTELÁR ÉS KIFIZETÉSE
	2.1 .Szerződő felek az ingatlan 1.2. pontjában meghatározott vételárának megfizetési módjáról az alábbiak szerint állapodnak meg: 
	2.1.2.  A Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen szerződés aláírását követő nyolc napon belül az ingatlan vételárából 6.382.000,-Ft, azaz Hatmillió-háromszáznyolcvankétezer forint vételárrészletet foglaló jogcímén az Eladó …...... vezetett …................... számú bankszámlájára történő átutalással megfizet. Felek kijelentik, hogy a foglaló jogi jelentését ismerik: a jogügylet szerződésszerű lebonyolítása esetén a foglaló a vételár részét képezi. A teljesítés meghiúsulásáért felelős fél az adott foglalót elveszti, a kapott foglalót kétszeresen köteles visszatéríteni. 
	2.1.2. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Vevő az ingatlan vételárból fennmaradó 57.438.000,-Ft, azaz Ötvenhétmillió-négyszázharmincnyolcezer forint vételárhátralékot öt év alatt, évente egyenlő vételárrészletek megfizetésével jogosult teljesíteni. Az évente fizetendő vételárrészletetek összege 11.487.600,-Ft, azaz Tizenegymillió-négyszáznyolcvanhétezer-hatszáz forint. Az éves törlesztő részletek minden év március 31. napjáig esedékesek. Az első vételárrészlet esedékességi ideje: 2021. március 31. napja; az utolsó vételárrészlet esedékességi ideje: 2025. március 31. napja, mely időpont egyúttal a vételár kiegyenlítésének határideje. A vételárrészleteket a Vevő az Eladónak a jelen szerződés 2.1.2. pontjában megjelölt bankszámlájára történő átutalással köteles teljesíteni. 
	            Tamási Dalma Eszter                 Fonyód Város Önkormányzata                      Dr. Bali Papp Rita
	                    eladó                                                    vevő                                                        ügyvéd
	2.2 . Az Eladó a vételárhátralék után késedelmi kamatot nem számít fel, azonban ha a Vevő a törlesztőrészletek megfizetésével késedelembe esik, úgy a késedelem időtartamára a jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelő mértékű késedelmi kamatot köteles megfizetni.
	2.3 . Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Vevő jogosult előteljesítésre, azaz a vételár összegét részben vagy egészben lejárat előtt is megfizetheti. 
	2.4 . Felek megállapodnak abban, hogy ha a Vevő bármely részlet megfizetésével késedelembe esik, úgy az Eladó a Vevőt írásban felszólítja a teljesítésre nyolc nap póthatáridő tűzésével. Eladó kiköti magának a részletfizetési kedvezmény megvonásának jogát arra az esetre, ha az általa biztosított póthatáridő is eredménytelenül telik el. Eladó a részletfizetés megvonásának jogát a Vevőhöz írásban intézett egyoldalú jognyilatkozattal gyakorolja. Ebben az esetben a teljes vételárhátralék egy összegben esedékessé válik.
	3./ BIRTOKÁTRUHÁZÁS
	3.1. Felek megállapodnak abban, hogy a Vevő az ingatlan birtokbavételére a foglaló (2.1.2. pont) megfizetésével jogosulttá válik. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlan birtokát a foglalónak a bankszámláján történő jóváírását követően nyolc napon belül megtekintett állapotban és minőségben átruházza a Vevőre. Vevő a birtokátruházás időpontjától kezdődően élvezi az ingatlan hasznait, viseli terheit, valamint a kárveszélyt. 
	3.2. Felek rögzítik, hogy az ingatlanra az áram-, vízközmű be van vezetve, az ingatlan önálló közüzemi mérőórákkal rendelkezik. Szerződő felek a közüzemi díjakat a birtokátruházás során feljegyzett mérőóraállás szerint viselik. Eladó szavatolja, hogy az ingatlant közüzemi díjtartozás, köztartozás, illetve egyéb tartozás a birtokba adáskor nem fogja terhelni. Ennek igazolására a birtokba adással egyidejűleg kerül sor. 
	3.1. Eladó kijelenti, hogy az ingatlan semmilyen szervezet székhelyeként, telephelyeként nincs nyilvántartva, és harmadik személynek az ingatlanra vonatkozóan sem bérleti, sem más olyan használati joga nem áll fenn, amely a Vevő birtoklását, használatát korlátozná vagy akadályozná. 
	4./ SZAVATOSSÁG
	4.1 .Az Eladó nyilatkozik, hogy az ingatlanra harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevő tulajdonszerzését korlátozza, vagy akadályozza. Az Eladó szavatosságot vállal arra, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentesen kerül a Vevő tulajdonába.
	4.2 . Eladó nyilatkozik, hogy nyilatkozik, hogy az ingatlannak a jelen szerződés 1.2. pontjában meghatározott jellemzőkön kívül nincs tudomása az ingatlan olyan hibájáról, lényeges tulajdonságáról, amely megtekintéssel nem tapasztalható. Vevő kijelenti, hogy az ingatlant részletesen megtekintett, ismert állapotban vásárolja meg, az ingatlant jelenlegi állapotában a szerződés teljesítéseként elfogadja.
	5./ INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSRA VONATKOZÓ RENDELKEZÉSEK
	5.1 .Szerződő felek megállapítják, hogy jelen szerződés alapján a Vevő az ingatlan kizárólagos tulajdonjogát adásvétel jogcímén szerzi meg. Az Eladó a jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a Vevő tulajdonjoga az 1. pontban megjelölt ingatlanra vonatkozóan az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzést nyerjen.
	           Tamási Dalma Eszter                 Fonyód Város Önkormányzata                      Dr. Bali Papp Rita
	                    eladó                                                    vevő                                                        ügyvéd
	5.2 .Felek megállapodnak abban, hogy az. 1.1. pontban megjelölt ingatlanra vonatkozóan a 2.1.2. pontban meghatározott 57.438.000,-Ft (Ötvenhétmillió-négyszázharmincnyolcezer forint) vételárhátralék és járulékai, valamint a jelzálogjog érvényesítésével felmerülő igazolt költségek – ide értve a per- és végrehajtási költségeket is - biztosítására első ranghelyű jelzálogjogot alapítanak az Eladó javára. Amennyiben a Vevő a 2.1.2. pont szerinti fizetési kötelezettségét határidőben nem teljesíti, az Eladó jogosult a zálogtárgyból kielégíteni követelését.
	5.3 . A Vevő feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a tulajdonjogának bejegyzésével egyidejűleg az Eladó, mint zálogjogosult javára az egész ingatlanra vonatkozóan 57.438.000,-Ft (Ötvenhétmillió-négyszázharmincnyolcezer forint) tőke és járulékai erejéig első ranghelyű jelzálogjog kerüljön az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzésre. 
	6./ VEGYES RENDELKEZÉSEK
	6.1.  Eladó nyilatkozik, hogy cselekvőképes magyar állampolgár, aki személyazonosságát személyi okmányai bemutatásával igazolta. Vevő Magyarországon bejegyzett és törvényesen működő helyi önkormányzat.
	6.2. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés megkötésével, valamint a változások ingatlan-nyilvántartási átvezetésével kapcsolatosan felmerülő költségek a Vevőt terhelik.
	6.3. Szerződő felek rögzítik, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapján az 1.1. pontban megjelölt ingatlanról energetikai tanúsítvány készült, melynek azonosító kódja: HET-00...... Vevő jelen szerződés aláírásával elismeri, hogy az energetikai tanúsítványt az Eladótól átvette.
	6.4. Szerződő felek a jelen szerződés aláírásával megbízzák Dr. Bali Papp Rita ügyvédet (8640 Fonyód, Szent István u. 14.) az adásvételi -és jelzálogjogot alapító szerződés megszerkesztésére és ellenjegyzésére, továbbá a Vevő meghatalmazza arra, hogy az ingatlan-nyilvántartási eljárásban a képviseletét teljes jogkörrel ellássa. Dr. Bali Papp Rita ügyvéd a megbízást az okirat ellenjegyzésével elfogadom.
	6.5. Jelen adásvételi szerződés öt – egyenként három oldalból álló – példányban készült. Felek az szerződés egy-egy példányát a szerződés aláírásakor átvették, két példány ingatlan-nyilvántartási átvezetésre, egy példány pedig ügyvédi irattárba kerül.
	6.6. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és az egyéb jogszabályok vonatkozó rendelkezései az irányadóak.
	6.7. . Szerződő felek jelen adásvételi -és jelzálogjogot alapító szerződést  elolvasás és értelmezés után, mint ügyleti akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írták alá.
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