Ingatlan értékbecslés Megrendels: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonydéd, Temeto u. 53. Fonydd, F& u 19.
06 — 30 295 2375

A Fonydéd, Tompa M. u.
6268 hrsz-ii ingatlanforgalmi értékének

megallapitisara késziilt

Ingatlanforgalmi Vélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2021. januér 11.



Megbizas targya: Fonyd6d, Tompa M. u. 6268 hrsz-1 ingatlan
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: beépitetlen teriilet
- Jelenlegi hasznositasa: iires teriilet

Az ingatlan cime és azonositdsa:

- Telepiilés, utca: Fony6d, Tompa M. u. eleje
- Helyrajzi szama: 6268
- Tulajdonos: Fonyéd Varos Onkormanyzata 1/1

Az ingatlan bemutatisa:

Az ingatlan fekvése: belteriilet
Telek nagysaga:1418 m2

Felépitmények:
- iires teriilet,
Egyéb megallapitasok a helyszini szemle

soran:

Turul u. fel6l. A mogotte 1év6 szort koves
utcardl is megkozelithetd.

Szabalytalan alaku iires teriilet.
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Ertékelés:

Telek forgalmi értéke: 13.187.000.-Ft
tizenhdarommillio — szdznyolcvanhétezer forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz

A feladat kidolgozdsa:

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: 16,
- Ertékallosaga hosszatavon:  stagnal
- Kornyezet: stagnal

Kérnyezet, telek adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Tompa M. u elején
Megkozelithetdsége:aszfalt burkolati utca, ;;“'? < e \,‘\)
Telek teriilete: 1418 m2

Ovezeti besorolasa: Lke, Lakéteriilet
kertvarosias

Formaja: szabalytalan alaku,
Lejtésviszonyok: egyenes felszinii,
A telek altalanos megitélése:

Ures teriilet a Tompa M. u. elején,
szabalytalan alaki, a Tompa M. u feldl és a
Tompa koz felél keskeny utcafronttal,

Koézmiivek: az utcaban viz, villany,
szennyviz, gazvezeték,

Szolgalmi jog: vizvezetési szolgalmi jog 144 m2-re, jogosult Fony6d Varos
Onkormanyzata
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Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososit tényez6k elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolésa

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név teleknagysag részarany|forgalmi érték fajlagos érték

Fonydd |Szigligeti u. 438|m2 11 4 500 000|Ft 10 274|Ft/m2
F6 u. 485(m2 11 4 200 000 Ft 8 660|Ft/m2
Tompa M kéz 602|{m2 1|1 4 500 000|Ft 7 A75|Ft/m2
Bessenyei koz 312Im2 1|1 3390 000 Ft 10 865|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 9 300|Ft/m2

Fonyéd, 2021. januar 11.
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