Ingatlan értékbecslés megrendeld: Fonyéd Viros Onkormdnyzata

Fonyo6d, Temet6 u. 53. Fonyéd, Féu. 19.
06 30 2952375

A Fonydéd, Bartok B. u. 72.
6418 hrsz-i ingatlan

Forgalmi értékének megallapitisara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2020. januar 27,



Megbizas targya: Fonydd, Bartok B. u. 72.
Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: lakohaz, udvar,
miemléki jelentdségii teriilet,

- Jelenlegi hasznositésa: iiresen allo felijitando allagh lako épiilet,

Az ingatlan cime és azonositdsa:

- Telepiilés, utca hazszam: Fonyod, Bartok B. u. 72.
- Hrsz: 6418
- Tulajdonos: Fonyéd Varos Onkorményzata

Az ingatlan bemutatdsa:

- Az ingatlan fekvése: belteriilet
- Telek nagysaga: 1495 m2
Felépitmények:
- szama: 1db
- lakohaz: 297,70 m2 f6ldszint + kazanhaz
291,20 m2 emelet
127,60 m2 tet6tér

Az ingatlan jellemzése:

Az ingatlan a fonyodi hegyen a panordma 0t 58
mellett talalhaté. Teriilete lejtds felszini, az
épiilet mogott bekeritett egyenes teriilet
talalhato, volt palyanak kialakitva.

Epitkezés adatai:

Az elmilt években feljitds nem tortént, az
épiilet teljes felujitasra szorul,
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Az értékelt ingatlan:

- Tipusanak forgalma: kivzepes i ‘
- Ertékallosaga hosszatdvon:  stagnal DiiTpee s I
- Kornyezet: stagnal e e s e
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Az épiilet forgalmi érték megallapitasakor az N
alabbi jellemzdket vettem figyelembe: T\ I:'
- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek : i
belsd elrendezését, funkcidit, Y
hasznosithatésdgat, a helységek egymadshoz | \E Do
torténd  kapcsolédasdt, természetes |
megvildgildsi és szellGztetési lehetdséget. N N

- Az épiilet telepiilésen, beliili
megkozelithelbségét.

- az épiilet miiszaki dllagdt,

- kivitelezésének maodjat és idejéi,

- a kiépitésiik idején  felhaszndlt

épitéanyagok mindséget,

az aktudlis felijitasi és dllagmegovasi munkdlk elvégzésének igényét

az épiilet kiilsé — belsd esztétikai megjelenését, hasznalhatdsagi fokdt,

- kozmiivekkel torténd elldtotisagat,

- komfortfokozatdt,

- ingatlanpiaci viszonyokal,

Lrtékelés:

A becslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke: 90.000.000.-Ft

Azaz: kilencvenmillio forint

A forgalmi érték - %-os éltalanos forgalmi adot tartalmaz.
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Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonydd, Bartok B. utca

MegkozelithetOsége: aszfalt burkolati utca,

Kornyezd ingatlanok jellege: lako és iidil épiiletek,

Telek teriilete: 1495 m2

Formaja: téglalap alaki, utcafronton szabalytalan
kialakitasu utcafronton,

Kilatas: panoramas fekvéssel rendelkezik,

Lejtésviszonyok: lejtos felszind,

Kerités: utcafrontos beton alap, vas és fa léckerités

Foldszint:

A helységek bels§ méretei, belmagassaga: 3,30 m, 3,00 m, 2,60 m,

24,80 m2 keramialapos padozata eldcsarnok, kozlekedd,
5,30 m2 PVC padozatu el6tér,
3,80 m2 PVC padozatu tarold,

21,90 m2 keramialapos padozati
konyha, csempefalburkolattal,

19,30 m2 parkettas padozati étkezd,
16,00 m2 parkettas padozata szoba,
11,80 m2 parkettas padozati szoba,
3,80 m2 belépd,
2,40 m2 keramialapos padozata zuhanyzo,

24,80 m2 keramialapos padozati el6tér,
filcboritasu 1épcsdk, 1épcsdhaz,

4,00 m2 kerdmiapadozatos WC helyiségek, belépdvel,
13,00 m2 parkettas padozati szoba,
15,20 m2 keramialapos padozati kézlekedd — el6tér,

8,70 m2 mozaiklapos padozati tarolo,
5,10 m2 PVC padozati stadié szoba,
72,80 m2 parkettas padozati nappali,
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18,00 m2 hajépadlo burkolatd emelt szintli helyiség,

21,00 m2 PVC és szényegpadlé padozati szoba,
6,00 m2 szényegpadlos padozati tarold,

20,00 m2 kazanhaz, kiils6 bejarattal,

Emelet:

21,40 m2 keramialapos padozata kozlekedo,
12,00 m2 1épcsdhaz,

20,10 m2 parkettas padozati szoba,

19,90 m2 parkettas padozati szoba,

19,00 m2 parkettas padozati szoba,

19,40 m2 parkettas padozati szoba,

18,70 m2 parkettas padozati szoba,

5,80 m2 keramialapos padozati WC helyiségek,
belépdvel,

10,60 m2 keramialapos padozati zuhanyzd és WC
helyiségek, el6térrel,

4,70 m2 keramiapadozatos WC helyiségek,
belépovel,

4,50 m2 keramialapos padozat zuhanyz6 helyiség,
3,00 m2 keramialapos padozati zuhanyzo helyiség,
7,60 m2 PVC padozati szoba,

15,30 m2 parkettas padozata szoba,

15,30 m2 parkettas padozati szoba,

15,30 m2 parkettas padozati szoba,

15,30 m2 parkettas padozati szoba,

63,30 m2 keramialapos padozati nappali,

Tetotér

3,10 m2 cementsimitasos tarolo,

10,20 m2 keramialapos padozatd, zuhanyzo,
WC-ék és elotér,

17,70 m2 parkettas padozata szoba,
17,70 m2 parkettas padozata szoba,

o
Ingatlan L%é{([ﬁ—g-ﬂ%s %és 5

Nyika Laura
Névjegyzék nyilv.szam: 20/2008
8640 Fony6d, Temetd u. 53.



17,70 m2 parkettas padozati szoba,
17,70 m2 parkettas padozati szoba,

43,50 m2 keramialapos padozati nappali —
galéra,

Az épiilet miiszaki jellege:

= padlas: tet6tér keriilt kialakitasra,

= padozatok: parketta, metlachis, méazas jarélap
burkolatok késziiltek. felijitasra és cserésre
szorulnak,

» 3 belsd falazatok részben elhasznalodott fa
lambéria burkolatokkal ellatottak a folyosokon és
a szobakban, valtoz6 magassagokkal, a
vizesblokkok, konyha csempefal burkolatokkal —_— _
ellatottak valtozé magassagokban, : ol ¥

»  nyilaszarok: fa szerkezetiiek, felijitando allagiak, illetve cserélenddk,

n  kozmiivesitettség: villanyvezeték, , viz, szennyviz és gazvezeték kiépitéssel, a
gazora levételre kerilt, bekotés szilkséges,

= fltés: teljes felijitasra szorul, illetve 0j kiépités szitkséges, radiatorok
leszerelve, csérendszer elavult,

= ¢pités ideje: kb: 80 -90 éve,
= jllaga: teljes feltjitasi munkak elvégzését igényelné,
= alapozasa: k6 — tégla —€s beton alapozasu,
= gzigetelése: katranylemez,

m  szerkezeti falak anyaga: tégla falazat,

= kiils§ vakolata: javitando,

" teth: Osszetett tetoszerkezeti,

s tetdszerkezete: fa acs szerkezet,

m tetofedés: milemlék pala, javitando,
cserélendd
" esdcsatorna:  rejtett csatorna, javitando,

m az ingatlan fekvése: a fony6di hegyen, panorama it mellet
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Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét €s
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztisa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmosositd tényezdk elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmiilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név részarany |teleknagysag |épiletnagysag llaga forgalmi érték fajlagos érték

Fonydd Badacsony u 1|1 681 200|m2 |kdzepes| 30000 000|Ft | 150 000|Ft/m2
Badacsony u 11 699 250|m2 |[jé 48 000 000|Ft | 192 000|Ft/m2
Reviczky u 11 483 150|m2 [j6 26 000 O00|Ft 173 333|Ft/m2
F6 u. 11 1075 150|m2 |jo 26 000 000|Ft 173 333|Ft/m2
Szabadsag u 1|1 621 200{m2 |[jo 31900000 159 500(Ft/m2
Magay u. 11 459 100{m2 |jé 19 700 000 197 000|Ft/m2
Jozsef u. 1)1 817 100|m2 |jo 19 500 000 195 000|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 177 000|Ft/m2

Ertékmaodosito tényezok:

Felujitand¢ allaga miatt: - 40 %

Panoramas fekvése miatt: + 10 %

Korrekeid: - 30 %

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 125.000.-Ft/m2

Fonydd, 2020. januér 27.
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