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Megbizas targya: Fonydéd, Hunyadi J. u. 23.

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: lakohaz, udvar, gardzs,
- Jelenlegi hasznositasa: iiresen allo lakohaz, udvar, garazs,

Az ingatlan cime és azonositdsa:
- Telepiilés, utca hdzszam:
- Hisz:
- Tulajdonos:

Az ingatlan bemutatisa:

- Az ingatlan fekvése:
- Telek nagysaga:

[FONYOD
|Belteriilet 8171 helyrajzi szim

} 8642 FONYOD Vﬁhnyédi Jinos utca 23. "felillvizsgalat alatt"

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/

. Kivett lakéhaz, udvar, garézs

2. bejeqgyzd hatdrozat: 37806/1997.10.13

3. bejegyzd hatarozat: 37806/1997.10.13

Felépitmények:
- szama:
- lakohaz:

- udvari épiilet:

Fonyo6d, Hunyadi J. u. 23.

8171

Fonydd Varos Onkorméanyzat 1/5-6d részben

belteriilet
436 m2

I rész

2 db
71,40 m2
15,00 m2

]

kat.t.jov.
k.fill.

Terheli a FONYOD Belteriilet 8169 HRSZ-t illetd Gazvezetéki szolgalmi jog

Terheli a FONYOD Belteritilet 8170 HRSZ-t illetd Gazvezetéki szolgalmi jog

Szektor: 61
Térképszelvény:

alosztdly adatok
ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
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Epitkezés adatai:

- az elmult években felijitds nem tortént
- az épiilet gyengeallagi, felujitasi munkak elvégzését igényelné,

Ertékelés:

A becslés targyat képezd ingatlan 1/1 forgalmi értéke: 15.000.000.-F¢
tizenotmillio forint

A becslés targyat képezd ingatlan 1/5 forgalmi értéke: 3.000.000.-Ft
harommillio forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz.

Egyéb megallapitdsok a helyszini szemle sordn:

Az ingatlan, mint lakohéz, gardzs épiilet funkcional, .
jelenleg iiresen all, teljes feljitasi munkak elvégzését .~
igényelné.

Az ingatlan a varos kozpontjatol kb. 200 m-re talalhato.
Az ingatlan lakéovezetben talalhato.

A teriileten kb: 1950-ben épiilt foldszint kialakitasa tégla =%~
falazata nyeregtetds  kialakitasn, cserép fedésii viz, \
villany vezeték kozmilvekkel ellatott lakéhaz talalhato, a
gazvezeték kikotve, gazora nincs. A szennyvizvezetck
nincs bekdotve.
Az épiillet gyenge Aallagn, teljes felujitdsi munkak |
clvégzését igényelné.

A kornyezetében hasonlé jellegii ingatlanok keriiltek
kialakitasra. Az utca tiloldalan a Fonyddi jarasbirdsag
talalhatd.
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Az épiilet forgalmi érték megallapitasakor az alibbi jellemzdket vettem
figyelembe:

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek belsd elrendezését, funkeioit,
hasznosithatosagat, a helységek egymashoz torténd kapesolddasat, természetes
megvilagitasi és szelloztetési lehetdségét. ' e e

- az épiilet telepiilésen, beliili
megkozelithetdségét.

- az épiilet miiszaki allagat, |

- kivitelezésének modjat és idejét, '

- a kiépitésiik idején felhasznalt
épitéanyagok mindségét,

- az épiilet kiilsé — bels6 esztétikai
megjelenését, hasznalhatosagi fokat,

- ingatlanpiaci viszonyokat, 5

Az értékelt ingatlan:
- Tipusanak forgalma: j0,
- Ertékallosaga hosszitavon:  stagnal
- Kornyezet: stagnal

Kornyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: kozpont kozeli,

Megkozelithetésége: aszfalt burkolat(i utca, szemben viacolor
jardaval.

Kornyezd ingatlanok jellege: lakohazak, az értékelt ingatlannal szemben a
Fonyod Jarasi Birosag keriilt kiépitésre.

Telek teriilete: 436 m2

Ovezeti besorolasa: Iy lakoteriilet, kertvarosias,

Formaja: szabalyos alakzath

Kilatas: atlagnak megfeleld utcaképpel rendelkezik,

Parkolas: az utcaban, és kiépitett parkoldban,

Kerités: gyenge allagh drotfonatos kerités
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Kozmiihelyzet és egyéb infrastruktura:

elektromos ellatas: 220 V kiépitéssel,
belsd vezetékek szabvanyositasra
szorulnak,

vizellatas: kozmiithaldzatra
racsatlakoztatva,
szennyviz elevezetés: udvaron sajat

gylijtobe, szennyvizhaldzatra nincs
bekotve,

gazellatas: gazbekotés kikotve,

Felépitmény adatai:
Belmagassaga: 2,70 m
Hasznos alapteriilet: 71,40 m2

Az épiilet funkcio szerinti leirasa:

20,00 m2 padlé padozati szoba,
9,00 m2 cementlapos el6tér,
7,50 m2 padlos padozatu szoba,
8,00 m2 cementlapos padozati konyha,

4,20 m2 cementlapos padozata kamra, |
3,20 m2 cementlapos padozatu fiirdészoba,

10,50 m2 cementlapos padozati el6tér, alatta
pince kialakitassal,

9,00 m2 cementlapos padozath tarold
kiilsGbejarattal,

Udvari épiilet:

15,00 m2 tégla falazata garazs, féltetds
hulldampala fedéssel, felajitando allagban,
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A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:

= padlas: deszkazott

= pince: az elészoba alatt keriilt
kialakitasra,

= padozatok: elhasznalodott cementlap €s
padlo,

®  qnyilaszarok: fa szerkezettiek, felijitandok,
cserélendok,

s kdzmiivesitettség: viz, villany, gazvezeték
kikotve, szennyvizvezeték az utcaban,

5 fiités: ghazkonvektorok, karbantartast igényelnének a gaz visszakotése
utan,
= melegviz: villanybojler,

u  ¢pités ideje: Kb: 1950-es években,

= allaga: gyenge allagy, teljes feltjitasi munkak elvégzését igényelné,
= alapozasa: ko,
m  gzigetelése: katranylemez,

= gszerkezeti falak anyaga: tégla,
= kiils6 vakolata: javitandé hianyos vakolat képoros vakolat,
" tetd: kombinalt tetd,

m  tetbszerkezete: fa acs szerkezet,

= tetéfedés: cseréep,
"t aszfalt burkolati,
u  jarda: viacolor burkolatd a tuls6 oldalon,

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés

A piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban 4rajanlat) arainak a vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik,

Az alaphalmaz kivéalasztésa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényez6k elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végsd érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzatakent,
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Osszehasonlité adatok, amely ingatlanok az elmilt 2 évben keriiltek
eladasra.

Cim utca név résaardny  |teleknagység  |épiiletnagysdg illaga forgalmi érték fajlagos érték

Fonyad Hunyadi J u. 1{2 1415 80|{m2 |kiézepes | 7000000|Ft| 175 000]Ft/m2
Hegyalja u. 1)1 679 70|m2 |kozepes | 15500 000|Ft| 221 429(Ft/m2
Hegyalja u. 1{1 589 90|m2 [kozepes | 18 000 000|Ft| 200 000({Ft/m2
Szent Istvanu. | 1|1 544 65|m2 [kozepes | 14 900 000|Ft | 229 231[Ft/m2
Mandulds u 1)1 574 80|m2 |kbdzepes | 15500 000(Ft| 193 750{Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 205 000|Ft/m2

Ertékmodosito tényezék:
Ertéknoveld tényezo:
Kozpont kozeli fekvés miatt: +30%

Ertékesokkentd tényezd:
Gyenge allaga miatt: -30%

Modositott fajlagos érték kerekitve: 205.000.-Ft/m2

Fonyaod, 2020. augusztus 6.

M ou~rn/
Vyika Laura
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