Ingatlan értékbecslés Megrendeld: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyod, Temeté u. 53. Fonydd, Fé u 19.
06 — 30 295 2375

A Fonydéd, Ady E. u. 3.
8228 hrsz-u ingatlan értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydéd, 2020. december 16.
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Megbizas targya: Fonyod, Ady e. u. 3. 8228 hrsz-u ingatlan,

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: posta,
- Jelenlegi hasznositasa: posta, €s kiszolgald helyiségek, €s iires
helységek,

Az ingatlan cime és azonositasa:

- Telepiilés, utca: Fonyod, Ady E. u. 3
- Helyrajz szama: 8228

Az ingatlan bemutatésa:

Az ingatlan fekvése: belteriilet
Telek nagyséaga: 2169 m2
Tulajdonos: Magyar Posta Zrt. 845/2169

Centrum Irodahaz Kft. 1324/2169

Az ingatlan jellemzé tulajdonsigait, figyelembe vettem.

= Miiszaki szempontok, alapteriilet nagysaga,

= Hasznalati szempontok,

= Telekadottsag, telek alakja, tajolasa, felszine.

= Komyezeti szempontok.

= Fizikai avulas, gazdasagi €lettartam, kivitelezése.

= [ngatlanpiaci viszonyok

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek belsé elrendezését, funkcidit,
hasznosithatdsagat, a helységek egymashoz tortén6 kapcsolodasat, természetes
megvilagitasi és szelloztetési lehetdségét.

- az epiilet megkozelithetoségét,

- az épiilet miiszaki allagat,

. kivitelezésének modjat és idejét,
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- a kiépitésiik idején felhasznalt
épitdanyagok mindségét,

- az épiilet kiils6 — belsd esztétikai
megjelenését, hasznalhatdosagi fokat

2

- ingatlanpiaci viszonyokat,

Felépitmény:

Alagsor:
Hasznos alapteriilet: 227,30 m2

WC el6tér 1,6 m2

WC 1,29 m2

Pihend 4,2 m2,

Pihend 8,9 m2

Pihené (61toz6) 16,2 m2
Zuhanyz6 3,83 m2

Mosdo 4,36 m2

Aramfejleszté helyiség 31m?2
Aramfejleszté (aramellat) helyiség 3 1m2
Akkumulator helyiség 48,3 m2
Szell6z6 géphaz 3,1 m2
Szelloztetd 7,5 m2

Folyosd 25,6 m2)
Korzetmesterség (iroda) 12,24 m2
Korzetmesterség (iroda) 8,16 m2
Desztillal6 4,3 m2

Kazanhaz 15,7 m2

L emelet
Hasznos alapteriilet: 332,70 m2

Erdsito terem 25,3 m2
Nagy terem 176,5 m2
Koézlekedd 37,3 m2
Lépcsdhaz 9,2 m2
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Raktar 12,7 m2

Olt6z8 (pihend) 10,4 m2
Miiszerész pihend 23,2 m2
Vezetd miiszerész iroda 12,4
Férfi WC 1,1 m2

Férfi mosd6 4,0 m2

Elotér 1,8 m2

Né1 WC 1,1 m2

N6i mosdé 3,0 m2

Erkély 1,8 m2

I1. emelet:
Hasznos alapteriilet: 342,80 m2

Lakas 58,8 m2

Kozlekedd, folyoso 3,6 m2
Erkély 1,4 m2

Kozleked6 47,8 m3
Szocialis blokkok 15,3 m2
Raktar 7,4 m2

Teakonyha, tartézkodd 19,4 m2
Raktar 8,4 m2

Szoba és loggia 38,1 m2
Szoba €s loggia 30,0 m2
Szoba €s loggia 30,0 m2
Szoba és loggia 30,0 m2
Szoba ¢és loggia 17,9 m2
Szoba €s loggia 19,7 m2
Lépcsbéhaz, 1épesd 15,0 m2

A jellemz06 belmagassaga: alagsor: 2,70 m, 1. emelet: 3,80 m, II. emelet: 2,70 m

Udvari épiilet: 106,50 m2 raktarhelyiségek és tarolok, foldszintes épiiletet monolit
vasbeton vazas kivitelezéssel, lapostetiis fedéssel.

Az épiilet foldszintje, a Magyar Posta Zrt. hasznéalatidban van.
A belsd terekben mozaiklapos, metlachis, PVC- padlés, keramit lapos, és parkettas
padozatok késziiltek.
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Egyéb megallapitiasok a helyszini szemle soran:

Az értékelés targyat képezd ingatlan
Fonydd kozpontjdban, a Szent Istvan
utcatdl keletre, az Ady Endre utca és a
Hunyadi Janos utca kozott helyezkedik el.
A vasatillomassal  szemben  1évo
épiiletegyiittes kérnyezetében.

Komyezeteben Rendérség, Kormanyablak, TS
Ambaz,  Atrium  Uzlethdz, SPAR, |
Gimnazium, Postaforgalmi
Szakkozépiskola és lakohazak talalhatok.

A T7-es foutrol (Ady Endre utca)
Iényegében kozvetleniil elérhetd. A Szent Istvan utca az M7-es autdpéalya 1)
szakaszahoz vezet. Az nthalozat kiépitettsége jo. A gépjarmilvek parkolasara a
kozterileteken van lehetGség. A Thelykozi buszjaratok az Ady FEndre utcan
kozlekednek, a vasutallomas (Siofok-Nagykanizsa, Fonydd-Lengyeltoti). A
hajéallomas is az ingatlan kozelében talalhato.

Foldteriilet a telket északrdl az Ady Endre, délrél a Hunyadi Janos utca 6vezi.

Az épiilet miiszaki jellemzéi:

A foldrészlet szabalyos téglalap alakzattal |
jellemezhetd. Az épiiletegyiitteshez tartozd &
belsd udvart betonos térburkolattal 1attak el,
az Ady Endre utcai oldalon parkositott
teriilet talalhato. A gyalogos kozlekedési
vonalakat VIACOLOR burkolatiak. A ™3
kozmiivesitést, a viz-, az elektromos
energia, a foldgaz és a telefon ellatas,
valamint a szennyvizelvezetés koziizemileg
torténik. Foépiilet a 8228 hrsz-u foldrészlet
kozepén allo, alagsor, foldszint + 2 emeletes
¢piiletet monolit vasbeton vazas
megoldassal kb 1970-es években kivitelezték. A tartokeretet sorakozd pillérek
alkotjak. Az oldalhatarolast 60 cm-es osztaskdzii, fiiggdleges vasbeton faltartokkal és
tégla kitoltd falazattal valdsitottdk meg, a természetes fényhatasok érvényesiilését
COPILIT tuveges betétekkel tették lehetové. Az észak-nyugati és a dél-keleti front a
foldszinten fiiggbfolyosoval egésziil ki,. A kiilsé homlokzatot festett vakolattal 1attak
el, a nyilaszarok fa- és acélkeretes szerkezetek. A fodémeket vasbeton panelekbdl
alakitottak ki, a lapos tetére szigetelés keriilt. A szintek kozti kapcsolatot a nyugati
végfalhoz csatlakozd, ellipszis keresztmetszetli toronyban futdé vasbeton 1épcsdvel
biztositjak.
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Ertékelés:

A Fony6d, belteriilet, 8228 hrsz-ii ingatlan 1324/2169-ed

Forgalmi értéke: 102.000.000.-Ft

szazkettomillio forint

A fofgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adot tartalmaz

Az ingatlan:
- Tipusanak forgalma: kozepes,
- Ertékallosaga hosszitavon: stagnal

- Komyezet: valtozik,

Kirnyezet, telek és telek kozmii adatai:

Elhelyezkedése telepiilésen beliil: kozponti fekvésii,
Megkozelithetdsége: aszfalt burkolath utca,

Telek teriilete: 2169 m2

Ovezeti besorolasa: Vk2 vegyes teriilet kozponti

Forméaja:szabalyos alaku,
Lejtésviszonyok: egyenes felszind,
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Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hidnyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa

Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososito tényezOk elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végso értck szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlito adatok, amely ingatlanok az elmult 2 évben keriiltek

eladasra.

Cim utca név részardny |megnevezés |teleknagysdg  |épiiletnagysig dllaga forgalmi érték |fajlagos érték

Fonydd Béke u. 1|1 |uzlet 30 30{m2 |kézepes| 6900000|Ft| 230 000|Ft/m2
BlahaLu 1|1 |uzem 1592 360|m2 |kézepes| 50 000 000|Ft 138 889|Ft/m2
Torok B. u 1|1 |szalloda 1606 200{m2 |kézepes| 20 000 000|Ft| 100 000|Ft/m2
Fiirdd u. 1|1 |étterem 1586 250{m2 |kézepes| 50 000 000|Ft| 200 O00|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 170 000|Ft/m2

Ertékmaddosité tényezdk:

Ertéknoveld tényezd:

Kozponti fekvése miatt: +30 %

Ertékcsokkentd tényezo:

Fehyitandé allaga miati: - 50 %

Ertékmaodositd tényezd: -20%

Modositott fajlagos érték kerekitve telek értékhez:

Fonyod, 2020. december 16.

135.000.-Ft/m2
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