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§

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:
Somogyi Korona Szilloda és Etterem Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (Roviditett
neve: Somogyi Korona Zrt., Kaposvari Torvényszék Cégbirosaga Cg. 14-10-000210, székhelye:
7400 Kaposvar, Ady Endre u. 2. statisztikai szamjele: 10354788-5510-114-14, addszama:
10354788-2-14 képviseli: Franz Maier vezérigazgatd) — mint Eladé,

masrészrol:
Fonyo6di Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési Nonprofit Kozhaszni Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (Roviditett neve: Fonyodi Varosfejlesztési €s Varosiizemeltetési Nonprofit Kift.,
Kaposvari Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 14-09-312254, székhelye: 8640 Fonyod, Vagohid u.
17., adészama: 23793121-2-14, statisztikai szamjele: 23793121-8130-572-14) képviseli: Kristof
Gyorgyné ligyvezeté — mint Vevé kdzott az alabbiak szerint

1./ AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA

1.1.Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a fonyodi 7014/1. helyrajzi szam alatt felvett ,étterem,
egyéb épiilet” megjeldlési, 5530 m2 teriiletli, természetben 8640 Fonyodd, Lenke utcaban talalhato
beltertiileti ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) az Eladé kizarolagos tulajdondban all. Az ingatlan
védett miiemlék €s fokozottan védett régészeti leldhely.

1.2.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevd pedig Fonyod Véaros
Onkorményzat Polgarmesterének ..../2021.(IV.29.) szami polgarmesteri hatdrozata alapjan
megvasarolja az 1.1. pontban koriilirt ingatlant a kolcsondsen kialkudott 36.000.000,-Ft
(Harminchatmillio forint)+Afa, azaz brutt6 45.720.000,-Ft (Negyvenotmillio-hétszazhiiszezer
forint) vételarért. Vevo nyilatkozik, hogy az altalanos forgalmi ad6 hatalya ala tartozik, ezért a
forditott addzas szabalyai alapjan a vételar utani 9.720.000,-Ft (Kilencmillio-hétszazhuszezer
forint) altalanos forgalmi ad6 bevallasi és befizetési kotelezettsége a Vevot terheli.

1.3. Felek rogzitik, hogy a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 86. § (1) és
(4) bekezdése alapjan az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a Magyar Allamot és
Fonyéd Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy
az eldvésarlasi jogra jogosultakat okiratszerkesztd iligyvéd utjan a Vevo vételi ajanlatardl az
adasvételi szerzodés megkiildésével irasban tajékoztatja, és nyilatkozattételre felhivja jelen
szerzOdés alairasat kovetd nyolc napon beliil. Jelen adasvételi szerzddés hatalybalépésének
feltétele, hogy az eldvasarlasi jogosultak az elévasarlasi jogukkal ne éljenek. Elado kotelezettséget
vallal arra, hogy az el6vasarlasi jogosult nyilatkozatardl annak kézhezvételét kovetdé harom napon
beliil, a nyilatkozat megkiildésével, irasban tajékoztatja a Vevot.
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2./ A VETELAR KIFIZETESE

2.1.Szerz6f6 felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd az ingatlan vételarat a Magyar Allam és
Fonyéd Varos Onkormanyzata elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatainak kézhezvételét kovetd
nyolc napon beliil koteles megfizetni az Elado .................. -nél vezetett ........coceevvereenenne szamu
bankszamléjara torténd atutalassal.

2.2. Elad¢ kijelenti, hogy a vételar kiegyenlitésének idOpontjaig az ingatlan vonatkoz6 tulajdonjogat
fenntartja. Felek a vételarat azon a napon tekintik kiegyenlitettnek, mely napon a vételar teljes
Osszege az Elado bankszamléjan jovairasra kertiil.

2.3.Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevo vételarfizetésérol a teljesitéstdl szamitott harom
munkanapon beliil az info@kaposhotel.hu e-mail cimrél irdsban értesiti okiratszerkesztd
tigyvédet. Amennyiben az Elado a tajékoztatasi kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a vételar
megfizetését a Vevo jogosult igazolni okiratszerkesztd ligyvéd részére a vételar visszavonhatatlan
atutalasarol kiallitott pénzintézeti igazolassal.

3./ BIRTOKATRUHAZAS

3.1. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokat a vételar kiegyenlitését kovetd o6t
napon belill megtekintett allapotban és mindségben atruhdzza a Vevore. Vevd a birtokatruhazas
idépontjatol kezdddden élvezi az ingatlan hasznait, viseli terheit, valamint a karveszélyt.

3.2.Felek rogzitik, hogy az ingatlan aram-, viz- és csatorna kdézmiellatassal, valamint &nallo
koziizemi méréorakkal rendelkezik. Szerzodo felek a koziizemi dijakat a birtokatruhazas soran
feljegyzett mérGoraallas szerint viselik. Eladd szavatolja, hogy az ingatlant koziizemi dijtartozas,
koztartozas, illetve egyéb tartozas nem terheli, ennek igazolasara a birtokba adassal egyidejlleg
kertil sor.

3.3.Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan-illetdség birtokatruhazasat kovetd 30 (harminc)
napon beliil a Kaposvari Torvényszék Cégbirdsaganal eldterjeszti valtozasbejegyzési kérelmét a
8640 Fonyod, Ady E. u. 3. szam alatt bejegyzett fioktelep torlése irant. Elado nyilatkozik, hogy az
ingatlan mas szervezet szervezet székhelyeként, telephelyeként nincs nyilvantartva és annak
hasznalatara harmadik személy semmilyen jogcimen nem jogosult.

4./ SZAVATOSSAG

4.1.Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlanra az 1.3. pontban rogzitett eldvasarlasi jogosultsagokon feliil
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a VevO tulajdonszerzését korlatozza, vagy
akadalyozza. Elad6 szavatossagot vallal arra, hogy az 1.1. pontban megjeldlt ingatlan per-, igény-
¢és tehermentesen keriil a Vevo tulajdonaba.

4.2.Eladé nyilatkozik, hogy nincs tudomdasa az ingatlan olyan hibajarol, 1ényeges tulajdonsagarol,
amely megtekintéssel nem tapasztalhatd. Vevd kijelenti, hogy az ingatlant részletesen
megtekintett, ismert allapotban vasarolja meg, az ingatlant jelenlegi allapotaban a szerzddés
teljesitéseként elfogadja.

5./ INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

5.1.8Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy jelen szerzodés alapjan a Vevd az 1.1. pontban megjelolt
ingatlan kizarolagos tulajdonjogat adasvétel jogcimén szerzi meg.
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5.2.Felek megallapodnak abban, hogy az Eladd a tulajdonjog bejegyzési engedélyét mar a vételar
kiegyenlitését megel6zden kiallitja és ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy Letétkezeld ligyvéd a
bejegyzési engedélyt a vételar megfizetésének szerzOdésszeri igazolasat kovetd harom
munkanapon koteles benyujtani a Somogy Megyei Kormanyhivatal illetékes Foldhivatali
Osztalyahoz a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében.

5.3.Szerz6do felek a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasaig, legkésébb azonban a foldhivatali
kérelem benyujtasat kovetd hat honapig a beadvany elintézésének fiiggdben tartasat kérik az Inytv.
47/A.§-a (1) bekezdésének b) pontja alapjan.

6./ VEGYES RENDELKEZESEK

6.1.Felek rogzitik, hogy az Elado és a Vevd devizabelfoldi gazdalkodd szervezetek, melynek
torvényes képviseldi cégkivonattal és alairas-mintaval igazoltadk magukat.

6.2.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés megkdtésével, valamint a
valtozdsok ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatosan felmeriild koltségek a Vevot
terhelik. Vevd nyilatkozik, hogy kdzhasznli nonprofit gazdasagi tarsasag és 2020. évben folytatott
véllalkozasi tevékenységb6l szarmazd jovedelme utan tarsasagi adofizetési kotelezettsége ne
keletkezett, tulajdonszerzése az Itv. 5.§ (1) bekezdés m) pontja alapjan mentes a vagyonszerzési
illetékfizetési kotelezettség alol.

6.3.Szerz6do6 felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzoéinek tanusitasarol szolo 176/2008.
(VL. 30.) Korm. rendelet alapjan az 1.1. pontban megjeldlt ingatlanrdl energetikai tanusitvany
késziilt, melynek azonosité kodja: HET-........................ Vevo jelen szerz6dés alairasaval elismeri,
hogy az energetikai tanusitvanyt az Eladotol atvette.

6.4.0Okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2007. évi LIIL. térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa alapjan. Felek a jelen
szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaro ligyvéd a felek személyi
adatait tartalmaz6 okmanyaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

6.5.Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés hianytalanul és helyesen tartalmazza
elozetes targyalasaik és egyeztetéseik soran kolcsondsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely
a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Felek kijelentik, hogy az
okirat szerkesztésére adott megbizast a leirt tartalommal adtdk meg, ezért a szerzddés tartalma
egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintendo.

6.6.Szerz6d6 felek a jelen szerzddés aldirdsaval megbizzak Dr. Bali Papp Rita {igyvédet (8640
Fonyod, Szent Istvan u. 14.) az adasvételi szerz0dés megszerkesztésére €s ellenjegyzésére,
tovabba meghatalmazzak arra, hogy az 1.3. pontban rogzitett eldvasarlasi jogra jogosultakat
nyilatkozattételre felhivja, Vevo meghatalmazasa kiterjed tovabba arra is, hogy okiratszerkeszto
tigyvéd a képviseletét az ingatlan-nyilvantartési eljarasban teljes jogkorrel ellassa. Dr. Bali Papp
Rita iigyvéd a megbizast az okirat ellenjegyzésével elfogadom.
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6.7.Felek rogzitik, hogy az Elado torvényes képviseldjének alairasat a Dr. Krasz Maria tigyvédet
(7629 Pécs, Dobo Istvan utca 51., KASZ: 36064077) hitelesiti jelen adasvételi szerzddés
ellenjegyzésével, aki az erre vonatkoz6 meghatalmazast €¢s megbizast jelen szerzodés alairasaval

elfogadja.

6.8.Jelen adasvételi szerz6dés hét példanyban késziilt és négy sorszamozott oldalbol all. Felek az
szerz6dés egy-egy példanyat a szerzddeés alairasakor atvették, két példany ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésre, egy példany pedig ligyvédi irattarba kertil.

6.9.Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény és az egyéb jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

6.10.Szerzodo felek jelen adasvételi -és jelzalogjogot alapitd szerzédést elolvasas és értelmezés utan,
mint ligyleti akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag irtak ala.

Kaposvar, 2021. majus .... Fonydd, 2021. majus .....
Somogyi Korona Zrt. Fonyodi Varosfejlesztési és
(képv.: Franz Maier vezérigazgato) Virosiizemeltetési Nonprofit Kft.
elado (képv.: Kristof Gyorgyné ligyvezetd)
vevd
Eladé torvényes képviseldjének aldirasat A szerzodést szerkesztettem ¢€s ellenjegyzem
hitelesitve ellenjegyzem Kaposvaron, 2021. Fonyddon, 2021. méjus ho ..... napjan

majus ho .... napjan:

Dr. Krasz Maria iigyvéd Dr. Bali Papp Rita iigyvéd
(KASZ: 36064077) (KASZ: 36059109)
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	5.2 .Felek megállapodnak abban, hogy az Eladó a tulajdonjog bejegyzési engedélyét már a vételár kiegyenlítését megelőzően kiállítja és ügyvédi letétbe helyezi azzal, hogy Letétkezelő ügyvéd a bejegyzési engedélyt a vételár megfizetésének szerződésszerű igazolását követő három munkanapon köteles benyújtani a Somogy Megyei Kormányhivatal illetékes Földhivatali Osztályához a Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzése érdekében. 
	5.3 .Szerződő felek a tulajdonjog bejegyzési engedély benyújtásáig, legkésőbb azonban a földhivatali kérelem benyújtását követő hat hónapig a beadvány elintézésének függőben tartását kérik az Inytv. 47/A.§-a (1) bekezdésének b) pontja alapján.
	6./ VEGYES RENDELKEZÉSEK
	6.1. Felek rögzítik, hogy az Eladó és a Vevő devizabelföldi gazdálkodó szervezetek, melynek törvényes képviselői cégkivonattal és aláírás-mintával igazolták magukat.
	6.2. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés megkötésével, valamint a változások ingatlan-nyilvántartási átvezetésével kapcsolatosan felmerülő költségek a Vevőt terhelik. Vevő nyilatkozik, hogy közhasznú nonprofit gazdasági társaság és 2020. évben folytatott vállalkozási tevékenységből származó jövedelme után társasági adófizetési kötelezettsége ne keletkezett, tulajdonszerzése az Itv. 5.§ (1) bekezdés m) pontja alapján mentes a vagyonszerzési illetékfizetési kötelezettség alól.
	6.3. Szerződő felek rögzítik, hogy az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapján az 1.1. pontban megjelölt ingatlanról energetikai tanúsítvány készült, melynek azonosító kódja: HET-........................ Vevő jelen szerződés aláírásával elismeri, hogy az energetikai tanúsítványt az Eladótól átvette.
	6.4. Okiratszerkesztő ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy a pénzmosás és terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2007. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Pmt.) alapján azonosítási kötelezettség terheli a felek adatai vonatkozásában. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a felek adatszolgáltatása alapján. Felek a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy az eljáró ügyvéd a felek személyi adatait tartalmazó okmányaikról fénymásolatot készítsen és adataikat kezelje.
	6.5. Felek egybehangzóan kijelentik, hogy a jelen szerződés hiánytalanul és helyesen tartalmazza előzetes tárgyalásaik és egyeztetéseik során kölcsönösen kialakított szerződéses akaratukat, amely a jelen szerződésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Felek kijelentik, hogy az okirat szerkesztésére adott megbízást a leírt tartalommal adták meg, ezért a szerződés tartalma egyben ügyvédi tényvázlatnak is tekintendő.
	6.6. Szerződő felek a jelen szerződés aláírásával megbízzák Dr. Bali Papp Rita ügyvédet (8640 Fonyód, Szent István u. 14.) az adásvételi szerződés megszerkesztésére és ellenjegyzésére, továbbá meghatalmazzák arra, hogy az 1.3. pontban rögzített elővásárlási jogra jogosultakat nyilatkozattételre felhívja, Vevő meghatalmazása kiterjed továbbá arra is, hogy okiratszerkesztő ügyvéd a képviseletét az ingatlan-nyilvántartási eljárásban teljes jogkörrel ellássa. Dr. Bali Papp Rita ügyvéd a megbízást az okirat ellenjegyzésével elfogadom.
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	6.7. Felek rögzítik, hogy az Eladó törvényes képviselőjének aláírását a Dr. Krasz Mária ügyvédet (7629 Pécs, Dobó István utca 51., KASZ: 36064077) hitelesíti jelen adásvételi szerződés ellenjegyzésével, aki az erre vonatkozó meghatalmazást és megbízást jelen szerződés aláírásával elfogadja.
	6.8. Jelen adásvételi szerződés hét példányban készült és négy sorszámozott oldalból áll. Felek az szerződés egy-egy példányát a szerződés aláírásakor átvették, két példány ingatlan-nyilvántartási átvezetésre, egy példány pedig ügyvédi irattárba kerül.
	6.9. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény és az egyéb jogszabályok vonatkozó rendelkezései az irányadóak.
	6.10. Szerződő felek jelen adásvételi -és jelzálogjogot alapító szerződést  elolvasás és értelmezés után, mint ügyleti akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írták alá.
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