Ingatlan értékbecslés Megrendel: Fonydd Viros Onkormdnyzata
Fonyod, Temetd u. 53. Fonyod, Féu 19.
06 — 30 295 2375

A Fonyéd, 7014/1 hrsz-u ingatlan
forgalmi értékének

megallapitasara késziilt

Ingatlanforgalmi szakvélemény

Késziilt: 2 példanyban
Fonydd, 2021. marcius 09.



Megbizas targya: Fonyodd, Lenke u. folytatasa. 7014/1 hrsz-1i ingatlan,

Az értékelt ingatlan rendeltetése:

- Tulajdoni lap szerint: étterem, egyéb épiilet,,

- Jelenlegi hasznositéasa: iiresen allo, épiilet,

Az ingatlan cime és azonositdsa:

-- Telepiilés, utca:  Fonyod, Lenke u. vége,
- Helyrajzi szama: 714/1
- Miemlék,
- Régészeti vagy torténeti jelentdségi teriilet,

Az ingatlan bemutatisa:

Az ingatlan fekvése: belteriilet
Telek nagysaga: 5530 m2
Tulajdonos: Somogy Korona Szalloda és Etterem Zrt 1/1
Felépitmények:
- hasznos alapteriilete: 242,40 m2, 51,80 m2, 30,00 m2 az épiiletek koriil

koburkolattal

Epitkezés adatai:

- az elmalt években felyjitas nem tértént

Faépiilet:

A helységek belsé méretei:
hasznos alapteriilete:
belmagassaga.: 3,50 m,

130,00 m2 téglapadozatos téglaboltives
pince,
73,00 m2 betonos padozati eldtér,
3,80 m2 jarodlapos kozlekedd,
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4,10 m2 jar6lapos mosogatd,

24,30 m2 jarolapos konyha,

7,20 m2 jar6lappos padozati konyha,
21,00 m2 fedett oldalt nyitott bejarati elotér,

Melléképiilet:

11,00 m2 jardlapos padozati belépd,
12,80'm2 jarolapos padozath elokészitd,
13,40 m2 jarélapos padozati mosogato,
4,20 m2 jarélapos padozata kozlekedd,
6,30 m2 61t6z06, zuhanyzo, WC helyiség,
2,20 m2 tarold,
1,90 m2 tarolé,

30,00 m2 jardlapos padozatt WC helyiségek, néi és férfi,

A felépitmény szerkezeti leirasa, miiszaki jellege:

= padlas: van,

= padozatok: j6 allagaak,

= nyilaszarok: fa,

= kozmiivesitettség: viz, villany,
s ¢pités ideje: tobb mint 100 éve
= allaga: j6 allagq,

= alapozasa: tégla,

= szerkezeti falak anyaga: tégla,
= fodém:fa,

= kiils6 vakolata: képoros vakolat,
= tetd: nyeregtetd

= tetdszerkezete: fa acsszerkezet
= tetofedés: nad fedés,

* azingatlan fekvése:Lenke u Arany J u kozott
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= vasutallomas: autébuszmegallé 2000 m-en beliil.

= ut: aszfalt burkolata,

Az ingatlan jellemz6 tulajdonsagait, figyelembe vettem.

= Miiszaki szempontok, alapteriilet nagysaga,

= Hasznalati szempontok,

* Telekadottsag, telek alakja, tajolasa, felszine.

= Kémyezeti szempontok.

= Fizikai avulas, gazdasagi élettartam, kivitelezése.

= Ingatlanpiaci viszonyok

= tobbcélu hasznositasanak lehetdsége,

- az épiilet elhelyezkedését a helyiségek belsd
elrendezését, funkcidit, hasznosithatdsagat, a
helységek egymashoz torténd kapcsolodasat,
természetes megvilagitasi €s szelloztetési lehetdségét.

- az épiilet megkozelithetdségét,

- az épiilet miiszaki allagat,

- kivitelezésének modjat és idejét,

- a ki€pitésiik idején felhasznalt
épitbanyagok mindsegét,

- az épiilet kiils6 — belsd esztétikai
megjelenését, hasznalhatosagi fokat,

- ingatlanpiaci viszonyokat,

Ertékelés:

A Fonydd belteriilet 7014/1 hrsz-u ingatlan
1/1-ed forgalmi értéke: 65.000.000.-Ft
hatvanoimillio forint

A forgalmi érték - %-os altalanos forgalmi adét tartalmaz
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Az ingatlan:
- Tipuséanak forgalma: jo,
- Ertékallosaga hosszitavon: stagnal

- Kornyezet: stagnal,

Kirnyezet, telek és telek kozmii adatai:

e LU li
Elhelyezkedése telepiilésen beliil: Fonydd D-i részén, i g\fff”"_” \‘\% ‘:‘\ fﬂl
Megkozelithetdsége: aszfaltburkolati utca, k\., T,‘ \‘Y‘_ | _",T_
Kornyezd ingatlanok jellege: lakohazak kertvége, ‘a,i: ~ 5‘2 1} o %
Telek teriilete: 5530 m2 e | '.\ ‘h_ i T
Ovezeti besoroldsa: M Milemlék épiilet és telek, ‘zi ll .f".\!"\ﬁ——-?
Formaja: szabalyos, | \ 2\

Kilatas: atlagos utcakép,
Lejtésviszonyok: a teriilet lejtds,

Koézmivek: viz, villany,

Piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés mar megtortént, konkrét és
ismert adasvétel alapjan (ezek hianyaban arajanlat) arainak a vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

Az alaphalmaz kivalasztasa,

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa
Fajlagos alapérték meghatarozasa,

Ertékmososité tényezok elemzése,

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamolasa

Végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és ingatlan mérete szorzataként,

Osszehasonlité adatok a telek forgalmi érték meghatdrozdsdndl, amely
ingatlanok az elmult két évben keriiltek értékesitésre:
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Telek m2 ar

Cim utca név teleknagysag részaranyforgalmi érték fajlagos érték

Fonydd |Mdhely u. 3349|m2 1j1 10 000 000|Ft 2 986|Ft/m2
Kupavezér u. 1482|m?2 1j1 3 000 000|Ft 2 024|Ft/m2
Rézsa u. 1053|m?2 1|1 6 350 000} Ft 6 030|Ft/m2
Lenke u 856|m2 11 4500 000} Ft 5 257|Ft/m2

Atlagos fajlagos érték kerekitve: 4 000|Ft/m2

Osszehasonlité adatok a forgalmi érték az épiilet meghatdrozdsdndl, amely
ingatlanok az elmiilt két évben keriiltek értékesitésre,
az épiilet dr telekérték nélkiil keriilt megallapitdsra:

épiilet m2 ar

Cim utca név teleknagysag népiiletnagysag forgalmi érték fajlagos érték

Fonydd Ady u. tarsas haz 15|m2 2 000 000|Ft 105 263|Ft/m2
Fonydd Ady u. tarsas haz 23|m2 6 200 000|Ft 269 565|Ft/m2
Fonyéd Flrdd u. 1588 250|m2 50 000 000|Ft 200 000|Ft/m2
Fonydd Tordk B. u. 1606 200{m2 20 000 000|Ft 100 000|Ft/m2
Fonyod Vitorlas u. tarsas haz 175|m2 15 000 000|Ft 85 714|Ft/m2
Atlagos fajlagos érték kerekitve: 150 000|Ft/m2
Fonyod, 2021. marcius 9.
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Sorszam: NY“2020‘45
ELADO: VEVO:
NYIKA JANOSNE FONYOD VAROS ONKORMANYZATA

Magyarorszag 8640 FONYOD
TEMETO UTCA 53

Magyar adoészam:
Nyilvantartasi szam:
szamlaszam:
Egyéni vallalkozo

51291121-1-34
04283254
11773432-40035185

-

Magyarorszag 8640 FONYOD
FO utca 19

Magyar adoszam: 15731405-2-14

Fizetési méd: Atutalds  Teljesités: 2021.03.09.

Keltezés: 2021.03.18.

Fizetési hataridé: 2021.03.31.

Pénznem: HUF

5 el Mennyiséqi i L. . o e Tételsor netto Ellenértek
Tétel neve Mennyisé i Netto egységar  AFAk AFA B o - i
yised egység gyseg ules chs érték AFA-val eqyiitt
S$Z2471.31.1
Ertékbecslés
Fonyod 7014/1
HRSZ ingatlan, 1,00 Darab 40 000,00 AAM 0,00 40 000,00 40 000,00
Alanyi adomentes,
Adomentesség leirasa: alanyi adomentes
Szamla nettd értéke 40 000,00 HUF
AFA szazaléka és értéke AAM 0,00 HUF
Alanyi adémentes
Szamla brutto végosszege 40 000,00 HUF

Fizetendo 6sszeg

40 000,00 HUF

Késziilt: Online Szamlazd Program | onlineszamla.nav.gov.hu

Oldalszam: 1/1



